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cJILIS
PARTEA L DISPOZITII GENERALE

CAPITOLUL 1. ROLUL R.L.U.

In sensul Legii 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile

si completarile ulterioare:

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice §i economice
care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism si a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G cuprinde si detalieaza prevederile referitoare la
modul concret de utilizare a terenurilor precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile
architectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui studiu de specialitate.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detalieaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al Comunei Cicarlau.

Dupa aprobare PUG si RLU aferent acestea devin opozabile in justitie.

Prevederile Regulamentului local de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta, zona si subzona a acesteia.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii 350 din 6 iulie 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii 50/91 (republicata
in 1997) privind autorizarea executdrii constructiilor §i unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu
Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor si
HGR nr. 525/1996 (cu modificari ulterioare) pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

Prevederile prezentului regulament vor fi in permanenta corelate cu evolutia legislatiei cu caracter
general si cu cea a legislatiei de specialitate.

Aplicarea prevederilor trebuie sa asigure corelarea intereselor cetateanului cu cele ale
colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

In baza prevederilor Planului urbanistic general, autorizatiile de construire se emit direct pentru
zonele pentru care exista reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor, cuprinse
in Regulamentul local de urbanism - R.L.U., aferent acestuia.

In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de
la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice
ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca,

dupa caz, prin certificatul de urbanism:
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a) sa respinga In mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate;

b) sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica
locala competenta a unui plan urbanistic zonal;

c¢) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica competenta a
unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-
sef si aprobat, dupa caz, conform competentei.

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu

e) sd permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fard elaborarea
unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent, in care
cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inaltime cu cel solicitat.

Perioada de valabilitate a acestui PUG este de minim 10 ani, urmand a fi stabilitd prin Hotararea

de Aprobare.

CAPITOLUL 2. BAZA LEGALA:

= Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

* Ordin 233 - NORME METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism,;

* Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

*  Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

= Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii cu modificarile si
completarile ulterioare si normele metodologice de aplicare ;

» Planul National de Amenajare a Teritoriului:
o Sectiunea I — Cai de comunicatie, Legea nr.71/1996

o Sectiunea a II-a — Apa, Legea nr.171/1997
o Sectiunea a Ill-a — Zone protejate, Legea nr.5/2000
o Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati, Legea 351 /2001 si 100 / 2007

o Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, Legea nr.575/2001
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o OUG nr. 142/2008 privind aprobarea PATN — Sectiunea a VIII-a — Zone cu resurse turistice,
aprobata prin Legea nr. 190/2009

LEGEA nr. 114/11.10.1996 Legea locuintei
LEGEA nr. 114/11.10.1996 Legea locuintei
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.
Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare prin Legea nr.47/2012
Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare
Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicatd);
Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii republicata actualizata, Legea nr. 163/2016 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
Legea nr. 107/1996 a apelor
Hotararea nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica
Legeanr.211/15.11.2011 -privind regimul deseurilor
Legea nr. nr.426 din 18 iulie 2001 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.78/2000
privind regimul deseurilor
Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice
ca zone de interes national
Ordonanta de urgentd nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea Societatii
Nationale a Cailor Ferate Roméne
HG nr.581/1998 privind infiintarea Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. prin
reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Roméane
HG nr. 589/2006 pentru modificarea anexei nr. 2 la Hotararea Guvernului nr. 581/1998 privind
infiintarea Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.” S.A. prin reorganizarea Societatii Nationale a
Ciilor Ferate Romane
Ordinul nr. 2031/2020 privind aprobarea Procedurii de emitere a avizului Ministerului
Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor pentru documentatiile tehnice, documentatiile
tehnico-economice si documentatiile de urbanism ale tertilor, pentru obiectivele situate in zona

infrastructurii de transport rutiere de interes national, feroviare si de metrou
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Hotararea nr. 930 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica

Legea nr. 331/2024 — Codul silvic

Legea nr. 203/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de interes
national si European

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea I -
Retele de transport
Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

LEGEA Nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.

Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sdnatate publica
privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatétii nr. 119/2014

OMT nr. 1.295/2017, OMT nr. 1.296/2017 si OMT nr. 1.294/2017

ORDIN nr. 1.296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor

ORDIN nr.1.295 din 30 august 2017 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice

ORDIN nr.1.294 din 30 august 2017 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si
rurale

Legea nr. 55/2006 privind siguranta feroviara

Hotararea nr. 817/2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a sectorului
feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului infrastructurii si in vederea
modernizarii si reinnoirii infrastructurii

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998  pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

OMALI nr. 180/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civild

Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de
apdrare impotriva incendiilor.

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ
GP038/99 aprobat prin Ordinul Nr.13/N/10.03.1999

Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000

aprobat prin Ordinul Nr.21/N/10.04.2000

PUG CICARLAU R.L.U.



cJILIS

= ORDIN nr.34/M30/3.422/4.221 din 1995 pentru aprobarea precizarilor privind avizarea

documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor.

CAPITOLUL 3. DOMENIU DE APLICARE:

Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic General al
Comunei Cicarlau.

Prevederile Regulamentului de urbanism stabilesc reguli obligatorii care se aplicd la intreg
teritoriul administrativ al Comunei Cicarlau, intravilan si extravilan.

Prezentul regulament are caracter operational §i este opozabil in justitie. Prevederile sale permit
autorizarea directd, cu exceptia derogarilor §i situatiilor speciale, in care se impune elaborarea unor
Planuri Urbanistice Zonale.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, Tndl{ime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele : modificarea regimului de
construire, functiunea zonei, indl{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului, retragerea clddirilor fatd de aliniament si distantele fatda de limitele laterale,
posterioare ale parcelei si fatd de aliniament, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise — se realizeaza in baza intocmirii unui Plan Urbanistic Zonal. Modificarea prin planuri urbanistice
zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai
mult de 20%, o singura data. Aceste prevederi referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se
aplica pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii de
parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de
servicii si altele asemenea. Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate in integralitatea
lor nu pot fi modificate prin alte planuri urbanistice decat cele elaborate de catre autoritatile publice
locale. Prin exceptie, sunt admise documentatii de urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate,
initiate de persoane fizice si juridice, care contin modificari ale indicatorilor urbanistici in limita a
maximum 20% si care nu modifica caracterul general al zonei.

Planul urbanistic de detaliu are caracter exclusiv de reglementare specificd pentru o parcela in
relatie cu parcelele Invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior,
ci doar poate detalia modul specific de construire In raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturald a acesteia. PUD-ul reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelei, accesele auto si pietonale, conformare arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului.
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La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea
prezentelor prevederi.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori condifii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru
anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile
pentru asigurarea securitafii si sandtafii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a
mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si
conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor
arheologice.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism se aplicd cumulativ, atat cele cu caracter
general, cat si cele stabilite la nivelul fiecarui UTR, zone sau subzone functionale. Autorizarea executarii
constructiilor si amenajdrilor este permisa numai cu respectarea cumulativa a tuturor conditiilor aplicabile
amplasamentului si investitiei propuse, inclusiv a functiunilor admise, caracteristicilor parcelei,
conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor, acceselor, echiparii tehnico-edilitare, regimului de
inaltime, suprafetelor maxime admise, POT, CUT, precum si a conditiondrilor specifice. Indeplinirea unei

prevederi nu Inlatura obligatia respectdrii celorlalte prevederi aplicabile.
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Terenuri agricole din extravilan:

Amplasarea noilor constructii de orice fel se face in intravilanul localitétilor. Prin exceptie, unele
constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte poluante factorilor de mediu, pot fi amplasate in
extravilan. In acest caz, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice de impact, avizate de
organele de specialitate, privind protectia mediului Tnconjurdtor. De asemenea, fac exceptie constructiile
care, prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan, precum si anexele gospodaresti ale exploatatiilor
agricole (menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora,
inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole), fara a primi o
delimitare ca trup al localitatii.

Se excepteaza de la prevederile alineatului precedent constructiile care servesc activitatile
agricole, cu destinatie militara, cdile ferate, soselele de importantd deosebita, liniile electrice de inalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

Scoaterea definitiva din circuitul agricol a terenurilor agricole din extravilan, de clasa I si a II-a de
calitate, a celor amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si a celor plantate cu vii si livezi,
prin extinderea intravilanului localitatilor, se face la propunerea consiliilor locale, prin hotdrare a
Guvernului si cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Intravilanul. Terenuri agricole din intravilan:

Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul localitatilor. Introducerea de noi terenuri
agricole in intravilan se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si In considerarea interesului
public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile
a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de asigurarea
obiectivelor de utilitate publicd si pentru care in prealabil a fost obtinut avizul privind clasa de calitate
emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Stabilirea limitelor intravilanului prin planurile de urbanism general si zonal se va face in raport
cu nevoile de dezvoltare ale localitatilor.

in zonele de urbanizare previzute prin Planul Urbanistic General in care existi amenajari si lucrari

de imbunatatiri funciare, Autorizatiile de construire si aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale, se va
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realiza numai cu condtia obtinerii in prealabil a avizului Administratiei Nationale a Imbunatatirilor
Funciare.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.

Pe terenurile care au fost rezervate pentru utilitate publica prin documentatii aprobate se interzice
autorizarea constructiilor cu caracter definitiv petnru alte obiective.

Terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan prin prezentul PUG, se scot din circuitul
agricol, definitiv, prin autorizatia de construire. In cazul in care proprietarul terenului doreste sa scoata
din circuitul agricol doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia de
construire va fi insotita de documentatia tehnica cadastrala.

Terenurile vor fi ocupate rational cu respectarea urmaitoarelor obiective:

e Completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes
general.

e Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare

e Amplasarea constructiilor, amenajdrilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte

Suprafete impadurite:

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisi. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot autoriza
numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere.

Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii acestora, fara
reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatiillor banesti, numai terenurile
necesare realizarii sau extinderii urmatoarelor categorii de obiective, in conditiile Codului Silvic:

e necesare exploatarii urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale,
minereuri si ape minerale;

e structuri de primire turisticd cu functiuni de cazare turistica, unititi de cult, obiective
sociale, sportive si medicale, constructii hidrotehnice de interes local, surse de apa
potabild;

e locuinte sau case de vacantd, numai in fondul forestier proprietate privata

e obiective instalate in fondul forestier inainte de anul 1990, cuprinse in amenajamentele

silvice 1n vigoare la data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupatii si litigii".
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Conform Codului Silvic, este interzisa includerea in intravilan a padurilor.

Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
interzisa.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localititii, modalitatea exploatirii acestora
va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

In zone cu resurse ale subsolului, autorizatia de construire se emite cu avizul Agentiei Nationale
pentru Resurse Minerale. Se interzic price fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor
necesare exploatdrii, prelucrarii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executdrii lucrarilor prevazute mai sus este permisd numai cu avizul autoritatilor de
gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de apdrare a constructiilor respective Impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare
a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a
apelor.

Zonele de protectie pentru cursurile de apa sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996 —
Anexa nr. 2-Latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in lungul
cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucrari hidrotehnice, respectiv:

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa:

Latimea cursului de apd (m) sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20
Cursuri de apd regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m) toatd lungimea dig-mal, daca

aceasta este mai mica de 50 m

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:

- indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in conformitate cu art.
5 a Legii 107/1996.
c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:

- intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.
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d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor:

- 4 m spre interiorul incintei.

e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite:

- 3m.

Zonele de protectie se masoara incepand de la limita albiei minore, In conformitate cu prevederile
legii apelor 107/1996.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajdrilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol/plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Teritoriul administrativ al comunei Cicarlau se suprapune cu 3 arii naturale protejate, respectiv:
Somesul Inferior - ROSCI0436, Aria Naturald Protejatd de interes National Monument al Naturii -
Rezervatia Rozeta de Piatra de la Ilba - RONPAO0609 si un areal al Arboretelui de castani comestibili de
la Baia Mare - RONPAO0598. In vederea oricirei interventii in ariile naturale protejate se va solicita avizul
Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

Constructiile, reteaua de drumuri, reteaua de apa si canalizare vor respecta strict legislatia privind
conservarea biodiversitatii.

Se vor respecta prevederile HG nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a
documentatiei de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnico privind
constructii din domeniul turismului.

La finalizarea lucrdrilor fiecdrui obiectiv este oportund refacerea suprafetelor de teren ocupate
temporar prin lucrarile de implementare a acestora, respective platformele tehnologice ale organizarii de
santier, pentru a permite speciilor de fauna locald retragerea cétre zone limitrofe amplasamentelor si
asemanatoare ca functii ecologice.

in cadrul Planului Urbanistic General s-a delimitat zona de protectie a Rezervatiei Naturale Rozeta
de Piatra Ilba (RONPA0609), marcata ca atare pe plansele de reglementari urbanistice si pe plansele de
UTR aferente PUG. Interventiile In zona de protectie a Rezervatiei Naturale Rozeta de Piatra Ilba
(RONPAO0609) se vor realiza conform prezentului regulament, fiind instituitd interdictie de construire
amplasata partial pe zona de protectie (conform planselor de reglementari urbanistice).

Zone construite protejate

Monumente istorice:

Conform Listei Monumentelor Istorice 2015 pe teritoriul comunei Cicarlau nu existd nici un

monument istoric sau sit arheologic clasat.
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Cu toate acestea, iIn urma actualizarii suportului topografic aferent PUG si in urma elaborarii
studiului arheologic, s-a determinat faptul ca Situl arheologic Cicarlau — Pe Tog (cod LMI MM-I-s-B-
04379, cod RAN 106504.02) este amplasat pe teritoriul comunei Cicarldu si nu a satului Busag din UAT
Tautii Magheraus, asa cum apare in Lista Monumentelor Istorice 2015.

Situri arheologice:

Conform studiului arheologic, pe teritoriul comunei Cicarlau exista urmatoarele situri arheologice:

Situri arheologice identificate 1n teren:

1. CICARLAU - Cetatetea Teilor (Cod RAN 107671.01)

2. CICARLAU - Ciurgaul lui Tulvai

3. CICARLAU - Olos

4. CICARLAU - Pe Tog (Cod LMI MM-I-s-B-04379 si cod RAN 106504.02)
Situri arheologice neidentificate in teren:

- La Handalu Ilbei: minele medievale (RAN 107706.01);

- La Ilba: loc necunoscut (RAN 107706.01).

Prin studiul arheologic s-au delimitat zone de protectie pentru siturile arheologice reperate in
teren. Siturile arheologice impreuna cu zonele lor de protectie sunt marcate in plangele de reglementari
urbanistice aferente PUG.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventii in zonele cu patrimoniu
arheologic si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba
numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura.

In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intAmplitor (ca urmare a factorilor naturali sau
a actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologicd) se instituie, in vederea cercetdrii si stabilirii
regimului de protejare, regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic.

In cazul zonelor cu potential arheologic este necesari o cercetare arheologici in vederea
inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora.

in zonele cu patrimoniu arheologic cunoscut sau susceptibil de a contine vestigii, autorizatiile
de construire se vor emite numai dupa realizarea cercetarii arheologice prealabile, conform Legii

nr. 422/2001 si normelor metodologice aferente; desciarcarea de sarcind arheologica se dispune

numai daca rezultatele cercetarii impun acest lucru.

Sépatura arheologica si activitatile intreprinse asupra patrimoniului arheologic se efectueaza numai
pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Directia Judeteand pentru Cultura.

Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic prioritar §i in
zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisd numai pe baza autorizarii prealabile emise de

Directia Judeteana pentru Cultura, in conditiile legii.
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In zonele de protectie ale siturilor arheologice autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea OG
43/2000 si se va asigura supravegherea arheologica si descdrcarea de sarcina arheologicd. Pana la
descarcarea de sarcind arheologica, terenul care face obiectul cercetdrii este protejat ca sit arheologic,
conform legii.

Conform studiului arheologic aferent PUG, siturile arheologice reperate si localizate in teren
pe teritoriul UAT Cicarlau sunt:

1. CICARLAU - Cetatetea Teilor (Cod RAN 107671.01)

2. CICARLAU - Ciurgiul lui Tulvai

3. CICARLAU - Olos

4. CICARLAU - Pe Tog (Cod LMI MM-I-s-B-04379 si cod RAN 106504.02)

Siturile arheologice care sunt monumente istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice
publicatda in 2015, se afla sub incidenta Legii 422/2001 fiind supuse reglementarilor si avand servituti
specifice in conformitate cu legea invocata mai sus.

Pentru punctele cu patrimoniu arheologic identificat inscrise in Repertoriul Arheologic National,
orice fel de interventie (exploatare agricola sau forestierd, amenajare funciard, rutierd, exploatare a solului
sau a subsolului, constructie si/sau amenajare a teritoriului) trebuie sa fie conditionatd de asistenta
arheologica sau, dupa caz, de cercetare sau descarcare de sarcina arheologica.

Zonele de interes arheologic se supun acelorasi reguli ca si cele de mai sus, dacd se constata, dupa
supravegherea arheologica de catre arheologi atestati de catre Ministerul Culturii, cd sunt necesare in
interiorul lor, cercetari arheologice preventive, de salvare sau sistematizare.

Referitor la regimul curent de exploatare economicd a terenurilor din extravilan, in masura in care
se desfasoara lucrari care nu afecteazd situl sau zona de interes arheologic, nu se pot impune
restrictiondri. Acestea vor interveni ITn momentul in care se schimba regimul de exploatare - defrisari,
exploatari ale solului (cariere de piatra sau argild), exploatdri miniere, Imbunatatiri funciare, formarea
unor iazuri sau lacuri de acumulare. De asemenea, nu se pot efectua niciun fel de constructii sub - sau
supraterane fara o cercetare arheologica prealabila.

Cu privire la vegetatie, pentru toate siturile sau zonele de interes arheologic, indiferent daca sunt
sau nu inscrise in LMI, se poate accepta orice flora specificd zonei, cu respectarea regimului de
exploatare mentionat mai sus.

Intocmirea Planurilor Urbanistice Zonale in vederea introducerii in intravilan a suprafetelor de
teren pe care au fost identificate situri si zone cu potential arheologic de toate tipurile se poate face doar

cu avizul de specialitate al Ministerului Culturii, conform legislatiei in vigoare.
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Constructii cu valoare istorica sau arhitecturald deosebita (cu arhitectura traditionala):

In comuna Cicarlau se pastreaza cateva cladiri (case si suri) cu arhitectura traditionald specifica Tarii

Chioarului. Acestea au fost identificate pe plansele anexate si dupd adresele postale, dupa cum este

prezentat in tabelul de mai jos:

CONSTRUCTII CU VALOARE ISTORICA SAU ARHITECTURALA DEOSEBITA (CU
ARHITECTURA TRADITIONALA)

Nr. Tip cladire Localizare dupa Localizare dupa adresa postala
coordonate Stereo 70

1 Casa si sura 689536.084 380249.080 Cicérlau, str. Valea Mare, nr.14

2 Casa i surd 688214.308 379621.402 Bargau, str. Principala, nr. 47

3 Casa 689983.816 380108.021 Cicarlau, str. Castanului, nr.2

4 Casa gi surd 688430.513 379926.216 Béargau, str. Principald, nr. 59A

5 Casa si sura 688215.843 379546.331 Bargau, str. Principala, 94

6 Surd 691946.606 76620.350 Ilba, str. Handalului, nr.21

7 Casa 691600.540 377213.586 Ilba str. Principald, nr.58

8 Sura 691714.843 377065.851 Ilba , str. Principald, nr.82

9 Casa 691259.214 377581.795 Ilba, str. Principald, nr.18

10 Surd 691481.552 377586.416 Ilba, str. Unirii, nr. 13

11 Casa 691600.540 377213.586 Ilba, str. Principald, nr.62

12 Casa 691945.033 376695.374 Ilba, Str.Handlului, Nr. 21

13 Surd 691483.114 377511.387 Ilba, str.Unirii, nr. 7

14 Surd 691705.365 377520.179 Ilba, str. Magnoliei, nr.24

15 Casa 691824.444 377143.197 Ilba, str. Magnoliei, nr. 12

16 Casa 692939 376763 Ilba, str. Handalului, nr.52

17 Surd 692275.397 376852.396 Ilba, str. Handalului, nr.28

18 Casa gi surd 691505.080 376460.975 Ilba, str, Gérii, 27

19 Casa 691717.981 376915.798 Ilba, str. Principald, Nr.71

20 Casa gi surd 691732.149 376240.560 Ilba, str.Gérii, nr. 10

21 Casa gi surd 691619.402 376313.252 Ilba, str. Gérii, 7

22 Casa 691732.149 376240.560 Ilba, str. Gérii, nr. 3

23 Casa 691598.974 377288.614 Ilba, str. Principala, nr. 48

24 Surd 691824.444 377143.197 Ilba, str. Magnoliei, nr.2

25 Casa 691837.011 376542.996 Ilba, str. Handalului, nr.15

26 Casa 689884.911 379505.359 Cicarlau, str. Cicarlaut, nr.28

27 Casa 690224.572 379211.998 Cicarlau, str. Carierei, nr.12

28 Casa 690196.997 380562.820 Cicarlau, str. Valea Mare, nr.69

29 Casa 689759.950 380178.548 Cicarlau, str. Ciliman, nr.10

30 Surd 691918 376584 Ilba, str. Handalului

Trasaturi specifice ale arhitecturii traditionale locale conform Ghid de arhitectura pentru

incadrarea in specificul local din mediul rural — Tara Chioarului:

Arhitectura traditionald a Zonei Chioarului este o arhitecturd a acoperisurilor cu pantd mare (de la

40°- panad la 50°) folosind pentru invelitori materiale ca paiele, sita si tigla trasa.

Acoperisul este cel mai important element care defineste arhitectura traditionald din Chioar.

Caracteristicile principale sunt:

- acoperisul caselor si cel al gabanaselor in 4 ape, uneori cu foisor;
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- Invelitoarea: paiele, sita si tigla trasa aparuta dupa 1920;

- volumetria curatd a acoperisului este, in unele cazuri, imbogétitd cu un "foisor" - o structura in 2
ape, pozitionata pe fatada principald, in zona accesului;

Acoperigurile surilor sunt fie in 2 ape principale, corespunzand laturilor lungi, cu timpane partiale
pe laturile scurte si zona superioard a zidurilor din lemn traforat pentru aerisire, fie cu timpane mari pe
fatadele principale, construite cu inchideri din scandurd perforatd, permitand aerisirea fanarului din pod.

Alte elemente caracteristice:

- structura din lemn rotund cu consumuri minime de material, datorate formelor geometrice cu
volumetrie stabild din punct de vedere static si a incarcarilor reduse pe pantd mare a acoperisului;

- volumetria curatd a acoperisului este, In unele cazuri, imbogatitd cu un "foisor" - o structurd in 2

ape, pozitionata pe fatada principald, in zona accesului;

streasina are o latime de 40-60 cm;

nu exista jgheaburi si burlane. Pe alocuri, zona intrarii este protejatd cu un jgheab din lemn;

intersectiile celor 4 fete ale acoperisului sunt racordate printr-o curbura cu raza de cca. 30 cm.

coama este rezolvatd prin petrecerea ultimulul sir de sitd peste coama cu cca. 10 cm (pe directia
vanturilor dominante din zona).

- nu existd cosuri de furn si respectiv strapungeri ale acoperisului; fumul era utilizat pentru
conservarea carnii in pod.

- nu exista lucarne. Podul este ventilat si luminat prin timpane sau prin elementele decorative ale
"foisorului".

Masuri de protectie pentru constructii cu valoare istorici sau arhitecturald deosebitd (cu
arhitectura traditionala):

Orice fel de interventie asupra cladirilor cu arhitectura traditionala care necesita autorizatie
de construire conform Legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de construire, se va realiza
numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura.

Se vor lua masuri de constientizare a proprietarilor de faptul ca aceste cladiri reprezintd marturii
importante ale autenticitatii si identitatii locale;

Se interzice demolarea cladirilor cu valoare traditionala, arhitecturala sau istorica si distrugerea
elementelor de originalitate. Asupra acestora se admit doar lucrari de consolidare, restaurare si aducerea
la conditiile actuale de confort. Se permite folosirea spatiului din pod pentru amenajarea unei mansarde
cu conditia ca ferestrele si fie dispuse in planul acoperisului. In majoritatea cazurilor este necesari
consolidarea fundatiilor si a soclului din piatrd. Aceasta se poate realiza fie inlocuind zidaria de piatra de
pe contur, cu fundatii si elevatii din beton, fie prin subzidiri si elevatii din beton armat. Se va acorda mare

atentie hidroizolatiei orizontale in cazul interventiilor cu beton. Este foarte important ca umezeala sa fie
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impiedicata sa ajungd la structura din lemn a caselor. Soclul trebuie sa fie si el protejat de umezeala.
Pentru a construi in stil traditional, este important ca soclul sa fie compus din piatra: zidarie de piatra sau
placaj de piatrd. Se va acorda mare atentie tratarii lemnului impotriva focului, fungilor si a insectelor.

Se permit extinderi, avand grija ca aceste volume adaugate sa fie subordonate constructiilor
traditionale/istorice

Termoizolarea cladirilor se va face la interior.

Treptele de acces se vor realiza, de preferinta, in sistem traditional (lespezi de piatra sau scari de
lemn). Se admit treptele de acces realizate din beton si placate cu piatra sau lemn. Se interzic treptele de
acces cu forme curbe sau treptele monumentale.

Se interzic orice alte interventii precum: schimbarea tdmplariei in orice alt material in afara
lemnului si cu alte forme si culori decat cele originale (vezi anexa tamplarii specifice), inlocuirea
invelitorii cu alte materiale decat sindrila sau tigld ceramicd culoare caramiziu, inchiderea prispei,
placarea soclurilor, etc

Aleile si platformele din incinte vor fi in mod obligatoriu suprafete permeabile. Elementele de pavaj
vor fi din piatra naturala, de preferinta piatra de rau montata cu interspatii in care va creste iarba

Se interzice folosirea materialelor plastice, inox, imitatii si orice alte materiale forme strdine locului.

Se interzice amplasarea intalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV,
contoare, etc).

Pentru constructii noi — principii de construire:
- se admite realizarea de constructii noi cu urmatoarele conditii:

o Noile constructii (de locuinte) vor avea gabarit mic (Ac max. 150 mp si ACD max. 250
mp) si vor avea la baza o prisma patrulatera regulata. Daca din necesitati functionale
este necesara o suprafata construita mai mare, se va cauta, pe cat posibil, o rezolvare in
sistem pavilionar.

o Se vor respecta cele 2 tipuri de amplasare a caselor pe lot:

- case amplasate perpendicuar pe strada, aliniate cu constructiile existente in
vecinatate;

- case amplasate paralel cu strada, retrase fata de aliniament si pozitionate in
spatele constructiilor anexe.

o Sa se realizeze in conditiile necesitatilor actuale de confort, imbinand tehnologiile
moderne cu elemente de arhitecturd traditionald (lemnul, prispa, acoperis in 4 ape,
poarta, etc)

o sa nu reprezinte o interventie agresiva asupra sitului
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Se interzice desfiintarea anexelor cu specific traditional (suri, gabanase, fantani, etc) in
scopul edificariii de noi constructii. Amplasarea pe lot trebuie sa respecte coerenta de
ansamblu in care se integreaza si se va face conform specificului localitatii, In functie
de accesibilitate, panta terenului, orientare, Insorire, curenti de aer, prezenta unui curs
de apa, alinieri, fronturi, retrageri de la strada/ulita, numar de cladiri amplasate pe lot si
distantele dintre acestea (ierarhizare).

Volumele construite vor fi simple de forma prisma patrulatera regulata, acoperis in 4
ape cu pante peste 30 grade Acoperisul in doua ape se admite doar la cladiri anexa. Se
interzic formele atipice, curbe, unghiuri ascutite, atat in plan cat si pentru acoperis,
goluri, fatade.

se interzice folosirea materialelor plastice, inox, imitatii si orice alte materiale forme
straine locului.

Se interzice amplasarea intalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor

(antene TV, contoare, etc).

Pentru cladirile publice:

- Renovarea/ modernizarea cladirilor se va realiza cu urmatoarele conditii:

o

se vor pastra elementele originale ale cadirilor - volumetria, panta si apele acoperisului,
elementele traditionale specifice tipului de arhitectura folosit, nu se va modica raportul
plin/gol al fatadelor

se vor folosi materiale naturale/tradifionale - lemn, piatra, iar pentru invelitori tigla
ceramica, sindrila; se interzic materialele stralucitoare, cromate, inox

se vor folosi culorile pastelate, discrete; pentru invelitori se vor evita culorile puternice,
se recomanda caramiziu sau maro.

se recomandd pastrarea prin reconditionare a ferestrelor inifiale, prin menginerea
tamplariei si dispunerea canatelor; se va evita montarea sticlei fumurii sau oglindate si
a tamplariilor PVC; in cazul in care la renovarile anterioare nu au fost realizate
conform proiectului initial, se recomanda ca la viitoarele interventii sa se revind la
formele initiale.

se vor evita montarea usilor decorative cu elemente de sticla oglindata, utilizarea
placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat, placarea soclurilor cu
imitatii de piatrd, decorarea parapetelor pline cu decupaje in forme straine locului.

Se vor evita amplasarea intalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor

(antene, contoare, etc).

19

PUG CICARLAU R.L.U.



cJILIS

o Se admit mansardari cu conditia ca acestea sa se realizeze numai in volumul existent al
acoperisului.

CAPITOLUL S. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Zone expuse la riscuri naturale si tehnologice:
Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscurile naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
Zone cu risc de alunecari de teren:
Comuna Cicarlau este incadratd 1n categoria localitdtilor cu risc scdzut de producere a

fenomenelor de alunecari de teren.

In situatiile de suprapunere a zonelor cu risc de aluneciri din teren cu intravilanul, PUG
instituie interdictie temporara de construire cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic detaliat si

a unor masuri tehnice de stabilizare/amenajare care sa elimine sau sa reduca riscul, reglementata si

]

vizibila in plansele de reglementari urbanistice.
Pentru reducerea riscului de alunecari de teren se prevad urmatoarele masuri:

- Impadurirea versantilor cu potential de alunecare cu vegetatie arboricola hidrofild cu un ritm rapid
de crestere si adaptare (salcam, pin, etc);

- Terasarea versantilor si plantarea la nivelul acestora a vitei-de-vie ori a pomilor fructiferi ce au o
bund favorabilitate pentru conditiile pedo-climatice ale teritoriului amenajat;

- Realizarea de rigole si santuri in vederea preludrii apelor de suprafata si in vederea diminudrii
eroziunii solului si a eroziunii in adancime precum si pentru diminuarea cantitatii de apa infiltrate
in sol.

- executarea unor lucrari de sprijinire si consolidare: terasari, drenuri, taluzari, ziduri de sprijin,
plantatii de arbori cu raddcini pivotante etc.;

- asigurarea bunurilor si a locuintelor in caz de dezastru pe baza unor studii de specialitate care sa
permita apoi negocierea corectd a valorii asigurdrii, respectiv a despagubirilor.

- obligativitatea realizarii studiilor geotehnice de stabilitate (realizate de firme specializate

- monitorizare continud a teritoriilor instabile din interiorul intravilanului
Zone cu risc de inundabilitate:

Pentru reducerea riscului la inundatii, se vor efectua urmatoarele masuri de atenuare si prevenire a
riscurilor:

o indiguirea raurilor prin solutii prietenoase cu mediul
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o decolmatarea albiilor

In conformitate cu prevederile Planului de Management al Riscului la Inundatii — ABA
Somes—Tisa (PMRI, ciclul 2021-2027), pe teritoriul UAT Cicarlau se vor respecta masurile de prevenire
si reducere a riscului hidrologic prin corelarea dezvoltarilor urbanistice cu zonele de hazard identificate.

In zonele expuse riscului de inundatii (corespunzitoare debitelor cu probabilitate de depasire de
10%, 1% si1 0,1%), se interzice amplasarea de constructii noi cu destinatie de locuinta, dotari publice sau
activitati economice, pana la realizarea lucrarilor de protectie specifice.

Se instituie obligatia protejarii intravilanului existent si a terenurilor agricole riverane prin lucrari
hidrotehnice de aparare. In acest sens, se propune indiguirea integrali a malului drept al raului
Somes, pe sectorul care margineste comuna Cicarldu, ca masura structurald de reducere a riscului de
inundatii si de crestere a sigurantei constructiilor si investitiilor publice.

Orice investitie noud situatd in proximitatea cursului Somesului va fi precedatd de verificarea
incadrarii in zonele de hazard hidrologic, conform datelor furnizate de autoritatea competenta (ABA
Somes—Tisa), si de obtinerea avizului de gospodarire a apelor.

Autorizarea lucrarilor de construire in zonele cu risc de inundabilitate se poate face numai
dupa realizarea lucririlor de protectie (indiguire, consolidari) si pe baza avizului Sistemului de
Gospodarire a Apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta, conform prevederilor Legii
apelor nr. 107/1996 si legislatiei specifice. Pana la realizarea acestor masuri, in zonele inundabile se
instituie interdictie temporara de construire, conorm planselor de reglementari urbanistice.

Zone cu risc tehnologic:

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Se vor prevedea urmatoarele masuri de siguranta:

- Respectarea prevederilor cu privire la amplasarea obiectivelor industriale n raport cu categoriile
de terenuri adiacente
- Detalierea studiilor privitoare la determinarea distantele pana la care se manifestd efectele poluarii
sau accidentelor tehnologice
Zone de siguranta si protectie:

Pe baza normelor sanitare:

Este obligatorie efectuarea evaludrii impactului asupra sandtatii populatiei In conformitate cu
Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor proiecte publice §i private asupra
sanatatii populatiei, aprobatd prin Ordinul ministrului sanatagii nr. 1524/2019, pentru urmatoarele

obiective si activitati, conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
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de igiend si sdnatate publicd privind mediul de viatd al populatiei (cu modificarile si completarile

ulterioare):
a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)

i)
)

ferme si crescatorii de cabaline, taurine, pasari, ovine, caprine, porci, iepuri, struti si melci;
complexuri industriale de porci si pasari;

grajduri de izolare si carantind pentru animale;

adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare;

abatoare;

centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor;

depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala;

platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii
zootehnice, platforme comunale;

statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;

depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a

semintelor).

Pentru exploatatiile agrozootehnice prevazute la lit. a) si b), infiintate dupa data intrarii in vigoare a

prezentelor norme, platformele de depozitare a gunoiului de grajd pot fi amplasate in interiorul fermei, in

zona cea mai indepartatd de locuintele vecine si sursele de apa, dar nu la o distantd mai mica decat 10, 00

m (conform art. 15 alin. (2) din Ordinul 119/2014 actualizat), si exploatate astfel Incat sa nu polueze

sursele de apa si sa nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea populatiei din proximitate.

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si perimetrul unitatilor care

produc disconfort §i riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

3

k)
)

statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150 m;
statii de epurare de tip modular (containerizate): 50 m;

statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: 300
m;

paturi de uscare a namolurilor: 300 m;

bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m;

depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m;
incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m;
crematorii umane: 1.000 m;

autobazele serviciilor de salubritate: 200 m;

statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m;

bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m;

depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri: 50 m;
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m) depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: 100 m;

n) bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal): 1.000 m;
0) parcuri eoliene: 1.000 m;

p) cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m;

q) rampe de transfer deseuri: 200 m.

Pentru obiectivele care se regasesc la articolul anterior precum si pentru alte obiective care prin
natura activitaii lor pot prezenta riscuri pentru starea de sanatate a populatiei, specialistii directiilor de
sanatate publica judetene vor evalua daca functionarea acestora implica riscuri asupra sanatatii publice
fie in stadiul de proiect, fie in faza de functionare si, in caz afirmativ, vor solicita operatorului economic
efectuarea unui studiu de evaluare a impactului asupra sanatatii.

Pentru obiectivele prevazute la alineatul anterior al prezentului regulament lit. f) si g) este
obligatorie efectuarea unui studiu de evaluare a impactului asupra sanatatii.

Conform Ordinului nr. 119/2014, se instituie zone de protectie sanitard a unitatilor existente care
produc disconfort si riscuri asupra sanatitii. In interiorul acestor zone de protectie sanitard, se impun
restrictii in ceea ce priveste construirea de locuinte, in baza prevederilor legale si conditionat de obtinerea
avizului Directiei de Sanatate Publica de la nivelul judetului.

Conform legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare existente,
distanta minima Intre gardul cimitirului nou infiintat si limita zonei protejate este de 100,00 m.

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si riscuri asupra sanatdtii populatiei sunt cele reglementate prin legislatia specifica in vigoare.

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitard pot fi exploatate agricol, cu exceptia
culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesitd folosirea de fertilizatori si
pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi vatamatoare pentru om sau
animale.

Fata de infrastructura tehnica:

Conform ,,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE
nr.49/29.11.2007): Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV zona de protectie si zona de
siguranta coincid cu culoarul de trecere al liniei i sunt simetrice fatd de axul liniei. Latimea zonei de
protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de: 24 m pentru LEA 20kV, 37 m pentru LEA 110
kV.

Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitata de conturul fundatiei
stalpilor si de proiectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare, cabine de

sectionare Ingradite, zona de protectie este delimitata de ingradire, pentru posturi de transformare, cabine
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sectionate Ingradite, zona de protectie este delimitatd de suprafata fundatiei extinsa cu cate 0,2 m pe
fiecare latura; pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite, zona de siguranta este extinsa in
spatiu delimitat la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie.

Eventualele extinderi de retele eletrice prevazute pentru zone intravilan vor di amplasate pe
domeniul public.

Se vor respecta prevederile normativelor in vigoare, astflel:

A. Retea de alimentare cu apa / retea de canalizare:

1. Amplasarea caminelor de apd/canalizare se va face astfel incat s nu afecteze retelele eletrice
subterane din zona. Distanta pe orizontala Intre cablul eletric si peretele cdminului va fi de minim 0,6 m,

2. Se va respecta normativul NTE 007/08/00 al ANRE care prevede:

a) Distanta pe orizontala intre conducta de apd/canalizare si cablul electric va fi de 0,5 m.

b) Distanta pe verticald (incrucisare) intre cablul electric si conducta de apa / canalizare va fi de
0,25m

3. In cazul liniilor eletrice aeriene de medie si joas tensiune se va respecta prescriptia PE 106/2003
si normativul NTE 003/04/00 (Normativul pentru constructia liniilor aeriene de energie eletrica cu
tensiuni peste 1000V ) cu privire la traversari si aproprieri fatd de conductele subterane: distanta minima
pe orizontald intre fundatia celui mai apropiat stalp al liniei eletrice aeriene sau orice element al prizei de
pamant si peretele conductei va fi mai mare de 2 m. Caminele de apa se vor amplasa la cel putin 2 m de
fundatia celui mai apropiat stalp al liniei electrice aeriene sau orice element al prizei de pdmant.

B. Retele rutiere (drumuri, strazi):

1. Conform prevederilor normativului PE 106/2003 — Normativ pentru proietarea si executarea
liniilor eletrice aeriene de joasa tensiune si a normativului NTE 003/04/00 — Normativ pentru costructia
liniilor aeriene de energie electrica cu tensiune peste 1000V — se impune pastrarea stalpilor liniilor
electrice aeriene in afara zonei de sigurantd a drumului masuratd de o parte si de alta a drumului, de la
ampriza acestuia.

2. Se va avea in vedere neafectarea fundatiei stalpilor liniei eletrice In zona sapaturilor. Sdpaturile
se vor efectua manual si nu mai aproape de 1 m fata de fundatia stalpilor existenti. Se va avea in vedere si
neafectarea instalatiilor de legare la paméant existente (prin sectionarea conductoarelor sau platbandei din
zona stalpilor liniei eletrice).

3. Se impune verificarea gabaritelor liniilor electrice ce supratraverseazd drumurile/strazile
modernizate, astfel Tncat acestea sd corespundd normativelor in vigoare. Distanta minimd, pe verticala

intre conductorul inferior al liniei electrice aeriene sau a bransamentelor aeriene si carosabil va fi de 7m.
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4. In orase si zone locuite, retele de cabluri trebuie pozate, de reguli, pe partea necarosabild a
strazilor (sub trotuare) sau in anumite conditii, in zonele verzi in cartierele de locuinte.
Cablurile pozate pe partea carosabila a strazilor trebuie sa aiba o protectie mecanica corespunzatoare.

C. Constructii

1. Constructiile vor fi amplasate respectand distantele de apropriere fatd de retelele eletrice existente
— (adica 0,6 m intre cablurile electrice si fundatia constructiilor).

2. Se vor respecta prevederile normativului NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniilor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000V, tab. 32 “Traversari si aproprieri fata de cladiri” care
prevede:

a. Se interzice trecerea LEA cu tensiuni intre 110 kV si 110kV peste constructii, deci implicit
realizarea constructiilor noi sub linia electrica de 110kV si/sau de 20 kV.

3. Conform Ordinului 49/2007 pentru modificarea si completarea ,, Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitdtilor energetice — Revizia I”” aprobata prin
Ordinul ANRE nr. 4/2007, art. 18: latimea zonei de protectie si de siguranta trebuie sa fie de:

-37mlaLEA 110 kV;

-24 mla Lea 20 kV.

4. Amplasarea unor obiective la o distantd mai micd decat zona de sigurantd si de protectie
reglementatd fata de o capacitate energetica, se poate trata in cadrul unui studiu de coexistenta. Costul
studiului de coexistenta se suporta de catre solicitant.

5. Conform prevederilor normativului PE 106/2003 cap. XI ”Traversari si apropieri fatd de cladiri:
Distanta in plan orizontal intre conductorul extrem al LEA JT la deviatia sa maxima si cea mai apropiata
parte a cladirii, fard sa constituie traversare, va fi minim 0,3 m.

D. Retea de gaz metan

1. Pe portiunea in care in zona de amplasament a conductei de gaz existd cabluri electrice, se va
respecta NTE 007/08/00 — Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice, care
prevede: distantd minima in plan vertical (intersectii) intre conducta de gaz metan si cablul electric va fi
de 0,25 m. In caz contrar fie conducta, fie cablul electric (de reguld ultima instalatie care se pozeazi) se
introduce in tuburi de protectie pe o lungime de 0,8 m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut
la capete cu rasuflatori conform Normativului 16. Conducta de gaz va fi pozata deasupra cablului electric,
iar unghiul minim de traversare va fi de 60°.

2. In cazul paralelismului cu conducta de gaz se impune o distantd de protectie de 0,6 m fati de
cablul electric existent. In cazul protejirii cablurilor in tuburi, distanta se mireste la 1,5 m in cazul
conductelor de gaze pentru presiune joasd sau medie si la 2 m in cazul conductelor de gaze pentru

presiune inalta.
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3. Conducta de gaz se va amplasa la distanta de minim 5 m (pe orizontald) de fundatia celui mai
apropiat stalp sau orice element al prizei de pamant. Aceastd distanta se poate reduce la 2 m cu acordul
unitatii care administreaza conducta. (conform PE 106/2003, tabel 13.b.)

In zonele unde retelele electrice sunt afectate de amplasamentul constructiilor sau retelelor de
alimentare cu apa, de canalizare, gaz, retelelor rutiere, telefonice, etc. aceastea vor fi deviate. In cazurile
concrete in care se cere devierea retelelor electrice se va solicita elaborarea unui documentatii tehnice in
faza SS ce va fi avizatd de SDEE Baia Mare. Elaborarea documentatiei in fazele urmatoare si lucrarile de
devieri vor fi realizate cu o firma atestati ANRE pe cheltuiala solicitantului devierii.
Pentru realizarea celorlalte documentatii de amenajare a teritoriului (P.U.Z sau P.U.D) sau de construire a
unor obiective, este necesar a se obtine avizul de amplasament al operatorului de distributie.

Pentru magistralele de gaze naturale, zona de siguranta este de 20 de metri din ax — cu interdictie de
construire, iar zona de protectie este de 200 de metri ax — in care In vederea construirii este necesar avizul
Transgaz.

La intersectia drumurilor cu conductele de transpost gaze naturale se vor respecta prevederile
Normelor tehnico pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale si STAS 9312 -87.
De asemenea, conductele se vor proteja in tuburi metalice sau cu dale prefabricate din beton armat, dupa
caz. Protejarea si/sau devierea conductelor se vor realiza pe baza unor proiecte tehnice Intocmite de firme

autorizate de A.N.R.E si care vor fi avizate in C.T.E. Transgaz S.A. Medias.

Zonele de protectie si zone de siguranta fata de drumurile publice:
Zonele de sigurantd ale drumurilor publice sunt delimitate de la limita exterioara a amprizei
drumului pana la:
e 1,50 m de la marginea exterioara a sanfurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
e 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
e 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltime de pana la 5,00 m
inclusiv;
e 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltime mai mare de 5,00
m.
Zonele de protectie sunt cuprinse Intre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd si marginile
zonei drumului, avand urmatoarele dimensiuni:
e 50 m pentru autostrazi,
e 22 m pentru drumurile nationale,
e 20 m pentru drumurile judetene,

e 18 m pentru drumurile comunale.
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Gardurile si constructiile vor fi retrase fatd de axul drumurilor publice conform urméatoarelor valori
minime:
e 13,00 m fata de axul drumului national;
e 10,00 m fatd de axul drumului comunal;
e 4,75 m fata de axul strazilor locale (profil 2 benzi);
e 3,00 m fata de axul strazilor locale (profil 1 banda).

In traversarea localitatilor Cicarlau si Ilba, se vor respecta limitele zonelor de siguranti si protectie
stabilite prin Procesul-verbal de constatare nr. 7525/19.12.2024, incheiat intre SDN Baia Mare si
Primaria Cicarlau.

Extinderea intravilanului in lungul DN 1C se va realiza numai in conditiile amenajarii unor
drumuri colectoare paralele cu drumul national, care sd debuseze in intersectii amenajate conform
normativelor in vigoare (marcate conform planselor de reglementari urbanistice)

La amplasarea constructiilor noi de-a lungul DN 1C, se vor respecta:

o limitele exterioare ale zonelor de siguranta si protectie,

e distantele minime legale de amplasare fatd de marginea drumului,

e i se va tine cont de rezervarea spatiilor necesare largirii si modernizarii ulterioare a
drumului.

in zona de descircare a Variantei Ocolitoare Baia Mare (V.0.B.M.), se instituie interdictie
temporara de construire, pentru a permite implementarea proiectului de infrastructurd rutiera si
corelarea ulterioara a retelei locale de drumuri cu traseul V.O.B.M.

Nu se vor solicita accese rutiere directe in/din Varianta de Ocolire Baia Mare.
Traficul rutier in zond se va desfasura prin reteaua de drumuri agricole si de exploatare existente,
conform avizului CNAIR.

Amenajarea intersectiilor cu DN 1C si drumurile clasificate se va realiza conform Normativului
de intersectii la nivel, asigurind elemente geometrice optime pentru siguranta circulatiei.
Pentru fiecare intersectie propusa se va obtine avizul Directiei Regionale de Drumuri si Poduri Cluj.

in zonele de intersectie si in curbele cu raze mici, se vor impune restrictii de construire pentru
rezervarea suprafetelor de vizibilitate si modernizare, aceste suprafete facand parte din zonele de
siguranta ale drumului national, conform art. 16 din OG nr. 43/1997.

In traversarea localititilor, se vor prevedea:

e rigole si santuri pentru scurgerea apelor pluviale,
o statii (alveole) pentru mijloace de transport interurban, amplasate in afara partii carosabile.
La promovarea oricdror obiective socio-economice situate in zona DN 1C sau 1n zona de influenta

a V.0.B.M,, beneficiarii au obligatia obtinerii acordului prealabil al DRDP Cluj privind amplasarea
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constructiilor si amenajarea acceselor rutiere. Emiterea autorizatiilor de construire se va face numai dupa
obtinerea avizelor CNAIR si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces, conform art. 46 din OG nr.
43/1997.

Profilul transversal al DN 1C, in traversarea comunei Cicarlau, va tine cont de dezvoltarea viitoare
a drumului, rezervandu-se spatiul necesar pentru sporirea capacititii de circulatie si amplasarea
retelelor edilitare in afara zonei de siguranta.

In vederea realizarii proiectelor de infrastructuri promovate in zona (inclusiv Varianta Ocolitoare
Baia Mare), se va asigura rezervarea terenurilor necesare implementarii acestora, conform planselor de
reglementdri urbanistice si regim juridic.

Pentru toate lucrdrile de infrastructura de comunicatii sau interventii in zona drumurilor publice,
este obligatorie obtinerea avizului Ministerului Afacerilor Interne si al autorititilor competente in
domeniu.

In vederea autorizarii executiei oricaror lucriri de infrastructuri de comunicatii pe teritoriul
administrativ al comunei Cicarlau este prevazut obtinerea avizului Ministerului Afacerilor Interne.

Amplasarea fata de zonele de servituti aeronautice

Teritoriul comunei Cicarlau este strabatut de zonele de referintd si servitutii aeronautice aferente
Aerodromului Alexandru Papana Baia Mare, respectiv Aeroportului International Maramures, localizat in
Tautii Méagheraus.

Se vor respecta Reglementarile Aeronautice Civire Roméne in conformitate cu Ordinul 735/2015
pentru aprobarea Reglementarii aeronautice civile roméane privind stabilirea zonelor cu servituti
aeronautice civile si a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste
zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand si/sau pot afecta siguranta
zborului pe teritoriul si In spatiul aerian al Romaniet RACR-ZSAC, editia 1/2015, respectiv prevederile
din Codul Aerian al Romaniei (editia in vigoare):

Extras RACR-ZSAC, editia 1/2015 (articole si alineate):

”3.5. Spatiul aerian controlat din vecindatatea aerodromurilor

3.5.1.

(1) Cu scopul asigurarii controlului traficului aerian din vecinatatea aerodromurilor, in spatiul
aerian aferent se stabilesc, in conditiile pct. 3.2.3 si 3.2.4, urmatoarele structuri de spatiu aerian
controlat:

a) zona de control de aerodrom/CTR (conf. AIP Romdnia, sectiunea AD 2);

b) regiune terminala de control/TMA (conf. AIP Romania ENR 2.1-3).

(2) Structurile de spatiu aerian controlat, inclusiv cele mentionate la alin. (1), fac obiectul

reglementarilor aeronautice privind procedurile de navigatie aeriana.
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3.5.2. In interesul sigurantei traficului aerian, al protejarii rutelor de plecare/sosire instrumentald
standard (SID/STAR), al procedurilor de apropiere instrumentala si de decolare, al

MRVA, al MSA, al AMA in structurile de spatiu aerian controlat precizate la pct. 3.5.1 alin. (1) sunt
interzise fara avizul AACR:

a) amplasarea de obstacole/obiective de orice fel care, prin prezentd sau functionare, implica risc
de coliziune si/sau pot afecta regularitatea traficului aerian;

b) concentrarea de obstacole peste limita/densitatea maxima reglementata.

3.5.3. Criteriile de proiectare/protectie a procedurilor de zbor instrumental si altitudinilor minime
MRVA, MSA, AMA sunt cele descrise in ICAO Doc 8168 - PANSOPS.

3.5.4. Propunerile privind modificarea sau anularea procedurilor de zbor instrumentale sau a
altitudinilor minime mentionate la pct. 3.5.2 pot avea la baza studii aeronautice intocmite doar de catre
furnizori de servicii de proiectare proceduri de zbor instrumental recunoscuti de catre AACR, care
indeplinesc cerintele reglementarii RACR-CPPZI si ale reglementarilor ICAO specifice.

4.3.14.

(1) Zona IV: - suprafata conica, incepind de la extremitatea Zonei Il §i din care se exclude
sectorul Zonei I de la 8.500 m la 15.000 m, dupa caz; - extindere/distanta orizontala: in orice directie,
pana la limita CTR/TMA, - intereseaza obstacolele cu inaltimi egale sau mai mari de 45,0 m fata de cota
aerodromului (0,0 m).

(2) Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu
inaltimi egale sau mai mari decat cele mentionate.

4.4.4. In Zona IV:

a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine

eoliene), care depasesc inaltimea admisibila;

b) constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depdsesc
inaltimea admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriand,

¢) obiective care atrag §i favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de
morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

d) statii radio (radiodifuziune, TV),

e) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

f) activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actionari

electrice de forta, sudura electrica),

g) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de lucru
aerian permanente;

h) instalare sau modernizare de mijloace CNS §i meteorologice;
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i) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cdi ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene
magistrale, retele de radiorelee;

J) alte obiective care afecteazd sau pot afecta siguranta zborului.

5.7.

(1) Pentru declararea zonelor cu servituti aeronautice civile si instituirea regimului de

protectie corespunzator, autoritatile administratiei publice locale vor include aceste zone in
planurile de urbanism generale si zonale §i vor integra datele specifice referitoare la caracteristici,
restrictii, obligatii, conditii/posibilitati de utilizare (inclusiv culturile §i lucrarile agricole permise pe
terenurile limitrofe aerodromurilor, pentru prevenirea pericolului concentrarii pasarilor si animalelor
salbatice).

(2) Planurile de urbanism generale §i zonale, incluzdnd zonele cu servitufi aeronautice civile,
trebuie avizate de catre AACR.

(3) Daca zonele cu servitufi aeronautice civile se extind peste mai multe unitati administrativ
teritoriale, procedura indicata la alin. (1) si (2) trebuie sa fie derulata de fiecare dintre autoritatile
administratiei publice locale implicate, potrivit partii care 1i revine, astfel incdt sa se asigure
continuitatea zonelor integrale §i unitatea regimului de protectie instituit.”

Extras Codul Aerian la Roméniei:

“Art. 85 Limitele zonelor supuse servitutilor aeronautice civile si restrictiile asociate acestor zone
se determina de catre administratorul aerodromului civil sau, dupa caz, de catre cel al echipamentelor
serviciilor civile de navigatie aeriand, in conformitate cu reglementarile specifice prevazute la art. 84, se
avizeaza de catre Autoritatea Aeronautica Civila Romdna, in exercitarea functiei de supervizare a
sigurantei ce revine acesteia, 40 si se transmit autoritatilor administratiei publice locale si judefene pe
teritoriul carora se extind aceste zone, pentru a fi incluse in documentatiile de urbanism si amenajare a
teritoriului, iar pentru informare, si institufiei prefectului. Emiterea avizului Autoritatii Aeronautice
Civile Romdne se realizeaza in conformitate cu procedura aprobata de directorul general al Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, publicata pe site-ul acestei autoritati.

Art. 87 Prin derogare de la dispozitiile art. 10 lit. b) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, orice
modificare a regulamentului local de urbanism, precum si orice lucrare sau schimbare a destinatiei
si/sau utilizarii unui teren in zonele supuse servitutilor aeronautice civile se fac numai cu avizul
Autoritatii Aeronautice Civile Romdne, emis in exercitarea functiei de supervizare a sigurantei ce revine
acesteia, iar in cazul aerodromurilor civile 41 utilizate §i ca baze de operare pentru aeronave de stat, cu
avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane §i al Ministerului Apararii Nationale. Avizului Autoritatii

Aeronautice Civile Romdne, precum §i celui al Ministerului Apararii Nationale nu li se aplica dispozitiile
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legislatiei privind aprobarea tacita. (2) Autoritdtile administratiei publice locale pe raza carora se
gasesc zone supuse servitugilor aeronautice civile au obligatia de a supraveghea respectarea restrictiilor
asociate acestor zone §i de a transmite Autoritatii Aeronautice Civile Romdne, administratorului
aerodromului sau al echipamentului de navigatie aeriana din zonele respective documentul de receptie a
lucrarilor aferente constructiilor autorizate in baza avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romdne.

Art. 91 Obligatia prevazuta la art. 90 in sarcina administratorului aerodromului se limiteaza la
zonele 2, 3 si 4 astfel cum sunt acestea definite in Anexa nr. 15 - Servicii de informare aeronautica la
Conventia de la Chicago si poate fi dusa la indeplinire prin contractarea unor furnizori de servicii
specifice sau prin incheierea, in conditiile legii, a unor aranjamente cu autoritati si institutii publice cu
atributii in domeniul colectarii si intretinerii bazelor de date de teren si obstaculare la nivel national.

(2) Entitatile care asigura serviciile de proiectare a procedurilor de zbor si, respectiv, de elaborare
a hartilor aeronautice aferente unui aerodrom au acces la bazele de date de teren si obstaculare, in baza
unor aranjamente incheiate cu administratorul aerodromului.

(3) Persoanele fizice si juridice care realizeaza pe teritoriul Romaniei, cu respectarea legislatiei
specifice, constructii cu indltimea de la sol mai mare sau egala cu 45 de metri au obligatia notificarii
Autoritatii Aeronautice Civile Romdne cu privire la natura constructiei, inaltimea §i coordonatele
acesteia, in 42 termen de 48 de ore de la finalizarea constructiei. Notificarea se realizeazd in
conformitate cu procedura aprobata de directorul general al Autoritatii Aeronautice Civile Romane si
publicata pe site-ul acesteia. Autoritatea Aeronautica Civila Romana informeaza in mod corespunzator,
dupa caz, administratorul aerodromului civil certificat in vecinatatea caruia este amplasata constructia,
precum si Ministerul Apararii Nationale.

(4) Constructiile prevazute la alin. (3) trebuie balizate si, dupd caz, marcate in conformitate cu
reglementarile specifice emise de Ministerul Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor, la
propunerea Autoritatii Aeronautice Civile Romdne.”

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de cétre investitorii
interesati.

La nivelul zonei reglementate se vor asigura:

o Ingroparea tuturor retelelor aeriene in canale tehnice subterane.

o Toate noile bransamente vor fi realizat ingropat.
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o Alimentarea cu apd, canalizare menajera, gaze naturale si telecomunicatii a tuturor zonelor de
intravilan se va realiza de la reteaua publica locala, prin extinderi de retele de-a lungul
profilelor stradale existente si propuse, recomandat in spatiilor verzi aferente. Se admit si
solutii locale cu conditia asigurarii alimentarii cu apd, canalizare menajera si current electric
din surse propria, cu conditia respectdrii normelor sanitare n vigoare.

o Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in
functie de dimensiuni si de functiune.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiuneca dominanta a zonei.

Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care nu sunt
admise prin prezentul Regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au ca rezultat cresterea
suprafetei utile destinate acestor utilizari. Orice derogare de la prevederile prezentului Regulament
privind utilizarea terenului se face conform legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in
cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ. Acordul vecinilor, este necesar
a fi solicitat in conditiile legii in vigoare.

Lucrari de utilitate publica:

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a

teritoriului si de urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publicd, este interzisa.

32
PUG CICARLAU R.L.U.



cJILIS

CAPITOLUL 6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de
Urbanism.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile amplasate in interiorul Zonelor Construite
Protejate, a caror orientare este In primul rand determinata de specificitati culturale si istorice de
amplasare si de configurare.

Amplasarea fata de drumuri publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante etc.);

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen. In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se
intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta
si fasiile de protectie.

Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate mai sus este
permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere),
strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul Urbanistic General i marcate ca atare
pe plansele anexate, este interzisa.

Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin PUG.

Amplasarea fata de aliniament

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public. In situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in

urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.
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Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplicd tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajatd a terenului pe
aliniament. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fatd de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor conditii: terasele/balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fatd de aliniament cu
maxim 1,20 m.

Amplasarea in interiorul parcelei

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este precizata
in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de

altele 1n interiorul aceleiasi parcele se stabileste 1in conditiile legii in  vigoare.

34
PUG CICARLAU R.L.U.



cJILIS

CAPITOLUL 7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA
ACCESELOR OBLIGATORII

Drumurile publice sau private dintr-o parceld, trebuie sd se integreze In reteaua generald de
circulatie, sd corespundd normelor tehnice privind proiectarea si executia lor si s asigure circulatia
persoanelor, a vehiculelor usoare sau a autoturismelor, precum si a utilajelor cu calibru mare pentru
stingerea incendiilor, salubritate, etc.

Intersectiile vor fi amenajate pentru asigurarea unor conditii optime de vizibilitate. Fundaturile
trebuiesc prevazute cu platforma corespunzatoare de intoarcere.

Accese carosabile
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor farid indeplinirea conditiilor
prevazute mai sus cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Accesele vor fi dimensionate conform Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr.
525/1996, Anexa nr. 4 si a normativelor in domeniu:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile

acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Numarul §i configuratia acceselor prevazute mai sus se determina conform urmatoarelor :
o Constructii administrative
Constructiile administrative (sediu primarie), accese carosabile directe din strazi de categoria |
si a ll-a, dupa caz.
Accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;
Accesele carosabile pentru personall si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de parcare
aferente;
Aleile carosabile de serviciu vor fi rezultate fara a intersecta accesul oficial.
o Constructii financiar-bancare
Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile directe

din strazi de categoria I si a ll-a, dupa caz.
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Se vor asigura accese carosabile separate pentru : accesul oficial, accesul personalului, accesul
publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

o Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute :

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se
face din strazi de categoria I sau a Il-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct
din strazi de categoria a Ill-a.

o Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamdnt se vor asigura accese carosabile de
legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure,
inundatii, incendii).

o Constructii de sanatate

Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria I si a Il-a
vor fi realizate prin:

- strazi de categoria a IV-a de deservire locala;

- strazi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigurd accesul vehiculelor si al persoanelor in
domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:

- cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;

- cu doua benzi de circulatie de 7 m pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de acces
carosabil pentru personal §i pacienti.

o Constructii de turism

Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere.

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor avea
o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri
de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea

obiectivului turistic.
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o Constructii si amenajari sportive

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile

separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

- circulatia carosabila separata de cea pietonala,

- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau

a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime ;

- alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 ldatime;

- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

o Constructii de locuinte

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de

stingere a incendiilor;

- alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea

o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute

supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere ;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei

de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m — o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o

latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

e Locuinte colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de

stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

In completarea prevederilor Anexei nr. 4 din RGU aprobat prin HG nr. 525/27.06.1996, avand in

vedere specificul mediului rural din comuna Cicarlau, se vor respecta profilele stradale propuse prin
prezentul Plan Urbanistic General (PUG), detaliate in plansele de reglementare urbanistici anexate. In

mediul rural, strazile sunt clasificate in principale si secundare, corespunzatoare specificului localitatilor

rurale, fara a putea fi incadrate in categoriile 1, II, III, etc., specifice mediului urban. Astfel, dimensiunile

si caracteristicile strazilor vor fi adaptate necesitatilor locale si cerintelor impuse si de contextul rural,
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asigurand accesul corespunzitor si functionalitatea retelei de circulatie in conformitate cu normele si
reglementarile in vigoare.

Artera de circulatie cu traseu infundat nu va avea o lungime mai mare de 150,00 m si va fi
prevazuta la capatul infundat cu bucla pentru intoarcerea autovehiculeor, cu raza de minim 6,00 m;

Strazile noi sau reabilitarile se vor realiza respectand minim profilele transversale tip intocmite pe
plansele anexate, cu respectarea normativelor in vigoare;

Strazile noi propuse ce leaga doua strdzi existente vor prelua caracteristicile categoriei superioare cu
care au tangenta, cu conditia ca parcelarul si fondul construit existent sa permita acest lucru.

Executarea lucrarilor edilitare ce afecteaza suprafata strazilor (carosabil si trotuar) se vor aproba
doar cu conditia, ca la terminarea acestora sa se refaca sistemul rutier (stratificatie, grosime stratificatie si
tip de imbracaminte) cel putin identic cu cel existent la inceperea lucrarilor.

Accese pietonale si piste de biciclisti:

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel Incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

La reabilitarea/modernizarea/infiintarea strazilor, unde permite spatiul, se vor introduce piste pentru
biciclisti cu sens dublu avand latimea de 1,50 m pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie.
Se recomanda separarea fizica a pistelor pentru biciclisti fatd de partea carosabild, prin vegetatie, borne,
rigole, borduri etc. In cazul in care profilul drumurilor este limitat, se acceptd varianta de shared space -
strazile cu rol de deservire atat pentru traseele de biciclisti cat si pentru vehicule.

Amplasarea, dimensionarea si aspectul Pistelor de biciclete vor respecta caracteristicile din “Ghidul
de proiectare a infrastructurii pentru biciclete” — elaborat de Organizatia pentru Promovarea Transportului

Alternativ.

CAPITOLUL 8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi

consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
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De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, in conditia realizarii de solutii de echipare
in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, recomandat cu energii
regenerabile — panouri fotovoltaice, solare, energie geotermald, energie eoliana, etc;

CAPITOLUL 9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI
DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Conditiile pe care o parcelda trebuie sa le indeplineasca pentru a fi construibild vor fi detaliate
distinct pentru fiecare zona functionala si Unitate teritoriala de referintd in parte si vor face referire la
urmatoarele aspecte:

e posibilitate de acces de la drum public sau privat;
e suprafatd minima a parcelelor pentru a fi construibile;
e front minim la strada;

Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Este permisa divizarea unui lot iTn maximum trei parcele alaturate care sa indeplineasca conditiile de
construibilitate; Tmpartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face in baza unui P.U.Z de
parcelare conform legii. In cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite, se va
verifica la eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a
terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat,
dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii i suprafetele totale construite insumate
cu suprafetele propuse spre construire.

inﬁltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor Invecinate si
a caracterului zonei, fara ca diferenta de indlfime sa depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile
imediat invecinate. In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, respectiv a
indltimii maxime admise, stabilite Tn cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul Regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de iniltime, cat si o
inaltime maxim admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. Numarul

subsolurilor va fi determinat n functie de necesitatile tehnice si functionale.
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In cadrul reglementirilor prezentului regulament, iniltimea constructiilor se misoard de la cota
terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele
cu aliniamentul §i care marcheaza retragerea de la aliniament, conform prezentului regulament.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panta, iniltimea acestora se va masura considerand ca
reper punctul aflat pe perimetrul cladirii in care cota terenului natural este cea mai ridicata.

Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul de
inaltime si/sau Tndlfimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care duc la
cresterea regimului de inaltime sau a Tnal{imii.

Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Se vor respecta reglementdrile la nivelul Unitétilor Teritoriale de Referintd privitoare la aspectul
exterior al constructiilor.

Procentul de ocupare al terenului si Coeficientul de Utilizare a Terenului

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si
coeficientul de utilizare a terenului sa nu depdseasca limitele stabilite pentru fiecare UTR in parte.

Procentul de ocupare al terenului (POT) reprezinta raportul dintre suprafata construitd (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cota de
nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita (conform legii nr. 350/2001 completata si actualizata).

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) reprezinta raportul dintre suprafata construitd
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala
de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu 1nédlfimea
libera de panad la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie (conform legii nr. 350/2001
completata si actualizata).

in situatiile in care, la nivelul unui UTR, al unei zone sau subzone functionale, este stabilita o
suprafata construita la sol maxima per cladire/constructie, valoarea respectiva reprezinta limita

maxima a suprafetei construite la sol pentru fiecare clidire in parte si nu suprafata construita
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totala admisa pe parcela. Pe aceeasi parcela se pot amplasa mai multe cladiri, fiecare cu
respectarea suprafetei construite la sol maxime stabilite, cu conditia ca suprafata construita
cumulatd a tuturor constructiilor de pe parceld sa se incadreze in POT maxim admis si sa fie

respectate cumulativ CUT si toate celelalte prevederi aplicabile zonei/subzonei functionale.
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CAPITOLUL 10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE
PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Parcaje:

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene
sau de catre primari, conform legii.

Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste In functie de destinatia si
de capacitatea constructiei, avand la bazd Anexa nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin HG nr. 525/1996 si respectand urmatoarele cerinte minime de dimensionare a parcajelor:

a. Este obligatorie asigurarea locurilor de parcare pe parceld, in incinta cladirilor sau
in parcaje special amenajate, corespunzator functiunilor propuse.

b. Numadarul minim de locuri de parcare se determind in raport cu destinatia
constructiei, conform prezentului articol.

c. In cazul in care, din motive obiective, nu pot fi asigurate integral locurile de
parcare pe parceld, acestea se vor realiza in parcaje publice amenajate, situate la
o distantd de maximum 300 m fatd de functiunea deservitd, pe baza unui drept real
de folosinta inscris in cartea funciara.

Norme de dimensionare a locurilor de parcare:

e Locuinte individuale: minimum [ loc de parcare/unitate locativa;

e Spatii comerciale: minimum 1 loc de parcare/50 mp suprafata desfasurata;

o Servicii §i birouri: minimum 1 loc de parcare/60 mp suprafata desfasurata sau 1
loc/5 angajati;

o [Institutii de invatamadnt:
o scoli silicee: 1 loc de parcare/2 sali de clasa;
o gradinite: 1 loc de parcare/l sala de grupa;

e [nstitutii de sanatate:
o cabinete medicale: 1 loc de parcare/cabinet;
o spitale/centre de sanatate: 1 loc de parcare/4 paturi;

o [nstitutii culturale si socio-administrative (sali de spectacole, biserici, sali de
sport, centre comunitare):

o 1 loc de parcare/10 locuri pe scaun;
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e Unitati de alimentatie publica (restaurante, cafenele, baruri):
o 1 loc de parcare/10 locuri la masa;
e Unitati de turism §i cazare:
o 1 loc de parcare/camera de cazare.
e Sport si agrement:
o 1 loc/10 mp sala de sport/fitness,
o 2 locuri pentru autocare la unitati > 600 mp,
o Industrial, productie, depozitare:
o 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru
unitati mai mari de 2000mp,
o 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafatd desfasuratd a constructiei
pentru unitati intre 1000-2000mp;
o 1 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasuratd a constructiei
pentru unitati intre 500-1000mp,
o 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafatd desfdasuratd a constructiei pentru
unitdti mai mici de 500mp,
e Functiuni mixte

o Se aplica norma cea mai restrictiva aferenta fiecarei functiuni componente.

d. Locurile de parcare se vor amenaja conform normelor tehnice in vigoare, cu
respectarea dimensiunilor minime: 2,5 m x 5,0 m/loc parcare pentru autoturisme.

e. Minimum 10% din totalul locurilor de parcare pentru unitati publice/comerciale
vor fi destinate persoanelor cu dizabilitati, conform legislatiei specifice.

f. In cazul functiunilor mixte, necesarul de locuri de parcare se calculeazi prin
insumarea cerintelor pentru fiecare categorie de utilizare.

g. In zonele cu interdictie de construire pand la elaborarea documentatiilor PUZ
(etapele de dezvoltare marcate in plansele de reglementdri urbanistice),
reglementarile privind numarul si amplasarea parcajelor se vor detalia si
dimensiona in cadrul PUZ-urilor, in functie de functiunile propuse si de

capacitatea terenurilor disponibile.
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Spatii verzi si plantate

Reglementarile privind spatiile verzi si plantate au la baza principiile generale stabilite prin
Regulamentul General de Urbanism — HG nr. 525/1996, Anexa nr. 6 — Spatii verzi si plantate,
asigurand conformitatea cu normele nationale si adaptarea acestora la specificul local al comunei
Cicarlau.

La emiterea autorizatiilor de construire se va impune obligatia mentinerii sau credrii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, respectaind procentul minim
prevazut de RGU, dar si prevederile specifice fieciarei zone functionale, conform Articolului 13 —
Spatii libere si spatii plantate din prezentul Regulament.

Reglementirile generale privind spatiile verzi se aplicd la nivelul intregii localitdti, in
conformitate cu Anexa nr. 6 la RGU, dupa cum urmeaza:

Anexa Nr. 6 la RGU

SPATII VERZI SI PLANTATE

6.1 - Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi
prevdzute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 si 1.2 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ §i de protectie, minimum 10% din suprafata totala a terenului.

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

6.2 - Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

6.3 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie,
dimensionate in functie de amplasarea in localitate §i de conditiile impuse prin regulamentul local de
urbanism.

6.4 - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de
joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafatatotala a terenului.

6.5 - Constructii de sandatate

6.5.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.8 vor fi
prevazute spatii verzi §i plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie,
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- parc organizat cu o suprafata de 10-15 m2/bolnav.

6.5.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 - 1.7.10 vor fi
prevazute spatii verzi i plantate de 10-15 m2/copil.

6.6 - Constructii §i amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, minimum 30% din
suprafata totala a terenului.

6.7 - Constructii de turism §i agrement

Pentru constructii de turism §i agrement vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

6.8 - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

6.9 - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi §i aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului.

Prevederile specifice stabilite la nivelul fiecarei zone functionale prin Articolul 13 — Spatii libere
si spatii plantate prevaleaza in aplicarea concretd, adaptind cerintele generale la caracteristicile
urbanistice locale, tipologia constructiillor si  contextul natural al amplasamentului.
Astfel, pentru fiecare zond functionald (de locuire, mixta, turism, industrie, dotari etc.) se vor respecta
procentele minime de spatii verzi aferente reglementate prin Art. 13.

Vegetatia Tnalta matura va fi protejata si pastrata, conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor i
subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite
protejate se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii sau acestea
sunt degradate, se vor planta arbori.

fmprejmuiri:

In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmditoarelor categorii de
imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Se  vor respecta  prevederile  specificate  pentru  fiecare @ UTR  1n  parte.
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Extravilanul reprezinta teritoriul dintre limita intravilanului si limita unitatii administrativ-teritoriale

care cuprinde terenuri cu destinatie agricola, forestiera, aflate permanent sub ape sau cu destinatie special,

etc.

TA - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism (autorizarea
executarii lucrdrilor si amenajarilor agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile
stabilite prin lege).

Pentru fermele si exploatarile agro-industriale care pot produce efecte de poluare a mediului,
amplasamentele se vor stabili pe baza de studii de impact asupra mediului si sanatatii populatiei, avizate
de organe specializate 1n protectia mediului i sanatate publica.

TF - TERENURI FORESTIERE

Autorizarea executdrii lucrarilor §i amenajarilor pe trenurile cu destinatie forestierd se supune
prevederile legale in vigoare si este permisa numai cu avizul organelor administratie publice de
specialitate.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privatd este interzisa, cu exceptia
utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii
poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distantd mai mica de 1 km de liziera padurii, se
va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

TH — TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Din aceasta categorie fac parte albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor naturale si
artificiale la nivelul maxim de retinere.

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele
lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

TC - TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE

Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice si infrastructura feroviard in
extravilan se vor respecta conform art.18 din R.G.U.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:
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constructii si instalagii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante etc.);

conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte

instalatii sau constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta

si fasiile de protectie.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de

protectie a drumurilor delimitate conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta si

alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau temporara pentru nevoi sociale,

industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camin.

TN — TERENURI NEPRODUCTIVE

Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de degradare, care sunt

lipsite practic de vegetatie. Din aceasta categorie fac parte:

nisipuri zburatoare — nisipuri mobile nefixate de vegetatie si pe care vantul le poate deplasa
dintr-un loc in altul;

stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stanca masive,
ingramadiri de bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de vegetatie;

rape, ravene, torenti — alunecari active de teren care sunt neproductive cdnd nu sunt
impadurite;

saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o crusta
albicioasa friabila;

mocirle si smarcuri — terenuri cu alternante frecvente de exces de apa si uscaciune, pe care
nu se instaleaza vegetatie; Terenurile cu mlastini cu stuf nu se inregistreaza la categoria
terenurilor neproductive;

gropile de Tmprumut si cariere — terenuri devenite neproductive prin scoaterea stratului de
sol si roca pentru diverse nevoi de constructii;

halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor activitati

industriale si exploatari miniere.

Se va urmadri cresterea potentialului productiv al solului si introducerea in circuitul economic a

terenurilor neproductive.

47

PUG CICARLAU R.L.U.



cJILIS

TS — TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

Din categoria terenurilor cu destinatie speciala fac parte cele folosite pentru transporturile rutiere,
feroviare, aeriene si navale, cele pe care se afla obiective si instalatii hidrotehnice, termice de transport al
energiei electrice si gazelor naturale, terenurile cu exploatari miniere, petroliere, cele pentru nevoile de
aparare a tarii, precum si rezervatiile si monumentele naturii, monumentele, ansamblurile si siturile
arheologice si istorice si altele asemenea.

Autorizarea lucrarilor de constructii la mai putin de 2400 m fatd de limita obiectivelor speciale

aflate in extravilan se avizeaza de catre MADpN, MI si SRI.
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4.1. Prevederi generale privind etapizarea dezvoltarii intravilanului

(1) In cadrul documentatiei P.U.G. au fost delimitate zone destinate dezvoltarii prin documentatii
de tip P.U.Z., pentru care se instituie interdictie temporard de construire pana la elaborarea
acestora, conform planselor de reglementari urbanistice si Anexei nr. 3 la R.L.U. — Zone de
dezvoltare ale comunei, reglementate prin P.U.Z.

Zona de locuit neconstituid (L2) se va reglementa prin urmatoarele documentatii de tip P.U.Z.:
o PUZ1 —1n suprafata de 18,22 ha;
o PUZ 2 —1n suprafata de 16,82 ha;

(2) Documentatiile de tip P.U.Z. vor fi demarate exclusiv la initiativa autoritatii publice locale —
Primaria Cicarlau, pentru a asigura o dezvoltare unitard si coerenta a teritoriului, si se vor
elabora pe intreaga suprafati marcata in plansa de reglementari urbanistice, fiind interzise
documentatiile de tip ,,P.U.Z. de parcela” initiate individual de persoane fizice sau juridice,
care pot conduce la fragmentarea si dezvoltarea necontrolata a intravilanului.

(3) P.U.Z.-urile vor avea ca functiune de bazi locuirea si functiunile complementare (servicii,
turism, ateliere mestesugaresti, dotdri de interes local), compatibile cu specificul rural al
comunei Cicarlau si cu reglementarile zonelor functionale aferente (L2)

(4) Accesibilitatea zonelor propuse pentru dezvoltare va fi reglementatd prin documentatiile
P.U.Z., care vor detalia reteaua stradald de acces si vor asigura conectarea cu drumurile publice
existente si propuse, conform planselor de reglementari.

(5) Pentru zonele mixte de industrie si servicii (M1 — zona mixta industrie si servicii),
dezvoltarea si autorizarea constructiilor se va realiza etapizat, cu conditia rezervarii si
dezmembririi terenurilor necesare conform zonei de protectie a drumului national DN
1C (22 m de la margine), precum si a drumurilor colectoare paralele cu acesta, marcate
conform planselor de reglementdri urbanistice si regim juridic. Parcelarea terenurilor si
autorizarea constructiilor vor fi permise numai dupa asigurarea accesului prin drumurile
colectoare propuse, cu interzicerea acceselor rutiere directe din parcele catre drumul national
DN 1C, in conformitate cu prevederile avizului CNAIR si cu legislatia in vigoare privind

regimul drumurilor.
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4.2. Prevederi generale privind etapizarea dezvoltarii intravilanului — dimensionarea dotarilor

publice

(1) In functie de scenariile de crestere demografici si socio-economici prognozate, dimensionarea
echipamentelor si dotarilor publice la nivelul comunei Cicarlau se realizeaza in mod etapizat,
raportat la nevoile reale ale populatiei si la gradul de ocupare al zonelor de locuire si mixte.

(2) Pe masura cresterii populatiei prognozate, se prevede completarea treptatd a acestei retele,
conform urmatoarei etapizari:

Pe termen mediu (orizont 2035):

o realizarea unui cabinet medical suplimentar;
o amenajarea unui teren de sport;
o extinderea spatiilor verzi existente cu o suprafatd estimata de 0,73 ha.

Pe termen lung (orizont 2045):

o realizarea unei gradinite suplimentare;
o amenajarea unui nou teren de sport;

o extinderea spatiilor verzi publice cu o suprafatd estimata de 1,03 ha.

Existent Prognozat / Necesar
Perioada 2024 Termen mediu - | @ o lung - 2045
2035
Suprafatd intravilan (existent ?375(5 aprobat) @roszO;:iZPUG) (prognézlc? (e)stimat)
Populatie 4536 5000 5500
DOTARI
Spatii Verzi 12.27 +0.73 +1.03
Gradinite 2 0 +1
Scoli 3 0 0
Cabinete medicale 1 +1 0
Centre socio- 6 0 0
culturare
Terenuri sport 1 +1 +1

(3) Amplasarea noilor dotari publice se va realiza la nivelul UAT Cicarldu, la initiativa si sub
coordonarea Primdriei Comunei Cicarlau, in functie de cresterea efectiva a populatiei si de
necesitatile identificate in timp.

(4) In momentul in care se va impune realizarea de dotiri suplimentare, Primiria va identifica
terenurile disponibile in proprietatea publicd a UAT sau in domeniul privat, urmand ca, in lipsa
acestora, sa fie declansate proceduri de expropriere pentru cauza de utilitate publica, in vederea

asigurdrii suprafetelor necesare implementdrii dotarilor de interes general.
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(5) Realizarea dotérilor publice va respecta principiile de echitate teritoriald, accesibilitate si
integrare functionald, fiind amplasate in relatie directd cu zonele de locuire si cu axele
principale de circulatie, conform prevederilor din plansele de reglementari urbanistice si din
sectiunea privind regimul juridic al terenurilor.

Zona functionald este o parte a teritoriului unei localitati, in care, prin documentatia de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determind functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona
functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominantd (zona de locuit, zona
activitatilor industriale, zona spatii verzi, etc). Zonificarea functionald este actiunea de impartire a
teritoriului in zone functionale.

Prin prezentul regulament se stabilesc urmatoarele subdiviziuni urbanistice, delimitate pe limite

cadastrale conform planselor anexate, caracterizatd prin omogenitate functionala si morfologica din punct

de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica unitara:

L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
L1 —Locuinte individuale si functiuni complementare, din zone constituite
L2 —Locuinte individuale si functiuni complementare, din zone neconstituite

M — ZONA MIXTA
M1 - Industrie si servicii adiacente drumului national
M2 — Turism si agrement

IS — ZONA INSTITUTI PUBLICE SI SERVICII:
IS — Institutii publice si dotari de interes public
S — Servicii

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
A1 - Unitati industriale si de depozitare
A2 - Unitati agrozoothenice

V - ZONA SPATII VERZI
V1 — Spatii verzi publice

TE - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO- EDILITARE
TE - Constructii tehnico-edilitare

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
G — Gospodarie comunala. Cimitire

T - ZONA TRANSPORTURILOR
T1 - Transporturi rutiere
T2 — Transporturi feroviare

DS- TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
DS — Terenuri cu destinatie speciala
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L - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

.1 —Locuinte individuale si functiuni complementare, din zone constituite

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI SI CONDITIONARI SPECIFICE

Functiunea predominanta este de locuinte individuale, majoritatea avand un regim de Indltime mic
(parter), dezvoltate in timp prin refaceri successive. Prezinta o diversitate de situatii din punctul de vedere
al calitatii si viabilitatii, precum si o ilustrare a evolutiei localitatilor.

Tipologia locuintelor existente este caracteristicd zonelor rurale, cu regim de construire izolat,
indltime mica si anexe pentru cresterea animalelor.

Subzona L1 cuprinde zona de protectie a Rezervatiei Naturale , Rozeta de Piatra Ilba”
(RONPAO0609), instituitd prin prezentul Plan Urbanistic General si marcata corespunzitor in plansele
de reglementari urbanistice

In cadrul acestei zone de protectie se instituie urmatoarele regimuri:

e Subzond cu interdictie definitiva de construire — are caracter de interdictie totald si
definitivd de construire, fiind destinatd exclusiv conservarii patrimoniului natural si
peisagistic. In aceastd subzoni nu se admit constructii, extinderi, imprejmuiri sau
lucrari edilitare, cu exceptia celor necesare conservarii si intretinerii ariei naturale
protejate, marcatd conform planselor de reglementari urbanistice.

e Subzona de protectie aferenta Rezervatiei - In aceastd zond, orice interventie
(constructie noua, extindere, modernizare, schimbare de destinatie etc.) este
conditionata de obtinerea avizului favorabil al Directiei Judetene pentru Cultura
Salaj. Interventiile admise vor respecta reglementarile din prezentul Regulament Local
de Urbanism si principiile de protejare a cadrului natural si cultural al ariei protejate.

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori, respectiv Anexa
nr. 2 — Tipologii de ocupare a loturilor.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiinfare sau a oricarui tip de interventii in zonele cu
patrimoniu arheologic §i in zonele de protectie ale acestora, reperate §i marcate pe plansele de
reglementdri urbanistice ale P.U.G., se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei
Judetene pentru Cultura. In aceste zone, autorizarea lucrarilor se va realiza cu respectarea prevederilor
O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si a Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, fiind obligatorie efectuarea cercetdrii arheologice prealabile si, dupa caz,
asigurarea supravegherii arheologice pe durata executiei lucrdrilor. Descarcarea de sarcina arheologica se
va dispune numai In urma rezultatelor cercetarii arheologice, daca acestea impun acest lucru.

Orice interventie asupra cladirilor cu valoare istorica sau arhitecturala deosebita, marcate ca
atare in plansele de reglementari urbanistice aferente P.U.G., se va realiza numai in baza si in
conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura, in conditiile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. In
conformitate cu prevederile legale, autorizatiile de construire sau desfiintare pentru constructiile cu
valoare arhitecturala ori istoricd deosebita, stabilite prin documentatiile de urbanism aprobate, se emit cu
avizul conform al autoritdtii publice competente in domeniul protejarii patrimoniului cultural. Se interzice
demolarea, desfiintarea sau stramutarea acestor constructii, cu exceptia cazurilor in care starea lor de
degradare este ireversibila si prezintd pericol de prabusire, situatii in care se va solicita avizul Directiei
Judetene pentru Culturd si se vor aplica masuri de conservare a elementelor valoroase de arhitectura
traditionala. Orice interventie asupra cladirilor cu valoare istorica sau arhitecturala deosebita se va face
si conform prevederilor din preambul.
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Autorizarea lucrarilor de construire in zonele cu risc de inundabilitate se poate face numai dupa
realizarea lucrdrilor de protectie (indiguire, consolidari) si pe baza avizului Sistemului de Gospodarire a
Apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd, conform prevederilor Legii apelor nr. 107/1996 si
legislatiei specifice. Pand la realizarea acestor masuri, in zonele inundabile se instituie interdictie
temporara de construire, conorm planselor de reglementari urbanistice.

In situatiile de suprapunere a zonelor cu risc de aluneciri din teren cu intravilanul, PUG instituie
interdictie temporara de construire cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic detaliat si a unor masuri
tehnice de stabilizare/amenajare care sa elimine sau sa reduca riscul, reglementata si vizibila in plansele
de reglementari urbanistice.

Este obligatoriu in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare,
din care sa rezulte ca investitia se poate realiza Tn conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta.

In zonele de protectie sanitard, in vederea efectudrii lucrarilor de construire se va obtine in
prealabil avizul Directiei de Sanatate Publica.

In zona de sigurantd a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice,
magistrale gaze, apa, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura
edilitara. In zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului national cu minim 13,00 metri, respectiv
cu minim 10,00 m fatd de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacititii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
L1:

- Locuinte individuale in regim de construire izolat si anexe gospodaresti - cu extinderi, mansardari,
reconfigurdri, reutilizdri ale constructiilor existente cu respectarea prezentului regulament si
incadrarea in urmatoarele suprafete:

o maxim 150,00 mp - suprafata construita la sol per cladire (locuinta);

- Lucrari de reabilitare si/sau extindere ale cladirilor existente;

- Amenajari i lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare
precum: locuri de joacd pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente
pentru dotari tehnico-edilitare (cu exceptia antenelor GSM), spatii de colectare a deseurilor
menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si
reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L1:
- Functiunile comerciale sau de servicii (comert alimentar si nealimentar, alimentatie publicd), sunt
permise cu respectarea urmatoarelor conditii:
o Obtinerea acordului vecinilor in cazul invecinarii directe cu functiuni de locuire;

Sa nu depaseasca suprafata de 150 mp (suprafata construita la sol);
Sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare ;
Sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;
Sa nu aiba program prelungit peste orele 22;
Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

o Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfdsoare numai in interiorul cladirii.
- Functiuni de servicii de tip restaurant, cu respectarea urmatoarelor conditii:

o Sanu depaseasca suprafata de 150 mp (suprafata construita la sol);

0O O O O O
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o Sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare;

o Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

o Sa fie situate la o distantd de minim 200,00 m fatd de institutiile publice de tip
administrativ/scoald/gradinitd/lacase de cult, in cazul in care acestea comercializeaza bauturi
alcoolice pentru consum;

- Functiuni pentru activitati productive mici intreprinzatori (productie alimentard (lapte, legume,
fructe, oud si procesarea acestora), productie nealimentard (prelucrarea lemnului, mobilier,
tamplarie, prelucrarea pietrei, confectii - tesaturi, ceramicd, impletituri, manufacturi si altele)), cu
urmatoarele conditii:

o Depozitele necesare activitatii productive realizate de mici intreprinzitori nu vor avea o
suprafatd desfasuratd mai mare de 50,00 mp;

o Sa respecte normele in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta
alimentelor, mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie
sanitara;

o S& nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

o Sa nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau
productie;

e Mansardarea cladirilor existente se va realiza cu conditia ca suprafata acesteia sa nu depaseasca
cu mai mult de 60% aria nivelului curent;
¢ Functiuni educatie / invatdimant de capaciate redusa: crese, gradinite, cu urmatoarele conditii:

o suprafata acestora sd nu depdseasca 150 mp suprafata construita la sol per cladire;

o sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

¢ Functiuni de sanatate: cabinete medicale publice si private, farmacii, cu urmatoarele conditii:

o suprafata acestora sd nu depaseasca 150 mp suprafata construita la sol per cladire;

o sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

e C(ladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament
nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
L1:

- Orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

- Se interzice demolarea constructiilor cu valoare istorica si arhitecturala deosebita;

- Nu se permite autorizarea anexelor gospoddresti inainte de autorizarea constructiilor de locuinte
principale. Anexele se vor amplasa exclusiv in partea posterioard a parcelei, cu respectarea
retragerilor minime fatd de limitele laterale si posterioare ale terenului.

- Interventiile agresive care contribuie la degradarea imaginii zonei prin culori stridente, forme
nespecifice, densificare prea mare a constructiilor, echipare edilitara (cabluri, retele, etc) dispuse
inestetic.

- Antene GSM, service auto; statii de alimentare cu carburanti (benzind, motorina, GPL etc.),
autobaze;

- Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica, chimica, vizuala,
olfactiva si altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se Incadreazd la
utilizdri admise cu conditionari”;

- Functiuni de productie industriala (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau
agricola (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti si altele asemenea);

- Functiuni de depozitare si comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau
dezmembrari auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente;
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- Functiuni care genereaza trafic intens si necesita spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul
parcelei respective;

- Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenadjarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
L1:

- Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
o Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 500,00 mp;
o Frontul la strada sa fie de minim 15,00 m.
o Adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu lafimea ;
o Parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal
obtinuta.

- Parcelele cu suprafete mai mici de 500 mp si front la strdda mai mic de 15 m isi vor mentine
suprafata si frontul existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in
adancime, fara a depasi latimea casei existente sau reconstruiri pe amprenta initiald cu posibilitate
de extindere in adancime. Sunt permise constructii de anexe gospodaresti cu respectarea
indicatorilor urbanistici.

- Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele
rezultate sd indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decét
latimea acestora, sa aiba forma regulata si sa aiba posibilitate de acces. Pentru divizare in mai mult
de 3 parcele se va elabora o documentatie de urbanism (PUZ). Pentru un numar mai mare de 12
loturi se poate autoriza realizarea parcelarii §i executarea constructiilor cu condifia adoptarii de
solutii de echipare colectiva care sd respecte normele legale de igiend si de protectie a mediului.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE ALINIAMENT
L1:

- In zonele constituite, amplasarea constructiilor fati de aliniament se va face in concordanti cu
retragerile dominante ale clddirilor existente pe frontul stradal, in scopul pastrarii continuitatii
frontului construit si a caracterului arhitectural traditional. Retragerea fatd de aliniament se va
stabili ca media retragerilor cladirilor invecinate, cu conditia ca aceasta sa nu lase vizibile
calcanele constructiilor de pe parcelele adiacente.

- In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru
parcele invecinate pe acelasi front), constructiile noi se vor alinia la aceeasi retragere fata de
aliniament, daca aceasta solutie contribuie la pdstrarea caracterului unitar al strazii.

- In zonele nou constituite (neconstituite), constructiile se vor amplasa cu o retragere minima de
6,00 m fata de aliniament

- Orice interventie (constructie noud sau reconstruire) intre doua cladiri amplasate la aliniament se
va realiza la acelasi aliniament, pentru mentinerea continuitatii frontului.

- In cazul parcelelor de colt, alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se
invecineaza cu domeniul public, iar retragerile se vor stabili astfel incat sa asigure vizibilitatea in
intersectii si caracterul coerent al frontului stradal.

- In zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 metri fati de axul drumului
national, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri,
conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 6,00 m fata de aliniament.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L1:

Fata de limitele laterale ale parcelei, constructiile se vor amplasa dupa cum urmeaza:

o se permite amplasarea la minimum 0,60 m fatd de una dintre limitele laterale ale
proprietatii, atunci cand pe fatada respectivd nu exista ferestre pentru vedere, balcoane
sau alte asemnea orientate citre fondul invecinat;

o se va asigura o retragere de minimum 3,00 m fatd de cealaltd limita laterald, in situatia in
care pe fatada orientata catre aceastd limita sunt prevazute ferestre pentru vedere, balcoane
sau alte asemenea elemente orientate catre fondul invecinat, ingradit sau neingradit, in
vederea asigurdrii conditiilor de iluminare si ventilare naturald a incaperilor;

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi
considerate limite laterale, parcelele neavand limita posterioara.

In toate cazurile, cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta la cel putin 5,00
metri;

In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu iniltimea celei mai inalte. In
caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asiguratd insorirea acestora pe
o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incédperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.

In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de
siguranta conform normelor de securitate la incendiu.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L1:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din naltimea cladirilor masuratd la
cornisd, dar nu mai putin de 3,50 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu
conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe
parceld si respectarea distantelor intre clddiri in functie de gradul de rezistentd la foc, conform
cerintelor P118/1-2025 — Normativ de siguranta la foc al constructiilor.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L1:

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu
o latime minimd de 4,00 m, Tn mod direct sau prin servitute de trecere legal instituita, conform
Codului Civil, peste maxim o parcela.

Accesele carosabile se vor stabili In functie de destinatia constructiei prevazutd in “Utilizari
admise” si "Utilizari admise cu conditionari”, respectand prevederile anexei 4 din Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, prezentate in preambul: sectiunea Accese
carosabile.

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitdti, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu
avizul administratorului drumului.
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Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face
direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati
stabilite prin legislatia specificd. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incéat sa nu
stinjeneasca circulatia pietonala si auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusd, inclusiv pentru cei
care folosesc scaune cu rotile. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare
la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Prevederile prezentului articol se citesc impreuna cu prevederile din preambul . sectiunea Accese
carosabile, Accese pietonale si piste de biciclisti.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L1:

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un
loc de parcare per gospodarie, la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii
de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea
minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Locurile de parcare se dimensioneaza in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, avand
la bazd Anexa nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 si
respectand cerinte minime de dimensionare a parcajelor impuse prin preambul — sectiunea
Parcaje.

Zonele de parcare cu mai mult de 4 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4
locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1:

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Subsol/Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (S/D+P+1+M);

o Iniltimea maxima admisa a constructiilor, misurati la cornisa sau streasina in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 8,00 m.

o Iniltimea maximi a constructiilor, masurati la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
12,00 m. Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depdsi un plan virtual, paralel
cu terenul natural existent, situat la 12,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panti, iniltimea maxima se va calcula in cel mai
defavorabil punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale
constructiei. Variatii de pand la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile
invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucriri si trebuie
respectata in fiecare punct al constructiei.

Se interzice mansardarea sarpantelor istorice valoroase. Se impune ca acestea sa fie consolidate,
restaurate si puse in valoare fara modificari structurale sau de compartimentare.

Cladirile existente care depasesc regimul de inaltime prevazut prin prezentul RLU se mentin.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1:

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei i se vor armoniza cu peisajul cultural;

Pentru constructiile cu valoare istorica sau arhitecturala deosebita, interventiile se vor face
respectand prevederile din preambul:

Masuri de protectie pentru clidirile cu arhitectura traditionala:

e Se interzice demolarea cladirilor cu valoare traditionald, arhitecturald sau istorica si

distrugerea elementelor de originalitate. Asupra acestora se admit doar lucrari de consolidare,
restaurare si aducerea la conditiile actuale de confort. Se permite folosirea spatiului din pod
pentru amenajarea unei mansarde cu conditia ca ferestrele sd fie dispuse In planul
acoperisului. In majoritatea cazurilor este necesara consolidarea fundatiilor si a soclului din
piatrd. Aceasta se poate realiza fie inlocuind zidaria de piatrd de pe contur, cu fundatii si
elevatii din beton, fie prin subzidiri si elevatii din beton armat. Se va acorda mare atentie
hidroizolatiei orizontale in cazul interventiilor cu beton. Este foarte important ca umezeala sa
fie impiedicatd sa ajunga la structura din lemn a caselor. Soclul trebuie sa fie si el protejat de
umezeald. Pentru a construi 1n stil traditional, este important ca soclul sa fie compus din
piatrd: zidarie de piatrd sau placaj de piatrd. Se va acorda mare atentie tratarii lemnului
impotriva focului, fungilor si a insectelor.

Se permit extinderi, avand grija ca aceste volume adaugate sa fie subordonate constructiilor
traditionale/istorice

Termoizolarea cladirilor se va face la interior.

Treptele de acces se vor realiza, de preferinta, in sistem traditional (lespezi de piatra sau scari
de lemn). Se admit treptele de acces realizate din beton si placate cu piatra sau lemn. Se
interzic treptele de acces cu forme curbe sau treptele monumentale.

Se interzic orice alte interventii precum: schimbarea tdmplariei in orice alt material n afara
lemnului si cu alte forme si culori decat cele originale, Inlocuirea invelitorii cu alte materiale
decat sindrild sau tigla ceramica culoare caramiziu, inchiderea prispei, placarea soclurilor, etc
Aleile si platformele din incinte vor fi In mod obligatoriu suprafete permeabile. Elementele de
pavaj vor fi din piatra naturala, de preferinta piatra de rdu montata cu interspatii in care va
creste iarba

Se interzice folosirea materialelor plastice, inox, imitatii si orice alte materiale forme strdine
locului.

Se interzice amplasarea intalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV,
contoare, etc).

Cladirile noi vor avea o arhitecturd care va imbina elemente moderne cu elementele
dominante traditionale specifice zonei etnogeografice ”Tara Chioarului” din care face parte
comuna Cicirlau, imbinand necesititile actuale de confort cu specificul local, respectind
urmatoarele conditionari:

¢ Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare. Constructiile vor fi agezate

rational pe teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinal s1 fata
de elementele ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de interes);

Paramentul: se vor folosi cu preponderenta materiale naturale: piatrd, lemn, tigla ceramica.
Lemnul va fi prezent in componentele constructiilor: pereti din barne, elemente structurale si
decorative ale prispei, elemente structurale ale planseului si ale sarpantei, tdmplarie, material
pentru invelitoare. Nu se admit culori stridente, saturate. Culorile vor respecta paletarul de
culori anexat. Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit precum: peretii
cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata,
policarbonat, etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare
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arhitecturald, traditionala si la constructiile noi.

e Raportul plin/gol — predomina plinul; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate conform
tipologiile identificate in anexa, in doua sau trei canate, cu feronerie metalica. Culorile
specifice sunt: lemn natur, verde inchis, albastru sau alb. Nu se admit ferestre triunghiulare,
trapezoidale, rotunde, poligonale.

e Tamplaria va fi proiectatd si realizatd conform tipologiilor de inspiratie locald, din lemn,
PVC sau aluminiu in culori specifice (vezi anexa).

e Elementele adiacente constructiei: prispa poate fi simpla (asezata pe 1, 2 sau 3 laturi ale
casei), sau poate avea foisor si va fi construita in intregime din lemn. Scarile exterioare,
stalpii, parapetii, balustradele, etc vor fi concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se
admit confectii metalice aparente, balustri, ornamente din plastic. Se interzice folosirea
inoxului care nu este specific functiunilor de locuire ale zonei.

e Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si vor fi de tip sarpantd din lemn cu pante
simetrice, in 2 sau 4 ape. Se recomanda evitarea formelor curbe sau asimetrice pentru
acoperisuri.

e Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn (sita, sindrila, dranita), materiale
ceramice culoare caramiziu sau maro, tabla faltuitd culoare gri si alte materiale cu conditia sa
fie mate (sa nu straluceasca) si culoarea sa fie in nuante de gri sau caramiziu.

¢ Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discretd;

¢ Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L1:

- Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice In masura realizarii acestora;

- Toate noile bransamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in
constructie);

- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri;

- Se admit solutii locale de echipare edilitard cu conditia respectarii normelor sanitare $i asigurarii

.....

- Deseurile zootehnice rezultate din amenajari in gospodarii particulare se colecteaza si se
neutralizeaza prin compostare in instalatii care nu polueaza mediul si nu produc disconfort, fiind
amplasate la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor si de cel putin 25 m fatd de zona IS;

- Este permis sistemul individual de indepartare si neutralizare a reziduurilor menajere cu conditia
prevenirii dezvoltarii insectelor §i rozatoarelor. Locul de amplasare al depozitelor de reziduri in
cadrul gospodariilor se va alege astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor.

- Este interzisa scurgerea burlanelor pe domeniul public (sau in spatiul rezervat realizarii acestora),
fara asigurarea evacudrii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe
terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate circulatiei publice.

- Se va asigura evacuarea apelor pluviale prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviala

centralizata (rigole si santuri); se admit si solutiile tehnice de infiltrare a apelor pluviale colectate
de pe circulatiile pietonale si acoperisul constructiilor, in spatiile libere verzi;

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz;

- Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se executd in Intregime de
investitor sau de beneficiar;
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- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus, se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii;

- Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in
incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
fara afectarea circulatiei publice;

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura;

- Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrdrilor de interventie la acestea;

- Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de regula
anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/ reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autorititilor administratiei publice,
aprobate in conditiile legii;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L1:

- Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi Inierbate/plantate si amenajate in procent de minim
40% din suprafata totala a parcelei;

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardad vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100,00 mp;

- Se vor utiliza vegetatia specifica locald. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene.

- Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate §i echipate cu mobilier
urban specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu
preponderentd din materiale naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale
stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibrd de sticla).

- Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatrd, lemn, caramidd). Se
interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si
alei turnate din beton sau asfalt, precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment,
asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se
recomanda a fi pietruite si/sau Inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu
se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m 1naltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm;

- Se vor proteja valorile ecologice, prin integrarea elementelor de cadru natural in structura urbana,
protejarea vegetatiei existente, protejarea factorilor de mediu;

- La amplasarea constructiilor noi pe teren in panta se va evita dislocarea unor volume mari de teren
si mutarea lor pentru a crea platforme orizontale. Se vor cduta solutii inteligente de folosire a
pantei terenului, fie prin fragmentarea cladirii si adaptarea la teren “in trepte”, fie prin adoptarea
unei solutii pavilionare cu constructii distincte asexate eficient pe teren;

- In cazul tuturor gospodariilor se recomanda o tratare permeabild a suprafetei de calcare, cu
pietris/pamant batatorit sau iarba, care sa nu retind apa. Acolo unde este necesar, este permisa
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realizarea unor zone cu texturad diferitd, cu placi de piatra inierbate sau piatrda de rau, cu
folosirea unor materiale locale, naturale. Este importantd evitarea amenajarii cu dale de ciment
sau pavele de beton colorat n cazurile in care acestea vin in contact direct cu peretii si cu soclurile
constructiei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI :
L1:

- Terenurile pentru locuinte vor fi separate fata de strada cu Tmprejmuire semi-transparentd, cu un
soclu opac de 60 cm si restul din material transparent pana la 1,50 m, cu exceptia portilor;

- Imprejmuirile laterale vor fi de maxim 2,00 m iniltime si se vor realiza din materiale preponderent
naturale (piatrd, lemn). Impresmuirile laterale se pot realiza si din metal, plasd de sarma, garduri
Vii.

- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii, iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

- Se recomanda construirea imprejmuirilor din lemn, care sa aibd un caracter cat mai deschis din
punct de vedere vizual, lasdnd o comunicare directd intre curte si strada;

- Se vor pastra, intretine si proiecta noi Imprejmuiri realizate din materiale preponderent naturale
(lemn, piatrd). Paleta cromaticd folositd va fi una cat mai naturald, in corelare cu ansamblul
cromatic folosit pentru constructiile din gospodarie. Se vor evita gardurile prea Tnalte sau opace,
care blocheaza vizibilitatea inspre si dinspre strada.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L1: POT maxim = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L1: CUT maxim = 0,9
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L2 - Locuinte individuale si functiuni complementare, din zone
neconstituite

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI SI CONDITIONARI SPECIFICE

Subzona L2 este instituitd in zonele neconstituite, propuse a fi introduse in intravilan, avand
caracter rural in proces de urbanizare si destinate dezvoltarii de ansambluri rezidentiale noi.

Amplasarea acestor zone are la bazd proximitatea municipiului Baia Mare si tendinta de
extindere a localitdtii prin atragerea de noi locuitori si investitii rezidentiale.

L2 are caracter predominant rezidential, fiind destinatd locuintelor individuale si functiunilor
complementare acestora (dotari de proximitate, spatii verzi, circulatii locale, mici servicii si comert de
cartier).

Conform Sectiunii 4.1 — Prevederi generale privind etapizarea dezvoltarii intravilanului, din
Partea IV a prezentului Regulament Local de Urbanism, se instituie interdictie temporara de construire
péna la elaborarea si aprobarea documentatiilor P.U.Z. aferente, conform planselor de reglementari
urbanistice si Anexei nr. 2 — Zone de dezvoltare reglementate prin P.U.Z.

Prin P.U.Z.-urile viitoare se vor stabili:

e reteaua stradald conform normativelor tehnice pentru localitatile rurale (inclusiv drumuri
colectoare si de acces local);

e spatii verzi publice de aliniament si de cartier;

e posibilitatea integrarii pistelor de biciclete si a zonelor pietonale;

o amplasarea echipamentelor publice de interes local, in corelare cu dezvoltarea etapizatd a
comunei.

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori, respectiv Anexa
nr. 2 — Tipologii de ocupare a loturilor.

Autorizarea lucrdrilor de construire, desfiintare sau a oricarui tip de interventii in zonele cu
patrimoniu arheologic si in zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele de
reglementari urbanistice ale P.U.G., se va face numai pe baza si In conformitate cu avizul Directiei
Judetene pentru Cultura. In aceste zone, autorizarea lucrarilor se va realiza cu respectarea prevederilor
O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si a Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, fiind obligatorie efectuarea cercetarii arheologice prealabile si, dupd caz,
asigurarea supravegherii arheologice pe durata executiei lucrdrilor. Descarcarea de sarcind arheologica se
va dispune numai n urma rezultatelor cercetarii arheologice, daca acestea impun acest lucru.

In zona de descircare a Variantei Ocolitoare Baia Mare (V.0.B.M.), se instituic interdictie
temporard de construire, pentru a permite implementarea proiectului de infrastructurd rutierd si
corelarea ulterioara a retelei locale de drumuri cu traseul acesteia (marcatd conform planselor de
reglementare urbanistica). Nu se vor solicita accese rutiere directe in/din V.0O.B.M., iar traficul rutier in
zond se va desfasura prin reteaua de drumuri agricole si de exploatare existente, conform avizului
CNAIR.

Autorizarea lucrdrilor de construire in zonele cu risc de inundabilitate se poate face numai dupa
realizarea lucrdrilor de protectie (indiguire, consolidari) si pe baza avizului Sistemului de Gospodarire a
Apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta, conform prevederilor Legii apelor nr. 107/1996 si
legislatiei specifice. Pand la realizarea acestor masuri, in zonele inundabile se instituie interdictie
temporard de construire, conorm planselor de reglementéri urbanistice.

In situatiile de suprapunere a zonelor cu risc de aluneciri din teren cu intravilanul, PUG instituie
interdictie temporard de construire cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic detaliat i a unor masuri
tehnice de stabilizare/amenajare care sd elimine sau sa reducad riscul, reglementatd si vizibild in plansele
de reglementéri urbanistice.
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Este obligatoriu in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare,
din care sa rezulte ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta.

In zonele de protectie sanitard, in vederea efectudrii lucrdrilor de construire se va obtine in
prealabil avizul Directiei de Sanatate Publica.

In zona de siguranti a constructiilor si culoarelor de infrastructurd tehnica (linii electrice,
magistrale gaze, apd, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura
edilitara. In zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului national cu minim 13,00 metri, respectiv
cu minim 10,00 m fata de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Locuinte individuale in regim de construire izolat - cu extinderi, mansardari, reconfigurari,
reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea prezentului regulament si incadrarea in
urmatoarele suprafete:

o maxim 150,00 mp - suprafata construita la sol per cladire (locuintd);

- Lucrari de reabilitare si/sau extindere ale cladirilor existente;

- Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare
precum: locuri de joacd pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente
pentru dotari tehnico-edilitare (cu exceptia antenelor GSM), spatii de colectare a deseurilor
menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si
reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e Functiuni de turism (pensiuni turistice, pensiuni agroturistice, cabane si altele asemenea), cu
urmatoarele conditii:
o Sanu depaseasca suprafata de 150 mp (suprafata construita la sol);
o Sarespecte legislatia in vigoare privind structurile de cazare.
- Functiunile comerciale sau de servicii (comert alimentar si nealimentar, alimentatie publicd), sunt
permise cu respectarea urmatoarelor conditii:
o Obtinerea acordului vecinilor in cazul invecinarii directe cu functiuni de locuire;
Sa nu depaseasca suprafata de 150 mp (suprafata construita la sol);
Sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare ;
Sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;
Sa nu aiba program prelungit peste orele 22;
Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;
o Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfdsoare numai in interiorul cladirii.
- Functiuni de servicii de tip restaurant, cu respectarea urmatoarelor conditii:

o Sanu depaseasca suprafata de 150 mp (suprafata construita la sol);

o Sanu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare;

o Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

o Sa fie situate la o distantd de minim 200,00 m fatd de institutiile publice de tip
administrativ/scoald/gradinitd/lacase de cult, in cazul in care acestea comercializeaza bauturi
alcoolice pentru consum;

- Functiuni pentru activitati productive mici intreprinzatori (productie alimentard (lapte, legume,
fructe, oud si procesarea acestora), productie nealimentard (prelucrarea lemnului, mobilier,

0O O O O O
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tamplarie, prelucrarea pietrei, confectii - tesaturi, ceramicd, impletituri, manufacturi si altele)), cu
urmatoarele conditii:

o Depozitele necesare activitatii productive realizate de mici intreprinzitori nu vor avea o
suprafatd desfasuratd mai mare de 50,00 mp;

o Sa respecte normele in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta
alimentelor, mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie
sanitara;

o Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

o Sa nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau
productie;

Mansardarea cladirilor existente se va realiza cu conditia ca suprafata acesteia sa nu depaseasca

cu mai mult de 60% aria nivelului curent;

Functiuni educatie / invatdmant de capaciate redusa: crese, gradinite, cu urmatoarele conditii:

o suprafata acestora sd nu depdseasca 150 mp suprafata construita la sol per cladire;

o sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

Functiuni de sandtate: cabinete medicale publice si private, farmacii, cu urmatoarele conditii:

o suprafata acestora sa nu depaseasca 150 mp suprafata construita la sol per cladire;

o sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament

nu vor putea fi amplificate, ci doar menginute in parametrii actuali;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice alte functiuni decét cele prevazute la articolele 1 si 2;

Nu se permite autorizarea anexelor gospodaresti inainte de autorizarea constructiilor de locuinte
principale. Anexele se vor amplasa exclusiv in partea posterioard a parcelei, cu respectarea
retragerilor minime fatd de limitele laterale si posterioare ale terenului.

Interventiile agresive care contribuie la degradarea imaginii zonei prin culori stridente, forme
nespecifice, densificare prea mare a constructiilor, echipare edilitara (cabluri, retele, etc) dispuse
inestetic.

Antene GSM, service auto; statii de alimentare cu carburanti (benzind, motorind, GPL etc.),
autobaze;

Functiuni de crestere a animalelor - Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de
gospodarie (addposturi animale, depozite de produse agricole, platforme de colectare gunoi de
grajd, sere si altele;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica, chimica, vizuala,
olfactiva si altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreazad la
utilizari admise cu conditionari”;

Functiuni de productie industriala (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau
agricola (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti si altele asemenea);

Functiuni de depozitare si comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau
dezmembrari auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente;
Functiuni care genereaza trafic intens si necesita spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul
parcelei respective;

Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amendjarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
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SEQTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
L2:

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

o Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 500,00 mp;

o Frontul la strada sa fie de minim 12,00 m.

o Adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu latimea ;

o Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal

obtinuta.

Parcelele cu suprafete mai mici de 500 mp si front la strddd mai mic de 12 m isi vor mentine
suprafata si frontul existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in
adancime, fara a depasi latimea casei existente sau reconstruiri pe amprenta initiald cu posibilitate
de extindere in adancime.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele
rezultate sd indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decét
latimea acestora, sa aiba forma regulata si sa aiba posibilitate de acces. Pentru divizare in mai mult
de 3 parcele se va elabora o documentatie de urbanism (PUZ). Pentru un numér mai mare de 12
loturi se poate autoriza realizarea parcelarii §i executarea constructiilor cu conditia adoptarii de
solutii de echipare colectiva care sd respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In zonele nou constituite (neconstituite), constructiile se vor amplasa obligatoriu la o retragere
minima de 6,00 m fatd de aliniament, asigurdndu-se caracterul aerisit al frontului stradal si
posibilitatea amenajdrii trotuarelor, pistelor de biciclete si a spatiilor verzi de aliniament.

In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru
parcele invecinate pe acelasi front), constructiile noi se vor alinia la aceeasi retragere fata de
aliniament, daca aceasta solutie contribuie la pastrarea caracterului unitar al strazii.

In cazul parcelelor de colt, alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se
invecineaza cu domeniul public, iar retragerile se vor stabili astfel incat sa asigure vizibilitatea in
intersectii si caracterul coerent al frontului stradal.

In zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 metri fati de axul drumului
national, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri,
conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 6,00 m fata de aliniament.
Constructiile se vor amplasa exclusiv in zona de construibilitate a parcelei, delimitatd la
maximum 25,00 m de la aliniament. In afara acestei zone, nu se admit constructii principale
sau anexe gospodaresti. Pot fi permise doar amenajari usoare neacoperite (terasari, pergole,
foisoare, locuri de joaca sau gradini decorative), care nu modificd caracterul rezidential si nu
addpostesc activitati economice/zootehnice.

Orice interventie (constructie noua, extindere, reconstruire) se va realiza respectand retragerea
minima de 6,00 m, pand la momentul in care documentatiile de tip P.U.Z. vor detalia
aliniamentele exacte si modul de dezvoltare al tramei stradale, dupa caz.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Fata de limitele laterale ale parcelei, constructiile se vor amplasa dupa cum urmeaza:

o se permite amplasarea la minimum 0,60 m fatd de una dintre limitele laterale ale
proprietatii, atunci cand pe fatada respectiva nu exista ferestre pentru vedere, balcoane
sau alte asemnea orientate catre fondul invecinat;

o se va asigura o retragere de minimum 3,00 m fata de cealalta limitd laterala, in situatia in
care pe fatada orientata catre aceasta limita sunt prevazute ferestre pentru vedere, balcoane
sau alte asemenea elemente orientate catre fondul invecinat, Ingradit sau neingradit, in
vederea asigurarii conditiilor de iluminare si ventilare naturald a incdperilor;

- In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se Invecineaza cu spatiul public vor fi
considerate limite laterale, parcelele neavand limita posterioara.

- In toate cazurile, cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distanti la cel putin 5,00
metri;

- In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu indltimea celei mai inalte. In
caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asiguratd insorirea acestora pe
0 duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.

- In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de
siguranta conform normelor de securitate la incendiu.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
L2:

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea cladirilor mésuratd la
cornisd, dar nu mai putin de 3,50 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu
conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe
parceld si respectarea distantelor intre clddiri in functie de gradul de rezistentd la foc, conform
cerintelor P118/1-2025 — Normativ de siguranta la foc al constructiilor.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
L2:

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu
o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute de trecere legal instituitd, conform
Codului Civil, peste maxim o parcela.

- Accesele carosabile se vor stabili in functie de destinatia constructiei prevazutd in “Utilizari
admise” si "Utilizari admise cu conditionari”, respectand prevederile anexei 4 din Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, prezentate in preambul: sectiunea Accese
carosabile.

- Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitdti, conform normelor in vigoare.

- Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu
avizul administratorului drumului.

- Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face
direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati
stabilite prin legislatia specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu
stanjeneasca circulatia pietonala si auto.
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Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusd, inclusiv pentru cei
care folosesc scaune cu rotile. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare
la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Prevederile prezentului articol se citesc impreuna cu prevederile din preambul . sectiunea Accese
carosabile, Accese pietonale si piste de biciclisti.

In zona de influentid a Variantei Ocolitoare Baia Mare, se instituie interdictie temporard de
construire, pand la implementarea proiectului de infrastructurd rutierd si la stabilirea corelarii
definitive dintre reteaua locala de circulatie si traseul V.O.B.M.

Nu se vor solicita si nu se vor aproba accese rutiere directe in/din Varianta Ocolitoare Baia
Mare, indiferent de destinatia constructiilor propuse.

Traficul rutier in aceastd zona se va desfasura exclusiv prin reteaua de drumuri agricole, de
exploatare sau locale existente, conform avizului CNAIR si prevederilor Ordonantei Guvernului
nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

La momentul elabordrii documentatiilor de tip P.U.Z., se va asigura corelarea tramei stradale
propuse cu traseul V.O.B.M., precum si rezervarea terenurilor necesare lucrdrilor de utilitate
publica aferente infrastructurii rutiere.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L2:

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un
loc de parcare per gospodarie, la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii
de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea
minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Locurile de parcare se dimensioneaza in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, avand
la baza Anexa nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 si
respectand cerinte minime de dimensionare a parcajelor impuse prin preambul — sectiunea
Parcaje.

Zonele de parcare cu mai mult de 4 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4
locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2:

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Subsol/Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (S/D+P+1+M);

e Iniltimea maxima admisi a constructiilor, masurata la cornisd sau streasind in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 8,00 m.

e Inaltimea maximi a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi
12,00 m. Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depdsi un plan virtual, paralel
cu terenul natural existent, situat la 12,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panti, iniltimea maxima se va calcula in cel mai
defavorabil punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale
constructiei. Variatii de pand la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile
invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucriri si trebuie
respectata in fiecare punct al constructiei.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei i se vor armoniza cu peisajul cultural;

Cladirile noi vor avea o arhitectura care va imbina elemente moderne cu elementele
dominante traditionale specifice zonei etnogeografice ”Tara Chioarului” din care face parte
comuna Cicarlau, imbinind necesitatile actuale de confort cu specificul local, respectind
urmatoarele conditionari:

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare. Constructiile vor fi asezate
rational pe teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinal si fata
de elementele ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de interes);

Paramentul: se vor folosi cu preponderentd materiale naturale: piatrd, lemn, tigld ceramica.
Lemnul va fi prezent in componentele constructiilor: pereti din barne, elemente structurale si
decorative ale prispei, elemente structurale ale planseului si ale sarpantei, tamplarie, material
pentru invelitoare. Nu se admit culori stridente, saturate. Culorile vor respecta paletarul de
culori anexat. Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit precum: peretii
cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata,
policarbonat, etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare
arhitecturald, traditionala si la constructiile noi.

Raportul plin/gol — predomina plinul; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate conform
tipologiile identificate in anexd, in doua sau trei canate, cu feronerie metalica. Culorile
specifice sunt: lemn natur, verde inchis, albastru sau alb. Nu se admit ferestre triunghiulare,
trapezoidale, rotunde, poligonale.

Tamplaria va fi proiectatda si realizatd conform tipologiilor de inspiratie locald, din lemn,
PVC sau aluminiu in culori specifice (vezi anexa).

Elementele adiacente constructiei: prispa poate fi simpla (asezata pe 1, 2 sau 3 laturi ale
casei), sau poate avea foisor si va fi construita in intregime din lemn. Scarile exterioare,
stalpii, parapetii, balustradele, etc vor fi concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se
admit confectii metalice aparente, balustri, ornamente din plastic. Se interzice folosirea
inoxului care nu este specific functiunilor de locuire ale zonei.

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si vor fi de tip sarpantd din lemn cu pante
simetrice, in 2 sau 4 ape. Se recomanda evitarea formelor curbe sau asimetrice pentru
acoperisuri.

invelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn (sita, sindrila, dranita), materiale
ceramice culoare caramiziu sau maro, tabla faltuitd culoare gri si alte materiale cu conditia sa
fie mate (sa nu straluceasca) si culoarea sa fie In nuante de gri sau caramiziu.

Tinichigeria va fi conceputd cu geometrie simpla, discreta;

Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2:

Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizdrii acestora;
Toate noile bransamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in
constructie);

Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri;

Se admit solutii locale de echipare edilitard cu conditia respectarii normelor sanitare i asigurarii

.....
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Deseurile zootehnice rezultate din amenajari in gospodarii particulare se colecteaza si se
neutralizeaza prin compostare in instalatii care nu polueaza mediul i nu produc disconfort, fiind
amplasate la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor si de cel putin 25 m fata de zona IS;

Este permis sistemul individual de indepartare si neutralizare a reziduurilor menajere cu conditia
prevenirii dezvoltdrii insectelor si rozdtoarelor. Locul de amplasare al depozitelor de reziduri in
cadrul gospodariilor se va alege astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor.

Este interzisa scurgerea burlanelor pe domeniul public (sau in spatiul rezervat realizarii acestora),
fara asigurarea evacuadrii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe
terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate circulatiei publice.

Se va asigura evacuarea apelor pluviale prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviala
centralizata (rigole si santuri); se admit si solutiile tehnice de infiltrare a apelor pluviale colectate
de pe circulatiile pietonale si acoperisul constructiilor, 1n spatiile libere verzi;

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz;

Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicad se executd in intregime de
investitor sau de beneficiar;

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus, se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii;

Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in
incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
fara afectarea circulatiei publice;

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura;

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea;

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de regula
anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/ reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritdtilor administratiei publice,
aprobate in conditiile legii;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2:

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim
30% din suprafata totald a parcelei;

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100,00 mp;

Se vor utiliza vegetatia specifica locald. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier
urban specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu
preponderentd din materiale naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale
stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).
Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramida). Se
interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si
alei turnate din beton sau asfalt, precum si utilizarea materialelor care au In compozitie ciment,
asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se
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recomanda a fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu
se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m indltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm;

- Se vor proteja valorile ecologice, prin integrarea elementelor de cadru natural in structura urbana,
protejarea vegetatiei existente, protejarea factorilor de mediu;

- La amplasarea constructiilor noi pe teren in panta se va evita dislocarea unor volume mari de teren
si mutarea lor pentru a crea platforme orizontale. Se vor cduta solutii inteligente de folosire a
pantei terenului, fie prin fragmentarea cladirii si adaptarea la teren “In trepte”, fie prin adoptarea
unei solutii pavilionare cu constructii distincte asexate eficient pe teren;

- In cazul tuturor gospodairiilor se recomandi o tratare permeabild a suprafetei de cilcare, cu
pietris/pamant batatorit sau iarba, care sa nu retind apa. Acolo unde este necesar, este permisa
realizarea unor zone cu texturd diferitd, cu placi de piatrd inierbate sau piatra de rau, cu
folosirea unor materiale locale, naturale. Este importanta evitarea amenajarii cu dale de ciment
sau pavele de beton colorat in cazurile in care acestea vin in contact direct cu peretii si cu soclurile
constructiei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI :
L2:

- Terenurile pentru locuinte vor fi separate fata de stradd cu imprejmuire semi-transparenta, cu un
soclu opac de 60 cm si restul din material transparent pana la 1,50 m, cu exceptia portilor;

- Imprejmuirile laterale vor fi de maxim 2,00 m finiltime si se vor realiza din materiale
preponderent naturale (piatrd, lemn). Impresmuirile laterale se pot realiza si din metal, plasi de
sarma, garduri vii.

- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii, iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

- Se recomanda construirea imprejmuirilor din lemn, care sa aiba un caracter cat mai deschis din
punct de vedere vizual, lasdnd o comunicare directd intre curte si strada;

- Se vor pastra, intretine si proiecta noi imprejmuiri realizate din materiale preponderent naturale
(lemn, piatrd). Paleta cromatica folositd va fi una cat mai naturald, In corelare cu ansamblul
cromatic folosit pentru constructiile din gospodarie. Se vor evita gardurile prea inalte sau opace,
care blocheaza vizibilitatea inspre si dinspre strada.

SECTIUNEA III: POSIBILITAII MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L2:

- POT maxim =30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L2:
- CUT maxim = 0,9
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M — ZONA MIXTA

M1 —Industrie si servicii adiacente drumului national
GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI ST CONDITIONARI SPECIFICE

Zona functionala M1 este destinata activitiatilor economice, industriale, de depozitare, servicii
si comert en-gros, localizate de-a lungul drumului national DN 1C (ES8), pe teritoriul administrativ al
comunei Cicarlau.

Comuna Cicarldu este amplasata in Zona Metropolitani a Municipiului Baia Mare, beneficiind
de o pozitie strategica din punct de vedere al accesibilitatii si conectivitatii regionale, fiind traversata
atat de drumul national DN 1C, cat si de Magistrala CFR 400 (Brasov — Deda — Dej — Baia Mare —
Satu Mare). In acest context, DN 1C functioneazi ca axii principald de dezvoltare economici si
logistica, conectand localitatile din coridorul Baia Mare — Tautii Magheraus — Cicarlau — Sabisa — Seini,
fapt care justifica mentinerea si dezvoltarea activititilor economice Tn aceastd zona.

De-a lungul acestui coridor, se constatd o tendintd accentuatd de extindere a functiunilor
productive, comerciale si de servicii, in special In zonele periurbane, ceea ce determina pastrarea si
consolidarea functiunii M1 in satul de resedinta Cicarlau.

Zona are rolul unui pol de dezvoltare economica locala, favorizand aparitia investitiilor private
si a activitatilor de suport pentru municipiul Baia Mare.

Subzona M1 din satul Cicirliu se reglementeazi direct prin prezentul regulament, cu
conditia rezervarii si dezmembrarii terenurilor necesare conform zonei de protectie a drumului
national DN 1C (22 m de la margine), precum si a drumurilor colectoare paralele cu acesta, marcate
conform planselor de reglementdri urbanistice si regim juridic. Parcelarea terenurilor si autorizarea
constructiilor vor fi permise numai dupa asigurarea accesului prin drumurile colectoare propuse, cu
interzicerea acceselor rutiere directe din parcele catre drumul national DN 1C, in conformitate cu
prevederile avizului CNAIR si cu legislatia in vigoare privind regimul drumurilor.

in zona de suprapunere a traseului Variantei Ocolitoare Baia Mare (V.0.B.M.) cu teritoriul
comunei Cicarlau, s-a instituit_"interdictie temporard de construire pand la definitivare V.O.B.M”,
conform planselor de reglementari urbanistice.

In zona de desciircare a V.0.B.M. in DN 1C, s-a mentinut categoria functionala M1 — Industrie
si servicii adiacente drumului national, intrucit aceasta reprezintd un punct strategic pentru
dezvoltarea economica locala, insd s-a impus interdictie temporard de construire pana la finalizarea
investitiei  rutiere  si  stabilirea  exactda ~a  parametrilor  tehnici  ai  infrastructurii.
Nu se vor solicita si nu se vor aproba accese rutiere directe in/din V.0.B.M., traficul urménd a se
desfdsura prin reteaua locala de drumuri agricole si de exploatare, conform avizului CNAIR.

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori, respectiv Anexa
nr. 2 — Tipologii de ocupare a loturilor.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiinfare sau a oricarui tip de interventii in zonele cu
patrimoniu arheologic §i in zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele de
reglementdri urbanistice ale P.U.G., se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei
Judetene pentru Cultura. In aceste zone, autorizarea lucrarilor se va realiza cu respectarea prevederilor
O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si a Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, fiind obligatorie efectuarea cercetdrii arheologice prealabile si, dupa caz,
asigurarea supravegherii arheologice pe durata executiei lucrdrilor. Descarcarea de sarcina arheologica se
va dispune numai in urma rezultatelor cercetarii arheologice, dacad acestea impun acest lucru.
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In zonele de protectie sanitard, in vederea efectudrii lucrdrilor de construire se va obtine in
prealabil avizul Directiei de Sanatate Publica.

In zona de siguranti a constructiilor si culoarelor de infrastructurd tehnica (linii electrice,
magistrale gaze, apd, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura
edilitara. In zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Mi1:
- Functiuni industriale si de depozitare:

o unitdti de productie industriala mica si medie, cu impact nesemnificativ sau redus asupra
mediului, care valorificd materii prime locale si nu genereaza transporturi grele ori disconfort
pentru zonele de locuire invecinate;

o hale de productie, prelucrare sau asamblare, 1n care se desfasoara activitati productive, unitati
de depozitare, centre de distributie, baze logistice, autobaze, garaje, ateliere de intretinere
tehnicd a mijloacelor de transport rutier, terminale de marfuri si alte activitati similare;

o unitati de manufacturiere si prelucrare locald, activititi de mica industrie si mestesuguri
moderne;

o functiuni complementare activitatilor industriale: spatii administrative (sedii, birouri), spatii
pentru personal (cantine, vestiare, servicii sociale), spatii comerciale de tip en-gros, spatii de
cercetare si servicii aferente;

o incubatoare de afaceri, centre de productie si logisticd pentru microintreprinderi, intreprinderi
mici si mijlocii;

o centre tehnologice si centre de formare profesionald, orientate catre dezvoltarea
competentelor industriale si tehnice;

o amenajari si lucrdri tehnico-edilitare aferente functiunilor de baza, inclusiv: spatii verzi
publice, scuaruri, echipamente edilitare, platforme de colectare a deseurilor, retele de utilitati,
drumuri de incinta, trotuare, alei pietonale, parcaje publice la sol sau in cladiri.

- Functiuni comerciale, administrative si de servicii:

o comert nealimentar si alimentar, magazine, supermarketuri, centre comerciale si de
distributie;

o unitdti de alimentatie publica (restaurante, cafenele, cofetarii, baruri, fast-food etc.) fara a fi
interventii punctuale;

o servicil profesionale si de proximitate (birouri de consultanta, reprezentante, agentii de
turism, servicii auto, ateliere de reparatii, spalatorii auto, tipografii, ateliere de intretinere
etc.);

o functiuni administrative si institutionale: sedii, filiale, sucursale, organizatii non-
guvernamentale, fundatii, asociatii, agentii, oficii postale, centre administrative locale;

o functiuni financiar-bancare (filiale bancare, sedii de asigurari, case de schimb valutar, puncte
de plati si servicii financiare);

o centre de servicii pentru afaceri: birouri, sali de intdlniri, co-working, spatii de incubare
pentru start-up-uri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Mi1:
- Séli de evenimente (nunti, botezuri, conferinte, banchete, centre de conferinte si evenimente
corporate”!), cu conditia asigurdrii locurilor de parcare corespunzitoare si a misurilor de
protectie acustica,

! Evenimente corporate — evenimente organizate de persoane juridice pentru angajati, parteneri sau colaboratori, cu caracter
profesional, de promovare sau relationare (conferinte, seminare, intalniri de lucru, receptii etc.).
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- Locuinte de serviciu, cu urmatoarele conditii:

¢ Sa nu depdseasca un procent de 10% din suprafata desfasuratd a functiunii principale;

e Sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit
prevederilor legale;

- Activitdtile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminudrii cu cel putin 50% a poluarii
actuale in termen de 3 ani;

- Constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor
social-culturale, cu conditia ca evenimentul sd nu depaseasca 45 de zile;

- Functiuni de tip autoservice, spalatorie auto cu dotarile aferente, statie de combustibili cu servicii
aferente, statii de carburanti, logistica, cu urmatoarele conditii:

e Obtinerea acordului vecinilor directi, in cazul Invecinarii cu locuinte;

e Sa respecte normele in vigoare privind sdndtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta
alimentelor, mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie
sanitara;

e Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admis

- In cazul conversiei functionale se va urmdiri reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale
abandonate;

- In zona drumurilor publice, cuprinzind ampriza, fasiile de siguranti si fasiile de protectie, se pot
autoriza, in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functiondrii drumului (canalizare pluviala si
drenaje, iluminat public, semnaliziri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea
energetica pentru transportul in comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa,
energie electricd, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare,
camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

e Statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie
regenerabila;

e Constructii §i panouri publicitare;

- Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament
nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE :
Mi1:
- Orice utilizari care nu se incadreaza la ,,utilizari admise” si ,,utilizari admise cu conditionari”;
- Locuinte de orice tip, cu exceptia locuintelor de serviciu admise cu conditiondrile prevazute la
articolul 2;
- Lucrdri de terasamente §i sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI)
M1:
- Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
o Suprafata minima a parcelei sd fie mai mare sau egald cu 5000,00 mp;
o Frontul la strada sa fie de minim 30,00 m.
o Adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu latimea ;
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o Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal
obtinuta.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele
rezultate sd indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decét
latimea acestora, sa aiba forma regulata si sa aiba posibilitate de acces. Pentru divizare in mai mult
de 3 parcele se va elabora o documentatie de urbanism (PUZ). Pentru un numér mai mare de 12
loturi se poate autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de
solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

M1:

Constructiile de pe terenurile care au front direct la DN1C, se vor retrage cu minim 30,00 m fata
de aliniament, cu respectarea retragerilor impuse de zonele de protectie ale drumului national
DNIC (22,00 m de la marginea drumului; 13,00 m din ax), conform avizului administratorului
drumului.

Constructiile de pe terenurile care nu au front direct la DN1C, se vor retrage cu minim 20,00 m
fatd de aliniament, pentru a asigura zone de protectie, spatii verzi de separatie si vizibilitate
corespunzatoare.

Fata de traseul Variantei Ocolitoare Baia Mare (V.0.B.M.), se instituie interdictie temporara de
construire pe terenurile aflate in zona de influenta si in culoarul de expropriere al investitiei,
conform planselor de reglementdri urbanistice. Pana la finalizarea lucrarilor si stabilirea
parametrilor tehnici definitivi ai infrastructurii, nu se vor autoriza constructii, extinderi sau
modificiri de cladiri in aceste zone. Dupa finalizarea investitiei, retragerea minima fata de
limita zonei de siguranta a V.O.B.M. va fi stabilitd prin avizul administratorului drumului
(CNAIR).

Cladirile existente care nu respectd retragerile minime impuse prin prezentul articol se pot mentine
in forma actuald, insd In cazul desfiintdrii lor, noile constructii vor respecta retragerea
corespunzatoare impusa de prezentele reglementari.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M:

e Constructiile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta mai mare sau egala cu

jumadtate din inaltimea constructiei masuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai 1nalt, dar nu
mai putin de 5,00 m.

Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioara de proprietate cu minim Indlfimea
constructiei, masuratd la cornisa sau atic, in punctul cel mai 1nalt, dar nu mai putin de 5,00 m.
Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fatd de locuinte.

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi
considerate limite laterale, parcelele neavand limita posterioara.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

M1:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Indltimea cladirilor masuratd la
cornisd, dar nu mai putin de 5,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu
conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe
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parceld si respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc, conform
cerintelor P118/1-2025 — Normativ de siguranta la foc al constructiilor.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

M1:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacad existd posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu
o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute de trecere legal instituitd, conform
Codului Civil, peste maxim o parcela.

Accesele carosabile se vor stabili In functie de destinatia constructiei prevazuta in “Utilizari
admise” si "Utilizari admise cu conditionari”, respectand prevederile anexei 4 din Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, prezentate in preambul: sectiunea Accese
carosabile.

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitdti, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu
avizul administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face
direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati
stabilite prin legislatia specificd. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu
stanjeneasca circulatia pietonala si auto.

Se vor prevedea, de regula, accese carosabile / pietonale separate pentru personal, vizitatori,
tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu).

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare
la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Prevederile prezentului articol se citesc impreuna cu prevederile din preambul : sectiunea Accese
carosabile, Accese pietonale si piste de biciclisti.

In zona de influentd a Variantei Ocolitoare Baia Mare, se instituie interdictie temporara de
construire, pand la implementarea proiectului de infrastructura rutiera si la stabilirea corelarii
definitive dintre reteaua locala de circulatie si traseul V.O.B.M.

Nu se vor solicita si nu se vor aproba accese rutiere directe in/din Varianta Ocolitoare Baia
Mare, indiferent de destinatia constructiilor propuse.

Traficul rutier in aceastd zond se va desfdsura exclusiv prin reteaua de drumuri agricole, de
exploatare sau locale existente, conform avizului CNAIR si prevederilor Ordonantei Guvernului
nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

La momentul elaborarii documentatiilor de tip P.U.Z., se va asigura corelarea tramei stradale
propuse cu traseul V.O.B.M., precum si rezervarea terenurilor necesare lucrarilor de utilitate
publica aferente infrastructurii rutiere.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

M1:

Stationarea autovehiculelor si atelajelor se va face exclusiv in interiorul parcelei, la o distanta de
minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor din vecinatate sau fata de cele de serviciu.

Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii
de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea
minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Locurile de parcare se dimensioneaza in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, avand
la bazd Anexa nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 si
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respectand cerinte minime de dimensionare a parcajelor impuse prin preambul — sectiunea
Parcaje.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
M1:
- Regimul de inaltime maxim admis este:
e Subsol/Demisol + Parter + 4 Etaje (S/D+P+4E);
e Iniltimea maximi admisi a constructiilor, masurati in punctul cel mai inalt, nu va depisi
20,00 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Mi1:

- Arhitectura noilor constructii va fi de facturd moderna, contemporand, cu volumetrii simple,
bazate pe principii de eficientd, sustenabilitate si integrare peisagerd. Se vor Incuraja solutiile
arhitecturale ecologice, care reduc impactul asupra mediului prin utilizarea responsabild a
materialelor si a energiei. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale, imitarea stilurilor istorice
sau folosirea elementelor decorative nejustificate.

- Volumetria cladirilor va fi clara, coerenta si lipsita de elemente parazitare, contribuind la formarea
unui ansamblu unitar impreuna cu constructiile invecinate.
Raportul plin/gol se va adapta functiunii specifice a cladirii. Pentru fatadele vizibile din spatiul
public, golurile vor avea forme rectangulare sau patrate — fiind interzise golurile atipice (circulare,
triunghiulare, trapezoidale, poligonale etc.).

- Acoperisurile vor fi de reguld tip terasd plata, preferabil verzi sau tehnice, cu posibilitatea
instaldrii de panouri fotovoltaice. Se admit acoperisuri de tip sarpantd (in doud sau patru ape,
pante 20°-30°) doar in situatiile in care se impune integrarea in peisaj sau particularitatile

terenului 0 cer.
Culorile Invelitorilor vor fi discrete, apropiate de cele naturale, interzicandu-se utilizarea tonurilor
stridente (albastru, verde intens, rosu aprins, antracit inchis etc.).

Jgheaburile si burlanele se vor realiza din tablad vopsita, fiind interzise elementele din PVC, inox
lucios sau alte materiale neconforme.

- Materialele de finisaj ale fatadelor vor fi de facturd contemporanad, specifice functiunii industriale
sau de servicii: tencuieli vopsite in culori neutre sau pastelate (conform Anexei nr. 1 — Paletar de
culori), beton aparent, cardmida aparenta, panouri compozite de tip alucobond / dibond / aluminiu-
bond, panouri sandwich sau pereti cortind. Se interzice utilizarea inoxului lucios, a placilor
ceramice glazurate, a mozaicului, similipietrei, a materialelor pe baza de PVC sau azbest, precum
si finisajele reflectorizante. Soclurile se vor finisa Tn materiale rezistente, fard aplicarea de
tencuieli mozaicate sau placi ceramice.

- Cromatica: culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale; se interzice folosirea
culorilor saturate si stridente. Materialele lasate aparente (piatrd, cardmidd) nu vor fi vopsite,
putand fi doar varuite in alb sau in culori naturale.

- Tampldria exterioard va fi realizata din lemn, aluminiu sau PVC de calitate, cu nuante unitare si
discrete, adaptate paletei cromatice a fatadelor. Se interzic tdmplariile colorate strident, geamurile
bombate, reflectorizante, oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidarie sau obloanele din
PVC ori metalice.

- Elementele adiacente constructiilor (terase, scari exterioare, stilpi, balustrade etc.) vor fi tratate
unitar cu ansamblul arhitectural; este interzisa folosirea inoxului lucios sau a materialelor care
altereaza coerenta estetica a cladirii.

- Publicitate si semnalistica:
Se admit panouri indicatoare sau casete luminoase cu litere volumetrice de dimensiuni reduse
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(necesare vizibilitdtii din circulatia publicd), amplasate pe fatadele principale sau pe totemuri
situate la intrarea in incinta.

- Totemurile vor fi realizate din materiale de tip dibond sau similare, cu iluminare discreta, fara
efecte vizuale agresive. Se interzic panourile publicitare mobile, bannerele, mesh-urile, ecranele
audio-video sau reclamele luminoase stridente.

- Se interzice amplasarea instalatiilor sau echipamentelor tehnice (antene, unitati HVAC, contoare,
cabluri vizibile etc.) pe fatadele principale sau vizibile din spatiul public.
Autorizarea constructiilor care, prin volumetrie, materiale, cromatica sau amplasament, depreciaza
imaginea peisajului si a specificului local este interzisa.
Toate fatadele vizibile vor fi tratate unitar, cu aceeasi atentie ca fatada principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Mi1:

- Toate constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale, telecomunicatii etc.).
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai in conditiile asigurarii racordarii/bransarii
la retelele publice existente sau, in lipsa acestora, prin solutii individuale conforme normelor
sanitare si de protectie a mediului.

- Se interzice deversarea apelor uzate pe domeniul public. Racordarea la reteaua publica de apa este
permisa doar in conditiile existentei racordului la canalizare sau a unei solutii locale de epurare
(statii de tratare, fose etange vidanjabile conforme).

- Bransamentele si racordurile se vor executa exclusiv subteran, pand la caminul de bransament
amplasat la limita proprietatii, fard elemente supraterane si cu readucerea terenului la starea
initiala.

Contoarele si tablourile de vizitare vor fi amplasate in nise integrate in imprejmuiri, fard a afecta
circulatia publica.

- Se interzice amplasarea supraterand pe domeniul public a echipamentelor tehnice aferente
retelelor edilitare. In cazurile exceptionale, acestea vor fi amplasate in incinte ecranate cu
vegetatie, pentru a proteja estetica spatiului public.

- Se interzice montarea retelelor pe stilpi de iluminat, pe plantatii de aliniament sau pe fatadele
imobilelor.

- Se Iincurajeazd echiparea constructiilor cu surse de energie regenerabild — panouri solare,
fotovoltaice, pompe de caldura sau alte sisteme cu impact redus asupra mediului.

- Gestionarea apelor pluviale: Constructiile vor fi prevazute cu sisteme proprii de colectare si
evacuare a apelor pluviale, conform prevederilor Codului Civil.
Este recomandatd instalarea unui bazin subteran de minimum 1,00 mc pentru colectarea si
reutilizarea apelor pluviale la irigatii.

- Instalatii si echipamente: Se interzice montarea pe fatadele orientate cdtre stradad a echipamentelor
de climatizare, tubulaturii de evacuare a gazelor arse si antenelor TV.

- Colectarea deseurilor: Fiecare incinta va include platforme special amenajate pentru colectarea
selectiva a deseurilor, amplasate la o distanta de minimum 50,00 m fatd de locuinte si sursele de
apd potabila, conform normelor de sandtate publica, sanitar-veterinare si de protectie a mediului.

- Autorizarea executdrii constructiilor care implicad cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc
capacitatea tehnica sau financiara a investitorilor ori a administratiei locale este interzisa.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Mi1:
- Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi Tnierbate/plantate si amenajate (inclusiv fésii plantate
de protectie) in procent de minim 20% din suprafata totala a parcelei.
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- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp.

- Se va utiliza vegetatia specifica locald. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

- Spatiile verzi publice vor fi amenajate §i echipate cu mobilier urban specific. Elementele de
mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale naturale
(lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale
nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

- In cazul pavimentelor exterioare se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si
indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Aleile carosabile
vor fi dalate, pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se
vor utiliza pigmenti tari $i nespecifici.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI :
Mi1:

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea maxima de 80 cm
si 0 parte transparenti, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar. Indl{imea maximai a
imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile
spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
M1:
- POT maxim = 50%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M1:
- CUT maxim = 2,5 (Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare al terenului ce nu
depaseste 10 mc/mp de teren).
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GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI ST CONDITIONARI SPECIFICE

Zona cu functiuni mixte de case de vacantd, turism si agrement s-a stabilit ca o zond pentru
petrecerea timpului liber, cu constructii cu densitate redusa, specificd zonelor de turism si agrement.

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. I — Paletar de culori, respectiv Anexa
nr. 2 — Tipologii de ocupare a loturilor.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare sau a oricarui tip de interventii In zonele cu
patrimoniu arheologic si in zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele de
reglementari urbanistice ale P.U.G., se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei
Judetene pentru Culturd. In aceste zone, autorizarea lucririlor se va realiza cu respectarea prevederilor
O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si a Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, fiind obligatorie efectuarea cercetdrii arheologice prealabile si, dupd caz,
asigurarea supravegherii arheologice pe durata executiei lucrdrilor. Descarcarea de sarcind arheologica se
va dispune numai in urma rezultatelor cercetarii arheologice, daca acestea impun acest lucru.

In situatiile de suprapunere a zonelor cu risc de aluneciri din teren cu intravilanul, PUG instituie
interdictie temporara de construire cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic detaliat si a unor masuri
tehnice de stabilizare/amenajare care sa elimine sau sa reduca riscul, reglementatd si vizibila in plansele
de reglementari urbanistice.

Este obligatoriu in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare,
din care sa rezulte ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta.

In zonele de protectie sanitard, in vederea efectudrii lucrarilor de construire se va obtine in
prealabil avizul Directiei de Sandtate Publica.

In zona de sigurantd a constructiilor si culoarelor de infrastructuri tehnica (linii electrice,
magistrale gaze, apa, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura
edilitara. In zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului national cu minim 13,00 metri, respectiv
cu minim 10,00 m fatd de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitétilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

M2:

Se admit urmétoarele functiuni, cu incadrarea in maxim 150,00 mp - suprafata construita la sol per
cladire:

- Locuinte individuale/sezoniere tip case de vacanta in regim de construire izolat;

- Functiuni de turism (structuri de primire turistica cu functiuni de cazare : hotel, hotel-apartament,
motel, hostel, vila turisticd, bungalow, cabana turistica, pensiuni turistice, pensiuni agroturistice,
popas turistic, sat de vacantd, camere de inchiriat/apartamente de inchiriat, tabere scolare,
camping cu dotdrile aferente, pavilioane pentru bai sau bai amenajate in cladirile destinate cazarii,
spa-uri, centre de welness2, centre de tratament / recuperare)

2 Potrivit Organizatiei Mondiale a Sandtdtii, "Wellnes” reprezintd "o stare de bundstare fizicd, mentald si sociald completd si nu doar
absenta bolii sau a infirmitatii”
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Functiuni de sport si agrement (constructii pentru activitdti sportive, complexuri sportive,
stadioane, sili de antrenament pentru diferite sporturi, sdli de competitii sportive (specializate sau
polivalente), patinoare artificiale, poligoane pentru tir, terenuri de sport in aer liber, tribune pentru
spectatori si altele);

Functiuni comerciale si de servicii (comert nealimentar / alimentar, magazine, alimentatie publica
(cafenele, cofetarii, restaurante, etc.), servicii cu profil turistic sau cultural, birouri pentru servicii
profesionale);

Functiuni de cultura (sdli de reuniune, spatii expozitionale, sdli polivalente, spatii i amenajari
pentru spectacole in aer si altele);

Amenajari pentru activitagi in aer liber (locuri de joaca pentru copii, scuaruri, terenuri de sport,
zone cu destinatii diverse: spectacole, picnic, gratare), edicule ca parte a amenajdrilor pentru
sustinerea activitatilor in aer liber, agrement privat (gradinarit, culturi pomicole, viticole,
apiculturd);

Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare
precum: locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente
pentru dotari tehnico-edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii
pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la
sol si alte amenajari destinate spatiului public.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

M2:

- Functiuni de sanatate (dispensare medicale, cabinete medicale, farmacii) cu urmatoarele
conditii:

o Sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate,
conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest
tip.

- Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (addposturi animale,
depozite de produse agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere si altele), cu
urmadtoarele conditii:

- Se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine si 5
capete bovine amplasate la minim 10m de ferestrele locuintelor Invecinate si la minim 25m de
cladirile din zona IS;

- Vor fi amplasate cu conditia respectarii normelor in vigoare privind sdndtatea populatiei,
normele sanitar-veterinare si de siguranta alimentelor si normele privind protectia mediului,
dupa caz.

- Functiunile comerciale, de servicii si de turism vor respecta urmatoarele conditii:

o Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

o Sa nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare
si/sau productie;

o Sa respecte normele 1n vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta
alimentelor, mediul, dupd caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de
protectie sanitara;

o Sa obtind acordul vecinilor directi pentru alta destinatie decat cea a constructiilor
invecinate, in cazul invecinarii cu locuinte;

- Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentului regulament.. In
cazul mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata
nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu inaltimea libera mai mare sau egald cu
1,40 m).
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- In zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se
pot autoriza, in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviala si
drenaje, iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea
energetica pentru transportul in comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

o Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor
social-culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica,
telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluvialda, posturi de transformare, cdmine si
aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

o Statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru
energie regenerabil;

o Constructii si panouri publicitare;

- Amplasarea lucrdrilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de
vedere tehnic, conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe
instalatii grupate sau in comun, cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila.
Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonata cu celelalte lucrari subterane si de
suprafatd, existente sau de perspectiva;

- Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreazd in prevederile prezentului
regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
M2:

- Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;
- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Lucrdri de terasamente §i sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente;

- Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si 1n intersectiile la nivel ale cailor de
comunicatie, in ampriza si in zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate
asigurdrii vizibilitatii in curbe si in intersectii, amenajarea parcdrilor in interiorul si in exteriorul
curbelor periculoase; Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de artd aferente acestora sau
in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de
publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona
drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor
publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00 m in
afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

- Realizarea de 1azuri si alte amenajdri de retentie a apelor fard avizul A.N. Apele Romane, precum
si orice tipuri de lucrdri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sd deterioreze lacurile,
lacurile de acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau
de Imbunatatiri funciare.

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
M2:

- Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
o Suprafata minima a parcelei sd fie mai mare sau egald cu 1000,00 mp;
o Frontul la strada sa fie de minim 20,00 m.
o Adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu lafimea ;
o Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal
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obtinuta.
Parcelele cu suprafete mai mici de 1000 mp si front la strdda mai mic de 20 m isi vor mentine
suprafata si frontul existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in
adancime, fara a depasi latimea casei existente sau reconstruiri pe amprenta initiald cu posibilitate
de extindere in adancime. Sunt permise constructii de anexe gospoddresti cu respectarea
indicatorilor urbanistici.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu condifia ca toate parcelele
rezultate sa indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat
latimea acestora, sa aiba forma regulata si sd aiba posibilitate de acces. Pentru divizare in mai mult
de 3 parcele se va elabora o documentatie de urbanism (PUZ). Pentru un numar mai mare de 12
loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu condifia adoptarii de
solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
M2:

In zonele nou constituite (neconstituite), constructiile se vor amplasa obligatoriu la o retragere
minimd de 6,00 m fatd de aliniament, asigurdndu-se caracterul aerisit al frontului stradal si
posibilitatea amenajarii trotuarelor, pistelor de biciclete si a spatiilor verzi de aliniament.

In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru
parcele invecinate pe acelasi front), constructiile noi se vor alinia la aceeasi retragere fata de
aliniament, daca aceasta solutie contribuie la pastrarea caracterului unitar al strazii.

In cazul parcelelor de colt, alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se
invecineaza cu domeniul public, iar retragerile se vor stabili astfel Incat sa asigure vizibilitatea in
intersectii si caracterul coerent al frontului stradal.

in zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 metri fatd de axul drumului
national, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri,
conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 6,00 m fata de aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
M2:

Fata de limitele laterale ale parcelei, constructiile se vor amplasa dupa cum urmeaza:

o se permite amplasarea la minimum 0,60 m fatd de una dintre limitele laterale ale
proprietatii, atunci cand pe fatada respectiva nu exista ferestre pentru vedere, balcoane
sau alte asemnea orientate citre fondul invecinat;

o se va asigura o retragere de minimum 3,00 m fatd de cealaltd limita laterald, in situatia in
care pe fatada orientata catre aceastd limita sunt prevazute ferestre pentru vedere, balcoane
sau alte asemenea elemente orientate catre fondul invecinat, ingradit sau neingradit, in
vederea asigurdrii conditiilor de iluminare si ventilare naturald a incaperilor;

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi
considerate limite laterale, parcelele neavand limita posterioara.

In toate cazurile, cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta la cel putin 5,00
metri;

In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu iniltimea celei mai inalte. in
caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asigurata nsorirea acestora pe
0 duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a Incdperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.
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- In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de
siguranta conform normelor de securitate la incendiu.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
M2:

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din 1ndltimea cladirilor masuratd la
cornisd, dar nu mai putin de 3,50 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu
conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe
parceld si respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc, conform
cerintelor P118/1-2025 — Normativ de siguranta la foc al constructiilor.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
M2:

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu
o latime minima de 4,00 m, Tn mod direct sau prin servitute de trecere legal instituita, conform
Codului Civil, peste maxim o parcela.

- Accesele carosabile se vor stabili in functie de destinatia constructiei prevazutd in “Utilizari
admise” si "Utilizari admise cu conditionari”, respectand prevederile anexei 4 din Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, prezentate In preambul: sectiunea Accese
carosabile.

- Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilititi, conform normelor in vigoare.

- Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu
avizul administratorului drumului.

- Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face
direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati
stabilite prin legislatia specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu
stanjeneasca circulatia pietonala si auto.

- Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusd, inclusiv pentru cei
care folosesc scaune cu rotile. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor cu dificultiti de deplasare.

- Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare
la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

- Prevederile prezentului articol se citesc impreuna cu prevederile din preambul : sectiunea Accese
carosabile, Accese pietonale si piste de biciclisti.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
M2:
- Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un
loc de parcare per gospodarie, la o distanta de minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor.
- Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii
de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea
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minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Locurile de parcare se dimensioneaza in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, avand
la bazd Anexa nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 si
respectand cerinte minime de dimensionare a parcajelor impuse prin preambul — sectiunea
Parcaje.

Zonele de parcare cu mai mult de 4 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4
locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

M2:

Regimul de 1naltime maxim admis este:

e Subsol/Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (S/D+P+1E+M);

e Iniltimea maxima admisi a constructiilor, masurati la cornisd sau streasind in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 8,00 m.

e Inaltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai nalt, nu va depasi
12,00 m. Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel
cu terenul natural existent, situat la 12,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd, iniltimea maxima se va calcula in cel mai
defavorabil punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale
constructiei. Variatii de pana la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea Inaltimii la cladirile
invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucréri si trebuie
respectata in fiecare punct al constructiei.

Se interzice mansardarea sarpantelor istorice valoroase. Se impune ca acestea sa fie consolidate,
restaurate si puse in valoare fara modificari structurale sau de compartimentare.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M2:

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu peisajul cultural;

Cladirile noi vor avea o arhitecturda care va imbina elemente moderne cu elementele
dominante traditionale specifice zonei etnogeografice ”Tara Chioarului” din care face parte
comuna Cicarlau, imbinand necesitatile actuale de confort cu specificul local, respectind
urmatoarele conditionari:

e Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare. Constructiile vor fi asezate
rational pe teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinal si fata
de elementele ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de interes);

e Paramentul: se vor folosi cu preponderentd materiale naturale: piatra, lemn, tigla ceramica.
Lemnul va fi prezent in componentele constructiilor: pereti din barne, elemente structurale si
decorative ale prispei, elemente structurale ale planseului si ale sarpantei, tamplarie, material
pentru invelitoare. Nu se admit culori stridente, saturate. Culorile vor respecta paletarul de
culori anexat. Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit precum: peretii
cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata,
policarbonat, etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare
arhitecturald, traditionala si la constructiile noi.

e Raportul plin/gol — predomina plinul; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau pétrate conform
tipologiile identificate in anexd, in doua sau trei canate, cu feronerie metalica. Culorile
specifice sunt: lemn natur, verde inchis, albastru sau alb. Nu se admit ferestre triunghiulare,
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trapezoidale, rotunde, poligonale.

e Tamplaria va fi proiectatd si realizata conform tipologiilor de inspiratie locald, din lemn,
PVC sau aluminiu in culori specifice (vezi anexa).

¢ Elementele adiacente constructiei: prispa poate fi simpla (asezata pe 1, 2 sau 3 laturi ale
casei), sau poate avea foisor si va fi construita in intregime din lemn. Scarile exterioare,
stalpii, parapetii, balustradele, etc vor fi concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se
admit confectii metalice aparente, balustri, ornamente din plastic. Se interzice folosirea
inoxului care nu este specific functiunilor de locuire ale zonei.

e Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si vor fi de tip sarpantd din lemn cu pante
simetrice, in 2 sau 4 ape. Se recomanda evitarea formelor curbe sau asimetrice pentru
acoperisuri.

o TInvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn (sita, sindrila, dranita), materiale
ceramice culoare caramiziu sau maro, tabla faltuitd culoare gri si alte materiale cu conditia sa
fie mate (sa nu straluceasca) si culoarea sa fie in nuante de gri sau caramiziu.

¢ Tinichigeria va fi conceputd cu geometrie simpla, discreta;

¢ Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
M2:

- Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora;

- Toate noile brangamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in
constructie);

- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri;

- Se admit solutii locale de echipare edilitard cu conditia respectdrii normelor sanitare si asigurarii

.....

- Deseurile zootehnice rezultate din amenajari in gospoddrii particulare se colecteaza si se
neutralizeaza prin compostare in instalatii care nu polueaza mediul si nu produc disconfort, fiind
amplasate la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor si de cel putin 25 m fatd de zona IS;

- Este permis sistemul individual de indepartare si neutralizare a reziduurilor menajere cu condifia
prevenirii dezvoltarii insectelor §i rozatoarelor. Locul de amplasare al depozitelor de reziduri in
cadrul gospodariilor se va alege astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor.

- Este interzisa scurgerea burlanelor pe domeniul public (sau in spatiul rezervat realizarii acestora),
fara asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe
terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate circulatiei publice.

- Se va asigura evacuarea apelor pluviale prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviala
centralizata (rigole si santuri); se admit si solutiile tehnice de infiltrare a apelor pluviale colectate
de pe circulatiile pietonale si acoperisul constructiilor, in spatiile libere verzi;

- Extinderile de retele sau madririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau n intregime, dupa caz;

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se executd in intregime de
investitor sau de beneficiar;

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus, se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apad, energie electrica, telecomunicatii;
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- Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in
incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
fara afectarea circulatiei publice;

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura;

- Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea;

- Lucrérile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de regula
anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/ reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice,
aprobate 1n conditiile legii;

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
M2:

- Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim
50% din suprafata totala a parcelei;

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100,00 mp;

- Se vor utiliza vegetatia specifica locala. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene.

- Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate i echipate cu mobilier
urban specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu
preponderentd din materiale naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale
stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

- Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramidd). Se
interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si
alei turnate din beton sau asfalt, precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment,
asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se
recomanda a fi pietruite si/sau Inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu
se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

- Se vor identifica, proteja si pastra In timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m 1nadltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm;

- Se vor proteja valorile ecologice, prin integrarea elementelor de cadru natural in structura urbana,
protejarea vegetatiei existente, protejarea factorilor de mediu;

- La amplasarea constructiilor noi pe teren in panta se va evita dislocarea unor volume mari de teren
si mutarea lor pentru a crea platforme orizontale. Se vor cauta solutii inteligente de folosire a
pantei terenului, fie prin fragmentarea cladirii si adaptarea la teren “in trepte”, fie prin adoptarea
unei solutii pavilionare cu constructii distincte asexate eficient pe teren;

- In cazul tuturor gospodiriilor se recomandi o tratare permeabild a suprafetei de calcare, cu
pietris/pamant batdtorit sau iarba, care sa nu retind apa. Acolo unde este necesar, este permisa
realizarea unor zone cu texturd diferitd, cu placi de piatrd inierbate sau piatrd de rau, cu
folosirea unor materiale locale, naturale. Este importantd evitarea amenajarii cu dale de ciment
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sau pavele de beton colorat n cazurile in care acestea vin in contact direct cu peretii si cu soclurile
constructiei.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :
M2:

- Terenurile pentru locuinte vor fi separate fata de strada cu Tmprejmuire semi-transparentd, cu un
soclu opac de 60 cm si restul din material transparent pana la 1,50 m, cu exceptia portilor;

- Imprejmuirile laterale vor fi de maxim 2,00 m iniltime si se vor realiza din materiale preponderent
naturale (piatrd, lemn). Impresmuirile laterale se pot realiza si din metal, plasa de sarma, garduri
Vii.

- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii, iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

- Se recomanda construirea imprejmuirilor din lemn, care sa aiba un caracter cat mai deschis din
punct de vedere vizual, lasdnd o comunicare directa intre curte si strada;

- Se vor pastra, intretine si proiecta noi Imprejmuiri realizate din materiale preponderent naturale
(lemn, piatrd). Paleta cromaticd folositd va fi una cat mai naturald, in corelare cu ansamblul
cromatic folosit pentru constructiile din gospodarie. Se vor evita gardurile prea Tnalte sau opace,
care blocheaza vizibilitatea inspre si dinspre strada.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
M2 : POT maxim = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M2: CUT maxim = 0,9
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IS- INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

IS - Subzona institutii publice si dotari de interes public

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI ST CONDITIONARI SPECIFICE

Reprezinta imobilele cu destinatia de institutii publice si servicii de interes public (administrative,
socio-culturale, de invatdmant, de sanatate, de cult, etc), dispersate in teritoriul intravilanului comunei, in
afara zonelor construite protejate, a zonelor de protectie a monumentelor istorice. Prin institutie se
intelege un organ sau organizatie (publicd sau privatd) care desfasoard activitifi cu caracter social,
cultural, administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit.

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori, respectiv Anexa
nr. 2 — Tipologii de ocupare a loturilor.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare sau a oricarui tip de interventii in zonele cu
patrimoniu arheologic §i in zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele de
reglementari urbanistice ale P.U.G., se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei
Judetene pentru Cultura. In aceste zone, autorizarea lucririlor se va realiza cu respectarea prevederilor
O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si a Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, fiind obligatorie efectuarea cercetdrii arheologice prealabile si, dupa caz,
asigurarea supravegherii arheologice pe durata executiei lucrdrilor. Descarcarea de sarcind arheologica se
va dispune numai in urma rezultatelor cercetarii arheologice, dacd acestea impun acest lucru.

Autorizarea lucrarilor de construire in zonele cu risc de inundabilitate se poate face numai dupa
realizarea lucrdrilor de protectie (indiguire, consolidari) si pe baza avizului Sistemului de Gospodarire a
Apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd, conform prevederilor Legii apelor nr. 107/1996 si
legislatiei specifice. Pand la realizarea acestor masuri, in zonele inundabile se instituie interdictie
temporara de construire, conorm planselor de reglementari urbanistice.

In situatiile de suprapunere a zonelor cu risc de aluneciri din teren cu intravilanul, PUG instituie
interdictie temporara de construire cu conditia elabordrii unui studiu geotehnic detaliat si a unor masuri
tehnice de stabilizare/amenajare care sa elimine sau sa reducd riscul, reglementata si vizibila in plansele
de reglementari urbanistice.

In zonele de protectie sanitard, in vederea efectudrii lucririlor de construire se va obtine in
prealabil avizul Directiei de Sandtate Publica.

In zona de siguranti a constructiilor si culoarelor de infrastructuri tehnici (linii electrice,
magistrale gaze, apd, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura
edilitara. In zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului national cu minim 13,00 metri, respectiv
cu minim 10,00 m fatd de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
IS:

- Functiuni administrative, sociale;

- Constructii de cult: lacasuri de cult, biserici, clopotnite;

- Constructii de cultura: camine culturale, sili de reuniune;
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- Constructii de invatamant de orice fel: invatamant prescolar - gradinite, scoli primare, gimnaziale,
invatamant liceal, crese, etc.;

- Alte cladiri publice sau cu functiuni de interes public;

- Functiuni conexe celor de mai sus;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
IS:

- Se admit activitati de comert si locuire care sa deserveasca activitatea principald (de exemplu
magazine in scoli, spitale, etc, cazare pentru elevi, cazare n manastiri, locuinte de serviciu, etc) ;

- Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie, necesitd spatii de parcare se admite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public (Art. 33 din RGU).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE :
IS:
- Orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI)
IS:

- Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
o Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 500,00 mp;
o Frontul la strada sa fie de minim 12,00 m.
o Adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu latimea ;
o Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal
obtinuta.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
IS:

- Cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3,0 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de profilul activitatii si caracterul zonei construite; Cladirile existente 1si
pastreaza alinierea existentd. Pentru extinderile propuse se va pastra alinierea existenta spre strada,
sau daca terenul permite se pot extinde spre strada cu conditia sd aibd distanta de minim 3,0 metri
de la aliniament.

- In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru
parcele invecinate pe acelasi front), constructiile noi se vor alinia la aceeasi retragere fata de
aliniament, daca aceasta solutie contribuie la pastrarea caracterului unitar al strazii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
IS:
- Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu minim jumatate din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 3,00 metri.

- Se varespecta o retragere fata de limita de proprietate posterioara de cel putin 5,00 m.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
IS:

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumdtate din 1ndltimea cladirilor masuratd la
cornisd, dar nu mai putin de 3,50 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu
conditia respectdrii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe
parceld si respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc, conform
cerintelor P118/1-2025 — Normativ de siguranta la foc al constructiilor.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
IS:

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu
o latime minima de 4,00 m, Tn mod direct sau prin servitute de trecere legal instituita, conform
Codului Civil, peste maxim o parcela.

- Accesele carosabile se vor stabili in functie de destinatia constructiei prevazutd in “Utilizari
admise” si "Utilizari admise cu conditionari”, respectand prevederile anexei 4 din Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, prezentate In preambul: sectiunea Accese
carosabile.

- Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor in vigoare.

- Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu
avizul administratorului drumului.

- Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face
direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati
stabilite prin legislatia specificd. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incéat sa nu
stanjeneasca circulatia pietonald si auto.

- Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespundd cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei
care folosesc scaune cu rotile. in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.

- Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare
la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

- Prevederile prezentului articol se citesc impreund cu prevederile din preambul : sectiunea Accese
carosabile, Accese pietonale si piste de biciclisti.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
IS:

- Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati, conform normelor, se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

- Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea In zona drumurilor publice a unor spatii
de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea
minimad a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

- Locurile de parcare se dimensioneaza in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, avand
la bazd Anexa nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 si
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respectind cerinte minime de dimensionare a parcajelor impuse prin preambul — sectiunea
Parcaje.

Zonele de parcare cu mai mult de 4 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4
locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

IS:

Regimul de 1naltime maxim admis este:

e Subsol/Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (S/D+P+1+M);

e Iniltimea maxima admisi a constructiilor, masurati la cornisd sau streasind in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 8,00 m.

e Inaltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai Inalt, nu va depasi
12,00 m. Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel
cu terenul natural existent, situat la 12,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

Se interzice mansardarea sarpantelor istorice valoroase. Se recomandd ca acestea sa fie
consolidate, restaurate si puse in valoare fara modificari structurale sau de compartimentare.
Cladirile existente care depdasesc regimul de inaltime prevazut prin prezentul RLU se mentin.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

IS :

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. I — Paletar de culori.

Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul

general al zonei §i se vor armoniza cu peisajul cultural;

Cladirile noi vor avea o arhitectura care va imbina elemente moderne cu elementele

dominante traditionale specifice zonei etnogeografice ”Tara Chioarului” din care face parte

comuna Cicarlau, imbinand necesitatile actuale de confort cu specificul local, respectind
urmatoarele conditionari:

e Arhitectura noilor cladirilor va fi de facturd modernd, contemporana, cu forme simple si ferme,
ecologica si sustenabila care va cduta sa minimizeze impactul fondului construit asupra
mediului prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii materialelor, a energiei si a
dezvoltarii spatiale. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

e Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla,
lipsitd de elemente parazitare. Volumetria va fi de naturd a determina impreund cu cladirile
adiacente un ansamblu coerent si unitar.

e Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre vor avea forma doar
drepunghiulara sau pétrata (nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde,
poligonale)

e Acoperis: acoperirea cladirilor va fi cu sarpante in patru ape

e Paramentul : Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramica sau tabla lisa
faltuitd pentru acoperise inclinate, de culoare caramiziu, maro sau gri, tencuieli pentru fatade,
placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Se interzic
invelitorile bituminoase.

¢ FElementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc); nu
se accepta la cladirile publice confectii metalice aparente, balustri, ornamente din plastic, inox,
policarbonat.

e Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se vor folosi culori prezentate in
Anexa 1 — paletar de culori.
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e Tamplaria exterioard va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi
doar tamplarii din lemn sau aluminiu, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.

e Tamplariile valoroase se vor conseva prin reabilitare sau se vor inlocui cu altele de aceeasi
forma si material.

e gheaburile si burlanele se vor realiza din tabld vopsita electrostatic.

e Se interzice amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV,
contoare, etc), amplasarea de panouri, bannere publicitare, tratarea diferita a finisajelor la nivel
de cladire.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
IS:

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice locale;

- Toate noile brangamente vor fi realizate ingropat, integrate in Imprejmuire sau inzidite (in
constructie);

- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a
se evita producerea ghegii‘

.....

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
IS :

- Conform Regulamentului General de Urbanism si a Normativelor in vigoare, respectind:
- Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate.
- Pentru toate constructiile culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate si de odihna, in
functie de capacitatea constructiei — 10-20% din suprafata totala a terenului.
- Pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei,
dupd cum urmeaza :
aliniamente simple sau duble cu rol de protectie
parc organizat cu o suprafatd de 10-15 mp/pacient
pentru crese speciale : 10-15 mp/copil
- Pentru unitatile de invatdmant prescolar, scolar — conform normativelor in vigoare, minim 25
% din suprafata parcelei.

O O O

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI :
IS:

- Este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri ;

- Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale, cu inaltimea de maxim 1,5 m (cu
exceptia portilor), din materiale preponderent naturale ;

- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
IS:
- POT maxim = 50%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
IS:
- CUT maxim = 1,5.
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S — Servicii
GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI SI CONDITIONARI SPECIFICE

Reprezintd imobilele cu destinatia de servicii, activitati comerciale, depozitare, dispersate in cadrul
comunei.

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. I — Paletar de culori, respectiv Anexa
nr. 2 — Tipologii de ocupare a loturilor.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare sau a oricarui tip de interventii in zonele cu
patrimoniu arheologic si in zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele de
reglementari urbanistice ale P.U.G., se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei
Judetene pentru Culturd. In aceste zone, autorizarea lucririlor se va realiza cu respectarea prevederilor
O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si a Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, fiind obligatorie efectuarea cercetarii arheologice prealabile si, dupa caz,
asigurarea supravegherii arheologice pe durata executiei lucrarilor. Descarcarea de sarcina arheologica se
va dispune numai in urma rezultatelor cercetarii arheologice, daca acestea impun acest lucru.

Autorizarea lucrarilor de construire in zonele cu risc de inundabilitate se poate face numai dupa
realizarea lucrarilor de protectie (indiguire, consolidari) si pe baza avizului Sistemului de Gospodarire a
Apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta, conform prevederilor Legii apelor nr. 107/1996 si
legislatiei specifice. Pana la realizarea acestor masuri, in zonele inundabile se instituie interdictie
temporara de construire, conorm planselor de reglementari urbanistice.

In situatiile de suprapunere a zonelor cu risc de aluneciri din teren cu intravilanul, PUG instituie
interdictie temporara de construire cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic detaliat si a unor masuri
tehnice de stabilizare/amenajare care sa elimine sau sd reducd riscul, reglementata si vizibild in plansele
de reglementdri urbanistice.

In zonele de protectie sanitard, in vederea efectudrii lucririlor de construire se va obtine in
prealabil avizul Directiei de Sandtate Publica.

In zona de sigurantd a constructiilor si culoarelor de infrastructuri tehnica (linii electrice,
magistrale gaze, apa, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura
edilitara. In zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului national cu minim 13,00 metri, respectiv
cu minim 10,00 m fata de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitétii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitétilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
S:

- Constructii cu destinatia de servicii pentru turism — cazare si alimentatie publica,

- Comert nealimentar si alimentar, magazine, supermarketuri, centre comerciale si de
distributie;

- Unitati de alimentatie publica (restaurante, cafenele, cofetarii, baruri, fast-food etc.) Fara a fi
interventii punctuale;

- Logistica, reprezentante ;

- Birouri de servicii profesionale, cabinete individuale ;

- Ateliere de intretinere, reparatii, spaldtorii auto, statii de carburanti, alte servicii.

- Depozitare, doar in interiorul cladirilor.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
S:
- Se va asigura 1n toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap.
- Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public (art. 33 din rgu).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE :
S:
- Orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI)
S:
- Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii, respectand
normele tehice in vigoare specifice functiunii si capacitatii cladirii :
o Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 500,00 mp;
o Frontul la strada sa fie de minim 12,00 m.
o Adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu lafimea ;
o Parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal
obtinuta.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
S:

- Cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3,0 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de profilul activitatii §i caracterul zonei construite; Cladirile existente isi
pastreaza alinierea existentd. Pentru extinderile propuse se va pastra alinierea existenta spre strada,
sau daca terenul permite se pot extinde spre strada cu conditia sa aiba distanta de minim 3,0 metri
de la aliniament.

- In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament pe cel putin patru
parcele invecinate pe acelasi front), constructiile noi se vor alinia la aceeasi retragere fata de
aliniament, daca aceasta solutie contribuie la pdstrarea caracterului unitar al strazii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
S:
- Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale de proprietate cu minim jumatate din indltimea
cladirii, dar nu mai putin de 3,00 metri.
- Se va respecta o retragere fata de limita de proprietate posterioarad de cel putin 5,00 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
S:

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumadtate din Indltimea cladirilor masurata la
cornisd, dar nu mai putin de 3,50 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu
conditia respectdrii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe
parcela si respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistentd la foc, conform
cerintelor P118/1-2025 — Normativ de siguranta la foc al constructiilor.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu
o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute de trecere legal instituitd, conform
Codului Civil, peste maxim o parcela.

Accesele carosabile se vor stabili in functie de destinatia constructiei prevazuta in “Utilizari
admise” si "Utilizari admise cu conditionari”, respectand prevederile anexei 4 din Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, prezentate in preambul: sectiunea Accese
carosabile.

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitdti, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu
avizul administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face
direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati
stabilite prin legislatia specificd. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu
stanjeneasca circulatia pietonala si auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei
care folosesc scaune cu rotile. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare
la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Prevederile prezentului articol se citesc impreuna cu prevederile din preambul : sectiunea Accese
carosabile, Accese pietonale si piste de biciclisti.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

S:

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un
loc de parcare per gospodarie, la o distanta de minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii
de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea
minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Locurile de parcare se dimensioneaza in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, avand
la baza Anexa nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 si
respectand cerinte minime de dimensionare a parcajelor impuse prin preambul — sectiunea
Parcaje.

Zonele de parcare cu mai mult de 4 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4
locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

S:

Regimul de inaltime maxim admis este:
e Subsol/Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (S/D+P+1+M);
o TIniltimea maxima admisi a constructiilor, masurata la cornisd sau streasind in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 8,00 m.
o Iniltimea maximi a constructiilor, masurati la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
12,00 m. Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depdsi un plan virtual, paralel
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cu terenul natural existent, situat la 12,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.
Se interzice mansardarea sarpantelor istorice valoroase. Se impune ca acestea sa fie consolidate,
restaurate si puse in valoare fara modificari structurale sau de compartimentare.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

S:

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu peisajul cultural;

Cladirile noi vor avea o arhitectura care va imbina elemente moderne cu elementele
dominante traditionale specifice zonei etnogeografice ”Tara Chioarului” din care face parte
comuna Cicarlau, imbinand necesitatile actuale de confort cu specificul local, respectind
urmatoarele conditionari:

- Volumetria cladirilor va fi simpld, cu proportii armonioase, vor fi asezate rational pe teren
(pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fatd de elementele de
ambient ale cadrului natural/construit, fatd de repere de interes);

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor
folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat. Se
interzic materialele stralucitoare.

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate;

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc)
vor fi concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente,
balustri, ornamente din plastic, inox;

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpantd in doua ape sau
doua ape cu fronton, cu pante peste 30°.

- Invelitorile vor fi realizate din lemn, materiale ceramice (tigld) de culori natur, caramiziu,
maro, tabld de culoare gri, caramiziu sau maro.

- Tinichigeria va fi conceputd cu geometrie simpla, discreta;

- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

S:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice locale;

Toate noile bransamente vor fi realizate Ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in
constructie);

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a
se evita producerea ghetii;

IR

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

S:

Conform Regulamentului General de Urbanism si a Normativelor in vigoare, in functie de
destinatia si capacitatea cladirilor.
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ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :
S:
- Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de Imprejmuiri ;

- Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale, cu inaltimea de maxim 1,5 m (cu
exceptia portilor), din materiale preponderent naturale ;

- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
S: POT maxim = 30 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
S: CUT maxim = 0,9
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A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

Zona cuprinde urmatoarele subzone :
A1l - Unitati industriale si de depozitare
A2 - Unitati agrozootehnice

A1l — Unitati industriale si de depozitare

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI SI CONDITIONARI SPECIFICE

Zona se compune din terenurile ocupate de activitdti productive de bunuri (productie “concreta”

ey

>

(productie “abstracta” cuprinzand activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare,
servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care se adaugd diverse alte servicii pentru
salariati si clienti, etc.) din aceastd zona fac parte atat unitdtile existente care se mentin, cat si terenurile
rezervate pentru viitoare activitati productive.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiinfare sau a oricarui tip de interventii in zonele cu
patrimoniu arheologic si in zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele de
reglementari urbanistice ale P.U.G., se va face numai pe baza si In conformitate cu avizul Directiei
Judetene pentru Cultura. In aceste zone, autorizarea lucrarilor se va realiza cu respectarea prevederilor
O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si a Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, fiind obligatorie efectuarea cercetarii arheologice prealabile si, dupa caz,
asigurarea supravegherii arheologice pe durata executiei lucrarilor. Descarcarea de sarcina arheologica se
va dispune numai in urma rezultatelor cercetarii arheologice, daca acestea impun acest lucru.

Autorizarea lucrarilor de construire in zonele cu risc de inundabilitate se poate face numai dupa
realizarea lucrdrilor de protectie (indiguire, consolidari) si pe baza avizului Sistemului de Gospodarire a
Apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta, conform prevederilor Legii apelor nr. 107/1996 si
legislatiei specifice. Pand la realizarea acestor masuri, in zonele inundabile se instituie interdictie
temporard de construire, conorm planselor de reglementdri urbanistice.

In situatiile de suprapunere a zonelor cu risc de aluneciri din teren cu intravilanul, PUG instituie
interdictie temporard de construire cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic detaliat si a unor masuri
tehnice de stabilizare/amenajare care sa elimine sau sa reduca riscul, reglementatd si vizibila in plansele
de reglementdri urbanistice.

In zonele de protectie sanitard, in vederea efectudrii lucrarilor de construire se va obtine in
prealabil avizul Directiei de Sandtate Publica.

In zona de siguranta a constructiilor si culoarelor de infrastructuri tehnici (linii electrice,
magistrale gaze, apd, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura
edilitara. In zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului national cu minim 13,00 metri, respectiv
cu minim 10,00 m fata de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitétilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE :
Al:
- Activitati productive nepoluante, depozitare si functiuni complementare;
- Centre de colectare fructe, fructe de padure, legume si produse animaliere;
- Suprafete de parcare, accese auto si spatii pentru camioane — incarcat / descarcat si manevre;
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- Echipamente pentru producerea energiei electrice prin valorificarea resurselor energetice
regenerabile si aferente acestora (panouri fotovoltaice, posturi de transformare, spatii
administrative, constructii pentru monitorizare si paza, instalatii etc);

- Plantatii verzi de protectie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Al:
- Unitatile existente vor functiona la capacitatea stabilitad la faza de Autorizatie de construire.
- Cresterea capacitatii se va realiza numai cu conditia ca noile investitii sa nu incomodeze
desfasurarea functiunilor din vecinatatea sa.
- Se admite schimbarea functiunii, dar numai pentru unitati aferente zonei IS (servicii, cazare,
institutii publice, etc).
- Se admit functiuni de locuire temporara numai pentru angajatii unitatilor.
- Se vor lua in considerare masurile de protectie prevazute de legile in vigoare.
- se admit functiuni complementare - servicii, reprezentante, comert
- Capacitatea unitatilor agrozootehnice (capete de animale) se va stabili si admite astfel incat
sd se respecte distantele pentru zonele de protectie sanitara stabilite conform legii in vigoare.
- - Se admit functiuni complementare din cadrul functiunilor admise la UTR Al.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Al:
- se interzice amplasarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.
- Obiective SEVESO.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Al:

- Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
o Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 800,00 mp;
o Frontul la strada sa fie de minim 15,00 m.
o Adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu latimea ;
o Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal
obtinuta.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Al:
- Cladirile se vor amplasa respectand o retragere de cel putin 5,0 metri fatd de aliniament si
15,00 m fata de locuinte.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Al:
- Se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.
- Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de
5,0 metri fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor, respectind normele de
securitate la incendiu
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Al:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea cladirilor masurata la
cornisd, dar nu mai putin de 5,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu
conditia respectdrii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe
parceld si respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc, conform
cerintelor P118/1-2025 — Normativ de siguranta la foc al constructiilor.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Al:

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu
o latime minima de 4,00 m, Tn mod direct sau prin servitute de trecere legal instituita, conform
Codului Civil, peste maxim o parcela.

Accesele carosabile se vor stabili In functie de destinatia constructiei prevazutd in “Utilizari
admise” si "Utilizari admise cu conditionari”, respectand prevederile anexei 4 din Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, prezentate In preambul: sectiunea Accese
carosabile.

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu
avizul administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face
direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati
stabilite prin legislatia specificd. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incéat sa nu
stanjeneasca circulatia pietonald si auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusd, inclusiv pentru cei
care folosesc scaune cu rotile. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare
la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Prevederile prezentului articol se citesc impreund cu prevederile din preambul : sectiunea Accese
carosabile, Accese pietonale si piste de biciclisti.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Al:

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un
loc de parcare per gospodarie, la o distanta de minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor.
Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, Incarcare si intoarcere.
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- Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea Tn zona drumurilor publice a unor spatii
de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea
minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

- Locurile de parcare se dimensioneaza in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, avand
la bazd Anexa nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 si
respectand cerinte minime de dimensionare a parcajelor impuse prin preambul — sectiunea
Parcaje.

- Zonele de parcare cu mai mult de 4 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4
locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Al:
- Regimul de Tndltime maxim admis este:
¢ Subsol/Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (S/D+P+1/M);
e Iniltimea maxima admisi a constructiilor, masurati la cornisd sau streasind in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 8,00 m.
e Inaltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai nalt, nu va depasi
12,00 m. Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel
cu terenul natural existent, situat la 12,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Al:

- Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul functional al zonei.

- Volumetria va fi simpla.

- Raportul plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii; se vor realiza ferestre dreptunghiulare sau patrate
(nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale).

- - Acoperis: acoperirea cladirilor va fi platd (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%,
echivalent a 6°) sau tip sarpantd; nu se admit forme iesite din volumul acoperisului.

- - Invelitoare: se admit acoperisuri terasa cu hidroizolatie sau invelitori tabli sau tigld ceramica,
culori caramiziu sau gri.

- Parament si inchideri: -inchiderile se pot realiza din pereti cortind, vitrine pe structurd din metal,
panouri sandwich, ziddrie, placaje, alucobond sau similar, etc. Paramentul va fi finisat cu
tencuieli, betonului aparent, etc.

- culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se recomanda folosirea nuantelor de gri
pentru a se crea o imagine unitara.

- Tampléria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; pentru beton
aparent se recomandd lemnul, iar pentru celelate tipuri admise se recomanda tdmplarie din
aluminiu sau PVC.

- Elemente precum terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, grilaje, copertine, vor fi
concepute si realizate astfel incat sa se Incadreze in volumul construit, fard a se crea note
discordante pentru imaginea sitului arhitectural.

- Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale panouri indicatoare sau casete
luminoase, cu litere volumetrice de dimensiuni reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate
dintr-o circulatie publicd), fixate prin intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care sa includa
doar sigla sau logo-ul publicitar al firmei. Se admite si se recomanda folosirea pentru publicitate a
totemurilor; acestea se vor amplasa la intrarea in incintd dinspre o circulatie publica si se vor
realiza cu fete din dibond sau similar, cu litere volumetrice, luminate cu tuburi de neon.
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- Se interzic panourile publicitare mobile, bannerele, meshurile, sisteme audio-video.

- Anexele vor respecta arhitectura cladirii principale.

- Suprafetele impermeabilizate (betonate) nu vor depasi un procent de 70 %, iar restul incintei va fi
amenajat cu spatii verzi;

- Perimetral, se vor prevedea plantatii Tnalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Al:

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor,
din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- Se admit si solutii provizorii/locale, cu conditia respectdrii normelor sanitare in vigoare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Al:
- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii.
- Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 30% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.
- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI
Al:
- Imprejmuirile vor avea iniltimi de maxim 2.20 metri. Portile de intrare vor fi retrase fatd de
aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice inainte de intrarea lor in incintd pentru
a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Al: POT maxim 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
Al: CUT maxim = 0,8 (C.U.T. Volumetric = 4.8 mc)
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A2 — Unitati agrozootehnice
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI SI CONDITIONARI SPECIFICE

A2 - se caracterizeaza prin unitati de crestere a animalelor, centre de colectare si prelucrare a
produselor agricole, a fructelor de padure si alte activitati legate de agricultura.

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare sau a oricarui tip de interventii in zonele cu
patrimoniu arheologic si in zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele de
reglementari urbanistice ale P.U.G., se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei
Judetene pentru Culturd. In aceste zone, autorizarea lucririlor se va realiza cu respectarea prevederilor
O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si a Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, fiind obligatorie efectuarea cercetdrii arheologice prealabile si, dupa caz,
asigurarea supravegherii arheologice pe durata executiei lucrdrilor. Descarcarea de sarcind arheologica se
va dispune numai in urma rezultatelor cercetarii arheologice, daca acestea impun acest lucru.

Autorizarea lucrarilor de construire in zonele cu risc de inundabilitate se poate face numai dupa
realizarea lucrdrilor de protectie (indiguire, consolidari) si pe baza avizului Sistemului de Gospodarire a
Apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta, conform prevederilor Legii apelor nr. 107/1996 si
legislatiei specifice. Pand la realizarea acestor masuri, in zonele inundabile se instituie interdictie
temporara de construire, conorm planselor de reglementari urbanistice.

In situatiile de suprapunere a zonelor cu risc de aluneciri din teren cu intravilanul, PUG instituie
interdictie temporard de construire cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic detaliat si a unor masuri
tehnice de stabilizare/amenajare care sd elimine sau sa reduca riscul, reglementata si vizibild in plansele
de reglementari urbanistice.

In zonele de protectie sanitard, in vederea efectudrii lucririlor de construire se va obtine in
prealabil avizul Directiei de Sandtate Publica.

In zona de sigurantd a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnici (linii electrice,
magistrale gaze, apd, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura
edilitara. In zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului national cu minim 13,00 metri, respectiv
cu minim 10,00 m fatd de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE:
A2:
- Ferme sau crescatorii de animale;
- Ferme mixte;
- Centre de colectare si prelucrare a produselor animaliere, a produselor cultivate sau a fructelor
de padure;
- Activitati legate de utilizarea si prelucrarea terenului agricol sau activitati legate de cresterea
animalelor;
- Cresterea animalelor(cultura vegetala combinata cu cresterea animalelor);
- Activitati auxiliare agriculturii si activitati dupa recoltare;
- Plantatii verzi de protectie.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
A2:
- Capacitatea unitatilor agrozootehnice (capete de animale) se va stabili i admite astfel incat sa
se respecte distantele pentru zonele de protectie sanitara stabilite conform legii in vigoare.
- Se admit functiuni complementare din cadrul functiunilor admise la UTR Al.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

A2:
- se interzice amplasarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.
- Obiective SEVESO.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
A2:
- Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 12,00 metri si o
suprafatd minima de 500 mp

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
A2:
- cladirile se vor amplasa respectand o retragere de cel putin 3,00 metri fatd de aliniament

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
A2:
- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.
- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de
5,00 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, respectand normele de
securitate la incendiu

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
A2:

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din ndltimea cladirilor masurata la
cornisd, dar nu mai putin de 5,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu
conditia respectdrii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe
parcela si respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistentd la foc, conform
cerintelor P118/1-2025 — Normativ de siguranta la foc al constructiilor.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
A2:

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu
o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute de trecere legal instituita, conform
Codului Civil, peste maxim o parcela.

- Accesele carosabile se vor stabili in functie de destinatia constructiei prevazutd in “Utilizari
admise” si "Utilizari admise cu conditionari”, respectand prevederile anexei 4 din Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, prezentate in preambul: sectiunea Accese
carosabile.
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- Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitdti, conform normelor in vigoare.

- Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu
avizul administratorului drumului.

- Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face
direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati
stabilite prin legislatia specificd. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu
stanjeneasca circulatia pietonala si auto.

- Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusd, inclusiv pentru cei
care folosesc scaune cu rotile. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.

- Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare
la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

- Prevederile prezentului articol se citesc impreuna cu prevederile din preambul : sectiunea Accese
carosabile, Accese pietonale si piste de biciclisti.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
A2:

- Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un
loc de parcare per gospodarie, la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor.

- Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea Tn zona drumurilor publice a unor spatii
de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea
minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

- Locurile de parcare se dimensioneaza 1n functie de destinatia si de capacitatea constructiei, avand
la baza Anexa nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 si
respectand cerinte minime de dimensionare a parcajelor impuse prin preambul — sectiunea
Parcaje.

- Zonele de parcare cu mai mult de 4 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4
locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
A2:
- Regimul de inaltime maxim admis este:
e Subsol/Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (S/D+P+1/M);
o Iniltimea maxima admisa a constructiilor, misurati la cornisa sau streasina in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 8,00 m.
e Inaltimea maximi a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi
12,00 m. Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel
cu terenul natural existent, situat la 12,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
A2:
- Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.
- Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul functional al zonei.
- Volumetria va fi simpla.
- Raportul plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii; se vor realiza ferestre dreptunghiulare sau patrate
(nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale).
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- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasd sau cu pante mai mici de 10%,
echivalent a 6°) sau tip sarpanta; nu se admit forme iesite din volumul acoperisului.

- Invelitoare: se admit acoperisuri terasi cu hidroizolatie sau invelitori tabla sau tigli ceramica,
culori caramiziu sau gri.

- Parament si Inchideri: -inchiderile se pot realiza din pereti cortina, vitrine pe structurd din metal,
panouri sandwich, zidarie, placaje, alucobond sau similar, etc. Paramentul va fi finisat cu
tencuieli, betonului aparent, etc.

- culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, Inchise la toate elementele constructiei. Se recomanda folosirea nuantelor de gri
pentru a se crea o imagine unitara.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit si va fi unitar la
nivel de cladire.

- Elemente precum terase, scari exterioare, stilpi, parapeti, balustrade, grilaje, copertine, vor fi
concepute si realizate astfel incat sa se incadreze in volumul construit, fard a se crea note
discordante pentru imaginea sitului arhitectural.

- Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale panouri indicatoare sau casete
luminoase, cu litere volumetrice de dimensiuni reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate
dintr-o circulatie publicd), fixate prin intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care sa includa
doar sigla sau logo-ul publicitar al firmei. Se admite si se recomandd folosirea pentru publicitate a
totemurilor; acestea se vor amplasa la intrarea in incintd dinspre o circulatie publicd si se vor
realiza cu fete din dibond sau similar, cu litere volumetrice, luminate cu tuburi de neon.

- Se interzic panourile publicitare mobile, bannerele, meshurile, sisteme audio-video.

- Anexele vor respecta arhitectura cladirii principale.

- Suprafetele impermeabilizate (betonate) nu vor depasi un procent de 70 %, iar restul incintei va fi
amenajat cu spatii verzi;

- Perimetral, se vor prevedea plantatii Tnalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
A2:

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea i functionarea instalatiilor,
din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- Se admit si solutii provizorii/locale, cu conditia respectarii normelor sanitare 1n vigoare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
A2:
- Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd va fi astfel amenajata incét sa nu
altereze aspectul general al localitatii.
- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 30% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.
- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
A2:
- Imprejmuirile vor avea iniltimi de maxim 2.20 metri. Portile de intrare vor fi retrase fati de
aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice inainte de intrarea lor in incinta pentru
a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.
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SECTIUNEA III: POSIBILITAII MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
A2: POT maxim 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
A2: CuT maxim = 1,0
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Vi Spatiiverzipublice

V1 — Spatii verzi publice

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI SI CONDITIONARI SPECIFICE

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes local, spatii pentru
sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plantate de protectie si
plantari de diferite tipuri.

Se vor realiza fasii plantate de protectie sanitard, amenajate ca zone de tampon, intre zonele
rezidentiale si cele cu impact potential asupra acestora: zone agro-industriale, cimitire, tehnico-edilitare.

Se va urmari Tmbunatatirea calitatii mediului si infrumusetarea aspectului urbanistic prin ponderea
mare a suprafetelor plantate — parcuri, scuaruri, fasii de protectie, ornamente florale, amenajari pentru joc
si odihna, mobilier urban, etc.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul,
schimbarile climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sandtatii, populatiei, protectiei mediului si
asigurarii calitatii vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi in
starea corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrdri pentru extinderea suprafetelor acoperite
cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi
publice a terenurilor cu potential ecologic sau socio-cultural.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventii in zonele cu
patrimoniu arheologic si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele de reglementari
urbanistice aferente PUG, se aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru
Cultura. In zonele de protectie ale siturilor arheologice autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea OG
43/2000 si se va asigura supravegherea arheologica si descarcarea de sarcina arheologica.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
V 1 — spatii verzi inierbate si plantate;

- Circulatii pietonale, spatii pentru circulatia biciclistilor, mobilier urban;

- Alte utilizari conform legilor si normelor in vigoare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

V1 : Se admit dotéri publice, cladiri pentru sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora
insumata la suprafata construitd existentd si mentinutd, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a
platformelor mineralizate, sd nu depaseasca 10% din suprafata totald a spatiului verde.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
V1: - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

- se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea
suprafetelor inverzite, cu execeptia celor prevazute la articolul 2;
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- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fatd de infrastructura
tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport;
- se interzice taierea arborilor fara avizul autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
V1 : constructiile permise se vor realiza astfel incat suprafata totala a acestora s nu depaseasca 10% din
suprafata totald a zonei verzi.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
V1 : constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distanta fata de aliniament de cel putin
3 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V1 : constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distantd de minim 3 m fata de limitele
laterale ale parcelei si de minim 5 m fata de limita posterioara a parcelei.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

V1 : constructiile permise se vor realiza astfel Incat sa pastreze o distanta fata de alte cladiri de cel putin 3
metri, respectand normele de protectia la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
V1 : se va asigura minim accesul pietonal si pe bicicleta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
V1 : stationarea autovehiculelor se va face numai in locuri special amenajate, In interiorul parcelei sau in
parcari publice amenajate conform normelor in vigoare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
V1 : regimul de 1ndltime maxim admis este de S/D+P+M, iar inaltimea maxima a cladirilor va fi de § m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
V1:

- Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare. Constructiile vor fi asezate
rational pe teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de
elementele ambient ale cadrului natural/construit, fatd de repere de interes).

- Paramentul: se vor folosi cu preponderentd materiale naturale: piatra, lemn, tigld ceramica.
Lemnul va fi prezent In componentele constructiillor. Nu se admit culori stridente, saturate.
Culorile vor respecta paletarul de culori anexat. Se interzic finisaje si materiale nespecifice
zonelor de locuit precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla
fumurie sau oglindata, policarbonat, etc.

- Raportul plin/gol — predominad plinul; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate

- Tamplaria va fi din lemn, PVC, aluminiu
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- Elementele adiacente constructiei: Scarile exterioare, stalpii, parapetii, balustradele, etc vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri,
ornamente din plastic. Se interzice folosirea inoxului.

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpanta in patru ape sau doua ape
sau tip terasa.

- Invelitorile lemn (sita, sindrila, dranita), materiale ceramice culoare caramiziu sau maro, tabla
faltuita culoare gri si alte materiale cu conditia sa fie mate (sa nu straluceasca) si culoarea sa fie in
nuante de gri.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
V1:

- Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de constructii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
V1 : spatiile plantate vor reprezenta un procent de cel putin 90 % din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
V1 : imprejmuirile se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatrd) sau vor fi de tip gard viu si vor avea
inatimea de maxim 1.50 m.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
V1 : POT maxim =10 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
V1 : CUT maxim = 0,2
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TE - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO- EDILITARE.

TE — Constructii tehnico-edilitare

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI SI CONDITIONARI SPECIFICE

Zona TE reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare existente si viitoare (cladiri
si instalatii aparfinand alimentarii cu apa, energie electrica, gaze naturale, tefelonie, canalizare, statii de
epurare, statii de pompare, statii de transformare si reglare presiune, etc.)

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitutiile impuse de catre acestea, vecindtatilor prezentate in prezentul regulament.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor, retelelor, statii de epurare, statii
de pompare, etc.) se face numai pe baza avizului sanitar si a detinatorului retelelor.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventii in zonele cu patrimoniu
arheologic si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele de reglementari urbanistice
aferente PUG, se aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. In
zonele de protectie ale siturilor arheologice autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea OG 43/2000 si
se va asigura supravegherea arheologica si descarcarea de sarcind arheologica.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
TE - incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu

energie electrica, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
TE -se vor asigura zonele de protectie prevazute prin normele in vigoare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
TE - se interzic orice activitati care prezintd risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau
prin transporturile pe care le genereaza;

SECTIUNEA 1II -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE  PARCELELOR  (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).
TE - pentru cladiri de servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 500 mp si un front la strada
de minim 12,00 m.

- echipamentele aferente lucrarilor tehnico-edilitare se pot dispune pe imobile cu suprafata egald cu
amprenta la sol a acestora.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
TE - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune retras fata de aliniament la o distantd de
minim 3,00 metri.

- echipamentele aferente retelelor edilitare se pot dispune la aliniament.

- gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului judetean cu minim 12 metri, respectiv cu
minim 10 m fatd de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltdrii capacitatii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

TE - distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din 1naltimea cladirii, dar nu mai
putin de 3,00 m; In cazul echipamentelor dispuse pe terenuri cu suprafata egald cu amprenta la sol a
acestora, amplasarea lor se va face pe limitele de parcela.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

TE - distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tndltimea la cornisd a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 3,00 m, cu respectarea normelor de securitate la incendiu. Distantele intre
echipamente si cladiri vor respecta limitele de siguranta si protectie conform normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
TE - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publicd cu latimea minima a
carosabilului de 4 m

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
TE - in cazul constructiilor de cladiri, stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va
asigura 1n afara spatiului circulatiei publice si se vor dimensiona conform Regulamentului General de
Urbanism si a normelor tehnice in vigoare.

In cazul echipamentelor, nu este necesara asigurarea stationarii autovehiculelor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
TE -indltimea cladirilor nu va depasi 7,00 m. Inaltimile echipamentelor vor respecta o ndltime maxima
de 15 m sau conform reglementarilor tehnice in vigoare.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
TE - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
TE - toate clddirile vor fi racordate la retelele edilitare publice sau din surse locale

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

TE : suprafetele libere din spatiul de retragere fatda de aliniament vor fi plantate cu arbori, formand de
preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintei; suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si
platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL
TE - imprejmuirile vor avea indltimea de maxim 1,80 m.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
TE- POT maxim =40 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
TE - CUT maxim = 1,00
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G- GOSPODARIE COMUNALA.CIMITIRE _____________

G - GOSPODARIE COMUNALA. CIMITIRE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI ST CONDITIONARI SPECIFICE

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare sau a oricarui tip de interventii in zonele cu
patrimoniu arheologic si in zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele de
reglementari urbanistice ale P.U.G., se va face numai pe baza si In conformitate cu avizul Directiei
Judetene pentru Cultura. In aceste zone, autorizarea lucririlor se va realiza cu respectarea prevederilor
O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si a Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, fiind obligatorie efectuarea cercetdrii arheologice prealabile si, dupa caz,
asigurarea supravegherii arheologice pe durata executiei lucrdrilor. Descarcarea de sarcind arheologica se
va dispune numai in urma rezultatelor cercetarii arheologice, daca acestea impun acest lucru.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
G:
- cimitire §i cladiri anexa:
- capela mortuara;
- mausoleu - osuar;
- circulatii carosabile;
- parcaje;
- circulatii pietonale;
- plantatii;
- pavilion pentru administratie, depozitare i anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
G:

In cazul cimitirelor infiintate dupa intrarea in vigoare a Legii nr. 102 din 8 iulie 2014 privind
cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare, distanta minima admisa intre zonele protejate si
gardul care delimiteaza cimitirul este de 100 m. In zona de protectie sanitara orice lucrari de construire se
vor realiza cu avizul Directiei de Sandtate Publica. ; Pentru cimitirele care nu respectd zonele de protectie
sanitara stabilite conform Legii in vigoare se interzic alte inhumari.

Se va asigura o densitate mai redusd a locurilor de veci (intre 7.5 s1 10,0 mp. teren brut pentru un loc
de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai ridicata a vegetatiei;
La infiintarea cimitirului, proprietarul este obligat sa asigure:
a) drumurile interioare si aleile;
b) sala de ceremonii funerare;
c) spatiul tehnic care sd asigure temperatura de pana la 15°C, premergator ceremoniei funerare;
d) existenta unei surse de apa utilizabile;
e) WC-uri;
f) spatiul amenajat corespunzator pentru depozitarea gunoiului;
g) spatii verzi, arbusti, copaci pe marginea drumurilor si aleilor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
G- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau a celei perimetrale.
- se interzic orice activitati in afara celor descrise mai sus.
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SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
G- suprafata minima a unui cimitir va fi de 500 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
G - cladirile din interiorul cimitirelor se vor amplasa la minim 5 metri fata de aliniament. Mormintele se
vor dispune la o distantd de minim 3 metri fata de aliniament ;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

G - cladirile din interiorul cimitirelor se vor amplasa la minim 3 metri fata de limitele laterale si la minim
5 metri fatd de limitele posterioare. Mormintele se vor dispune la o distantd de minim 3 metri fatd de
limitele laterale ale parcelei ;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

G - Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din indlfimea
cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m, cu
respectarea normelor de siguranta la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
G - Accesele carosabile se vor stabili in functie de destinatia constructiei, respectand prevederile anexei 4
din Regulamentul General de Urbanism, prezentate in preambul.
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- Pentru cimitire, se vor asigura circulatii carosabile pana la spatiul de ceremonie, parcare si alei
pietonale de incinta.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
G — Stationarea autovehiculelor se va organiza in parcdri amenajate.
Necesarul de parcaje:
-1 loc la 10 persoane participante la ceremonie — 2 x 20 locuri de parcare pentru un loc de ceremonie + 5
locuri de parcare pentru personal.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
G - Regimul de Tndltime maxim admis este — pentru capele, conform cultului, fara a depési 15 m, pentru
cladiri administrative — parter, indltime maxima 5 metri

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
G — Conform cultului, fiind interzise culorile stridente si materialele nespecifice: policarbonat, inox, sticla
oglindata, imitatiile de materiale, etc.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
G - se vor asigura: puncte de apa din retea publica, un punct sanitar, spatii de depozitare a deseurilor;
- se va sigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
G : se vor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei In proportie de
minim 20% din suprafata totala

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
G — imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indltimi de maxim 2.20 metri si vor fi dublate cu gard
viu ; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomandd dublarea spre interior cu un al
doilea gard transparent de 2.20 m inaltime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti ;
- Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice
inainte de admiterea lor in incintad pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

G: POT maxim = 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
G: CUT maxim = 0,6
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T — ZONA TRANSPORTULUI

T1 - CIRCULATII CAROSABILE

Subunitatea urbanistica este specifica circulatiilor publice rutiere si zonele adiacente, existente si
propuse prin prezentul PUG.

Infiintarea, reabilitarea si modernizarea spatiilor publice se va realiza numai pe baza de proiecte de
specialitate, cu respectarea prezentului regulament.

Se va urmari dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor de deplasare velo, dar si reglementarea eficienta a circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Proiectele de specialitate vor aplica profilele transversale
propuse prin prezenta documentatie.

Pentru amenajarea spatiului public se va constiui un specific local, caracteristic localitatilor rurale.

Utilizarea comerciala a spatiului public va fi detaliata prin regulamente si hotdrari de Consiliu
Local.

Terenurile necesare infiintdrii strazilor noi sau largirii celor existente, stabilite prin prezenta
documentatie, vor face obiectul unor lucrari de expropriere pentru obiective de utilitate publica.

In zonele de protectie stabilite conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, de 22 m
fatd de drumurile nationale, 20 de metri fata de axul drumurilor judetene, respectiv de 18 de metri fatd de
axul drumurile comunale, orice interventie se va realiza numai cu avizul administratorului drumului.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului judetean cu minim 12 metri, respectiv cu
minim 10 m fatd de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltdrii capacitatii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventii in zonele cu patrimoniu
arheologic si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele de reglementari urbanistice
aferente PUG, se aprobd numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. in
zonele de protectie ale siturilor arheologice autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea OG 43/2000 si
se va asigura supravegherea arheologica si descarcarea de sarcina arheologica.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
T1:

- Circulatii carosabile, pietonale si pentru biciclete, semnalizare rutiera
- spatii verzi, aliniamente verzi cu pantatii inalte

- mobilier urban

- echipamente tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
T1:

- Nu este cazul

116
PUG CICARLAU R.L.U.



cJILIS

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

T1:
modernizare sau extindere;

- in zona de siguranta si protectie aferentd drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor lucrari:
constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza
asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

T1: Se vor respecta profilele transversale minimale propuse prin prezenta documentatiec conform
normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

T1: : Nu este cazul

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

T1: Nu este cazul

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

T1: Nu este cazul

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

T1: - parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri lafime
dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

- aleile (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
latime de minimum 4 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere

- in cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi) cu dimensiunea de :

— cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 4 m latime;

— cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (minim 7 m), cu trotuar cel putin pe o
latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capit.

- Accesele carosabile se vor stabili in functie de destinatia constructiei, respectand prevederile
anexei 4 din Regulamentul General de Urbanism.

- Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- pentru lucrarile de reabilitare si modernizare a strazilor locale se vor respecta normativele in
vigoare privind drumurile in localitatile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale
prezentare pe planse.

- pentru accese pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza invelitori permeabile.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
T1:

- stationarea autovehiculelor in spatiile publice se va face numai in parcari amenajate
corespunzator.

- In profilul drumurilor existente si propuse se vor realiza locuri de stationare, in misura in care
spatiul permite acest lucru.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
T1: Nu este cazul

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

T1:

- Drumurile existente, propuse pentru modernizare, si cele nou propuse se vor realiza conform profilelor
transversale caracteristice propuse prin prezenta documentatie.

- Pentru aleile pietonale se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din
piatra naturala etc.

- La reabilitarea strazilor si la infiintarea celor noi se vor introduce piste pentru biciclisti Tn masura
in care permite spatiul

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare

- Mobilierul urban si finisajele folosite la spatiile publice vor fi moderne, contemporane, alcatuite
din materiale prepomderent naturale (lemn, piatra, vegetatie)

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

T1: Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Se vor asigura puncte de alimentare stradald cu apa potabila

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
T1: se vor asigura aliniamente verzi de-a lungul strazilor din intravilan, plantate cu arbori.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
T1: nu este cazul

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
T1: - nu este cazul

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
T1: - nu este cazul
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T2 — Transporturi feroviare
GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI SI CONDITIONARI SPECIFICE

Prin infrastructura feroviara se intelege ansamblul elementelor necesare circulatiei §i manevrei
materialului rulant, cladirile statiilor de cale ferata, cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si
facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar; infrastructura feroviara poate fi publica sau private.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
T2:

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de
sigurantad a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiilor terenurilor, precum si
a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului. In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind
terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, n
conditiile legii.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte
si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate,
precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia. Pentru
zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi, administratorul infrastructurii feroviare va
notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje
necesare intretinerii acesteia, in scopul elimindrii consecintelor evenimentelor de cale feratd sau al
prevenirii oricdrui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare.

Pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus inzdpezirilor, compania
nationald care administreaza infrastructura feroviara este in drept sd utilizeze zona de protectie pentru
instalarea de parazapezi.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
T2:.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan
se autorizeaza cu avizul Sucursalei Regionale CFR/ CNCF ,,CFR S.A dupa caz, in conformitate cu
prevederile Ordinului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii nr. 2031/2020.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Sucursalei Regionale CFR/ CNCF
»CFR S.A dupa caz, in conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii nr. 2031/2020 :

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi efectuate lucriri de igienizare de citre
autoritatile administratiei publice locale, cu respectarea prevederilor alin. (1), cu acordul companiei
nationale care administreaza infrastructura feroviara.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

T2:

in_zona de siguranti (20m) a infrastructurii feroviare este interzisi executarea oriciror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor
pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor.

in zona de protectie (100m) a infrastructurii feroviare se interzice:
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a)amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea administratorului
infrastructurii feroviare,cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie.

al)depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare

b)utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastra, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

c)efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau
afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de
constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

d)depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a
acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
T2:

- suprafata minima a parcelei trebuie sa fie de 500 mp.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
T2:

- nu este cazul.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
T2:

- nu este cazul.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
T2:

- amplasarea cladirilor unele fatd de celelalte se va face la minim 3 m, cu respectarea normelor de
securitate la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
T2:

- accesul se va realiza dintr-o circulatie publicd cu doud benzi de circulatie (minim 6m).
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
T2:

-stationarea autovehiculelor se va realiza in parcéri publice amenajate si dimensionate corespunzator,
conform normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
T2:
- inaltimea maxima a cladirilor va fi de 12 m, regim de indltime maxim S/D+P+E/M.

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
T2:

- Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna, contemporana si va exprima caracterul programului
arhitectural. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
T2:

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice sau vor avea asigurate conditiile de functionare
prin surse proprii .

- Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
T2:
- spatiile libere si plantate vor reprezenta minim 30% din suprafata totala a parcelei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
T2:

Imprejmuirile in zona de siguranti a infrastructurii feroviare se vor realiza pe baza unor proiecte
de specialitate in cadrul carora se vor lua in considerare criterii de securitate, de protectie fonicd a zonelor
invecinate si estetice iar in zona trecerilor la nivel cu calea ferata vor fi transparente si nu vor obtura
vizibilitatea liniei de cale ferata si a semnalelor feroviare;

Inaltimea imprejmuirilor va fi de maxim 2,20 m, cu exceptia situatiilor in care din considerente de
protectie fonica se impun indltimi mai mari cu exceptia trecerilor la nivel cu calea ferata caz in care vor fi
transparente si nu vor obtura vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii sau de vegetatie inaltd sau medie cu exceptia
trecerilor la nivel cu calea ferata unde nu trebuie sa fie obturata vizibilitatea liniei de cale ferata si a
semnalelor feroviare.

SECTIUNEA III: POSIBILITATIMAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

T2: POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

T2: CUT maxim = 1,2
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DS — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Caracterul zonei:

Zond a imobilelor si ansamblurilor cu caracter militar ale MApN, MAI, Ministerului
Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP, etc.

Conditionari:

HGR nr.62/1996 pentru aprobarea Listei obiectivelor de investifii si de dezvoltare, precum si a
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major al Apararii.

Ordinul comun MDRAP, MCIN, MApN, MAI, SRI, SIE, STS, SPP pentru aprobarea Procedurii
comune privind autorizarea executdrii constructiilor cu caracter special inregistrat la MApN sub nr.
M.40/08.032018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 738/27.08.2018.

in zonele de siguranti/zonelor militare restrictionate, stabilite de comun acord cu unititile militare
existente pe teritoriul administrativ se va institui o zona de protectie cu latimea de cel putin 200 m.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu respectarea normelor specifice si cu
avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.

Administratia locala prin certificatele de urbanism eliberate, va solicita obtinerea avizului
ministerului tutelar pentru documentatiile de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire
pentru investitiile situate in vecinitatea obiectivelor cu destinatie speciala.
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