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CUPRINS:
I. PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATIL

3. CONDITII DE APLICARE.

4. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

5. DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA.

6. OBSERVATII

IL. PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

CM - ZONA POLIFUNCTIONALA CENTRALA : zona mixta continand institutii, servicii si
echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
colective si personale, comert, restaurante, loisir), nepoluante si locuinte

C L1 - Subzona locuintelor individuale si colective, situate in zona centrala, cu regim de inaltime
maxim admis P+2

C L2 - Subzona locuintelor colective, situate in zona centrala, cu regim de inaltime maxim admis
P+4

C IS1 - Subzona unitati socio-culturale, din zona centrala
C IS2 - Subzona unitati comerciale si servicii, din zona centrala
C IS3 - Subzona unitati de invatamant, din zona centrala
C IS4 - Subzona unitati administrative, din zona centrala

CV1a - Subzona spatii verzi : parcuri, gradini publice, scuaruri si fasii plantate (publice), din zona
centrala

C V1b - Subzona amenajari sportive, situate in zona centrala

C V2 - Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica, trasee pietonale, din zona centrala

C V3 - Subzona spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede, din zona centrala
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productie, depozitare, reprezentare, comert si servicii.

e recreere: case de vacanta ecologice, campinguri

M3 - Subzona functiuni mixte : servicii, cu preponderenta spatiilor plantate
M4 - Subzona functiuni mixte : ecoferme

L - ZONA DE LOCUIT
L 1 - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu P - P+2 niveluri, situate Tn zone
construite constituite.
L 2 - Subzona locuintelor individuale cu regim de inal{ime maxim admis P+1+M, situate pe
versanti slab construiti in conditii de stabilizare si echipare tehnica a intregului versant.
L 3 — Subzona locuintelor individuale si colective cu P - P+2 niveluri, situate in noile extinderi sau
in enclave neconstruite.

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
Al - Subzona activitatilor de productie si de depozitare
A 2 - Subzona activitati agrozootehnice

IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII :
IS 1 - Subzona unitati socio-culturale
IS 2 — Subzona unitati comerciale si servicii
IS 3 — Subzona unitati de invatamant

V -ZONA SPATIILOR VERZI
V 1 - Spatii verzi publice cu acces nelimitat :

V 1a - Parcuri, gradini publice, scuaruri si fasii plantate (publice);
V 1b - Amenajari sportive;

V 2 - Spatii verzi pentru agrement:

V 3 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede;

V 4 - Culoare de protectia fata de infrastructura tehnica, trasee pietonale
V 5 - Fasii plantate de protectie sanitara.

V 6 — Arii naturale protejate

T - ZONA TRANSPORTURILOR
T 1 - Subzona transporturilor rutiere:
T 2 - Zona transporturilor pe cale ferata;

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
G 1 - Subzona cimitirelor:

TE - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO- EDILITARE MAJORE.

ANEXE :

CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE SI SERVITUTILE
IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

CADRU LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
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'UL LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA CICARLAU, JUDETUL MARAMURES

I - PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE

1.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantda a Planului Urbanistic General al
localitatii Cicarlau.

1.2. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detalieaza prevederile referitoare la modul de utilizare
a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor in intravilanul Comunei Cicarlau.

1.3. Pentru terenurile noi introduse in intravilan care necesita realizarea de drumuri pe trasee noi sau
lucrari de dezvoltare a infrastructurii edilitare, in vederea construirii, se vor intocmi Planuri Urbanistice
Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu, conform plansei anexate de Reglementari urbanistice —
zonificare. Documentatiile mentionate, vor tine seama de prevederile Planului Urbanistic General si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, asigurand dezvoltarea coerentd a localitatii.

1.4. Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justifie. Prevederile sale permit
autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, in care se impune elaborarea unor
Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, Tnaltime maxima admisa, distante minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT.

Modalitatile de autorizare Tn cazul derogarilor sunt urméatoarele:
* modificarea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a unuia sau mai
multe obiective, pe una sau mai multe parcele adiacente, in corelare cu vecinatatile imediate, sunt
posibile pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ.
* modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind functiunile admise, regimul de
construire, indltimea maxima admisd, CUT si retragerea cladirilor fatd de aliniament este posibila pe
baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD.
» Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

- conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul
regulament ;
- descoperirea Tn urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;

- situarea speciald a parcelei in cadrul orasului intr-o zond de interes maxim sau condtionata de existenta

pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se Tnscriu in prevederile regulamentului ;

1.5. Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditiile Tn care acestea
nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului
Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu
respectarea procedurii de avizare - aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.

3
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Prezentul regulament preia acele prevederi ale Planurilor Urbanistice Zonale si de Detaliu aprobate
anterior intrarii sale in vigoare prin Hotadrarea Consiliului Local al Comunei Cicarlau, prevederile
Planului Urbanistic General Comuna Cicarlau in vigoare, si acele prevederi din regulamentele
anterioare, ale caror efecte sunt imprimate n configuratia cadrului construit actual al localitatilor si care

isi pastreaza si In prezent valabilitatea.

3. CONDITII DE APLICARE.

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism, le
detaliaza si le aplica in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare a localitatii.

3.2. Pentru zonele de extindere, situate intre intravilanul existent si intravilanul propus, sau pentru
enclavele neconstruite, care necesita detalieri cu privire la realizarea drumurilor pe trasee noi sau lucrari
de dezvoltare a infrastructurii edilitare este obligatorie elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale sau
Planuri Urbanistice de Detaliu, aprobate conform legii.

3.3 Pentru zonele centrale ale localitatilor, zonele protejate si zonele de protectie a monumentelor, a
complexelor de odihna si agrement, a parcurilor industriale, a parcelarilor sau a altor zone stabilite
conform plansei anexate de Unitari Teritoriale de Referinta, se impune elaborarea Planurilor Urbanistice
Zonale, conform Legii 350/2001 a Urbanismului si Amenajarii Teritoriului cu completarile si
modificarile ulterioare.

3.4 Pentru reglementarea amanuntita a prevederilor stabilite prin PUG sau PUZ, pentru stabilirea
conditiilor de construire se vor elabora Planuri Urbanistice de Detaliu, acolo unde serviciul de urbanism
considera ca acest lucru este necesar.

3.5 Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea
de urbanism si amenajarea teritoriului.

4. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

4.1. Conditiile pe care o parcela trebuie sa le indeplineasca pentru a fi construibila vor fi detaliate in
capitolele de mai jos pentru fiecare zona funtionala si UTR aferenta si vor face referire la urmatoarele
aspecte:

* posibilitate de acces la drum public sau privat;

* suprafata minima a parcelelor pentru a fi construbile

* front minim la strada;

* raportul dintre latimea si adancimea parcelei;

* unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei

4.2. Este permisé divizarea unui lot in maximum doua parcele alaturate care s& indeplineasca conditiile
de construibilitate; Tmpartirea lotului Tn 3 sau mai multe parcele distincte se va face n baza unui P.U.Z
parcelare conform legii.
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fotejate sau a interventiilor sau constructiilor noi in limita zonei
UG pot fi realizate doar dupa aprobarea PUD/ PUZ cu avizul

5. DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA.

5.1. Zona functionala este o parte a teritoriului unei localitati, in care, prin documentatia de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona
functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona
activitatilor industriale, zona spatii verzi, etc). Zonificarea functionala este actiunea de impartire a
teritoriului in zone functionale.

5.2. Unitatea teritoriala de referinta (UTR) este o subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand drept scop
pastrarea, refacerea ori dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile, valorile sau aspiratiile
comunitatii la un moment dat si necesara pentru: agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie
si construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea
urbanistica omogena. UTR-urile, avand de regula suprafata de 1-20 ha si in mod exceptional pana la 100
ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, strazi sau alte tipuri de limite fizice sau naturale in functie
de unele dintre urmatoarele caracteristici:

- relief si peisaj cu caracteristici similar

- evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada

- populatie cu structura omogena

- sistem parcelar si mod de construire omogene

- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor.

- regim juridic al imobilelor similar;

- reglementari omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicatorii urbanistici.

5.1. Tmpartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare UTR), s-a ficut
conform plansei anexate de Unitati Teritoriale de Referinta.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

(1)  functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

(2 regim de construire

3) inaltimea maxima admisa a constructiilor.

Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este

necesara incadrarea terenului n alta categorie de UTR.
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pentului Local de Urbanism:

ritoriale de referinta - UTR fac obiectul unor prevederi organizate

con or‘m urmatorulul continut:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 UTILIZARI ADMISE
ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

ARTICOLUL 8 CIRCULATII SI ACCESE

ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

ARTICOLUL 10
ARTICOLUL 11
ARTICOLUL 12
ARTICOLUL 13
ARTICOLUL 14

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

IMPREJMUIRI

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15
ARTICOLUL 16

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

6. OBSERVATII

6.1. La autorizarea oricarui fel de constructie in extravilan se vor avea in vedere prevederile Ordinului
nr. 34/N/M30/3422/42.21 din 1995 al MLPAT, MAPN, MI, SRI pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, prin care se reglementeaza distantele
minime de amplasare a constructiilor fatd de obiectivele cu caracter special.

6.2. Planul aferent Regulamentului Local de Urbanism, cu indicarea unitatilor teritoriale de referinta,
este prezentat in anexa. Pentru fiecare investitie noua se va elibera un Certificat de Urbanism in care se
va preciza, in functie de UTR-ul in care se gaseste parcela pe care se doreste realizarea investitiei

respective, regimul tehnic si economic de construibilitate, conform articolelor din RLU. Regimul tehnic
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6.3. Autorizarea executarii tuturor constructiilor, va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
retelelor tehnico-edilitare si a cailor de comunicatie.

6.4. Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept scop
limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului General de Urbanism, HGR 525/ 1996 Art.10
Expunerea la riscuri naturale), pana la realizarea studiilor si lucrarilor care sa conduca la eliminarea
acestor riscuri. In sensul prezentului regulament, prin zone de risc natural se intelege alunecari de teren
si zone inundabile.

Pentru zonele inundabile cauzate de vaile care strabat localitatile apartinatoare comunei, se impun
lucrari de regularizare, indiguiri si alte lucrari de impiedicare a fenomenului. O data cu realizarea
acestora, se vor putea elibera autorizatii de construire pentru aceste zone.

Pentru zonele cu alunecari de teren, se impun elaborarea studiilor de specialite si lucrari de
stabilizare a versantilor.

6.5. Tn scopul protejarii imaginii spatiului public, autoritatile locale vor urméri evitarea:
. amplasarii spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;
. amplasarii spre strada a depozitelor si a constructiilor anexe;
. folosirii culorilor de tencuiala si finisaje care sa afecteze imaginea strazii etc.
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1. ZONE PROTEJATE — REGLEMENTARI:

Interventiile in siturile arheologice reperate sau cu potential se vor face conform prevederilor
Ordonantei nr.43 din 30.01.2000 :

1. Tn cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de protectie este reglementat
de legislatia Tn vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a bunurilor mobile care fac
parte din patrimoniul cultural national.

2. Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de
protectia acordata zonelor protejate, precum si de masurile specifice de protectie prevazute de
respectiva ordonanta;

3. Tncazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator (ca urmare a factorilor naturali sau
a actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologica) se instituie, din momentul descoperirii de
bunuri arheologice, Tn vederea cercetarii si stabilirii regimului de protejare, temporar, pentru o
perioada ce nu poate depasi 12 luni, regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu
potential arheologic;

4. Tn cazul zonelor cu potential arheologic este necesard o cercetare arheologicd in vederea
Tnregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora;

5. Sépétura arheologica si activitdtile umane Tntreprinse asupra patrimoniului arheologic se efectueaza
numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Ministerul Culturii, Tn conditiile legii;

6. Utilizarea detectoarelor de metale Tn situri arheologice, in zonele de interes arheologic prioritar si Tn
zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisa numai pe baza autorizarii prealabile emise de
Ministerul Culturii;

7. Pana la descarcarea de sarcina arheologica, terenul care face obiectul cercetarii este protejat ca sit
arheologic, conform legii;

8. Autorizarea lucrarilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic reperat sau
marcat pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si Tn conformitate cu avizul
Ministerului Culturii

9. Tn cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat Tntamplator, pana la descércarea de sarcini
arheologicd, autorizarea de construire se suspendd sau, dupd caz, primarul localitdtii dispune
intreruperea oricdrei alte activitati, in conformitate cu avizul serviciilor publice descentralizate ale
Ministerului Culturii, si se instituie regimul de supraveghere sau sapatura arheologica .
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ROTECTIE SANITARA:

Autorizarea lucrérilor de construire Tn interiorul zonelor de protectie pe baza normelor sanitare se
face numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei de S&natate Publica.

Se va solicita avizul sanitar pentru proiectarea, amplasarea si executarea constructiilor de locuinte
sau de obiective de utilitate publica sau privatd, pentru transformarea, extinderea sau schimbarea
destinatiei constructiilor sau instalatiilor, cét si pentru PUZ-urile necesare conform Reglementarilor
propuse.

Se vor dimensiona si institui perimetrele de protectie hidro-geologicd de protectie si zonele de
protectie sanitard (cu regim sever si de restrictie) la sursele si instalatiile de alimentare cu apa
potabild Tn sistem centralizat existente si propuse (foraje, rezervoare, aductiuni, instalatii de tratare,
retele de distributie) Tn conformitate cu HGR 930/2005; pentru fantanile publice care capteaza apa
din stratul freatic, zona de protectie sanitard va avea dimensiunile minime de 50 metri Tn amonte si
20 metri Tn aval, pe directia de curgere a apei subterane.

Fosele septice vidanjabile si impermeabilizate se vor amplasa la distantele minime de 3m fata de
conductele retelei de apa potabild, 10m fatd de locuintele vecine, 20-50m fata de sursele locale de
apa potabild (fantani, pompe de mana, izvoare captate etc.).

Se vor asigura zone de protectie sanitard intre teritoriile protejate (zone de locuit, zonele de odihna,
zonele social-culturale etc.) si intreprinderile agricole, agro-zootehnice si industriale sau o serie de
unitdti care pot polua factorii de mediu sau pot produce disconfort si unele riscuri sanitare (
cimitire, statie de epurare etc.) in conformitate cu OMS 536/1997 publicat in MO 140/1997.

Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza studiilor de impact de mediu,
topografice, hidrometeorologice si dispersie a poluantilor, astfel incit acestea sa nu depaseasca
concentratiile maxime admise prevazute in normative in teritoriile protejate (zonele de locuit,
parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutiile
social-culturale si medicale, precum si unitdtile economice ale caror procese tehnologice necesitad
factori de mediu lipsit de impuritati).

Zona de protectie sanitard pentru statia de epurare a localitdtii va fi de minim 300m fata de
teritoriile protejate (zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes
balneoclimateric, de odihna si recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum si unitatile
economice ale caror procese tehnologice necesita factori de mediu lipsit de impuritati).

Se interzice construirea Tn zonele de siguranta a surselor si instalatiilor de apa potabila, a statiilor de
epurare, a conductelor de transport produse petroliere, gaze, linii de Tnaltd si medie tensiune etc.

Zona de siguranta la conducta de transport gaze este de 20 m de o parte si de alta a conductei, zona
n care se interzice efectuarea oricaror lucrdri de constructii si montaj, chiar cu caracter provizoriu.

Se emit autorizatii de construire in zonele de protectie a surselor si instalatiilor de apa potabild, a
statiilor de epurare, a conductelor de transport produse petroliere, gaze, linii de Thaltd si medie
tensiune etc. conditionat de obtinerea unui aviz favorabil emis de detindtorul echipamentului
tehnico-edilitar Tn cauza.
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e doar 1n baza unui aviz favorabil dat de detinatorul conductei.

Zona de protectie la I|n||Ie electrlce coincide cu zona de siguranta.
Pentru depozitele de deseuri se vor Tnainta proiectele intocmite conform OMS 117/2002, insotite

de stud

ii de impact pentru sanatate si mediu, studii geologice, hidrogeologice si urbanistice, conform OMS

536/1997, art.8,10,11 si 43.

10.

11.

Conform ,,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09,03,2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE
nr.49/29,11,2007) latimea zonei de protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de : 24m
pentru LEA 20kV

Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitata de conturul fundatiei
stalpilor si de protectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare, cabine de
sectionare Tngradite, zona de protectie este delimitata de Tngradire, pentru posturi de transformare,
cabine sectionate Tngradite, zona de protectie este delimitata de suprafata fundatiei extinsa cu cate
0,2 m pe fiecare laturd; pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite, zona de siguranta
este extinsa Tn spatiu delimitat la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie.

ZONE CU RISC GEOTEHNIC
In zonele cu risc geotehnic se impun interdictii temporare de construire pind la solutionarea
problemelor geotehnice
Pentru zonele care cuprind terenurile situate Tn panta unde stabilitatea terenului este relative buna (
zone cu risc de alunecare), pentru mentinerea acesteia in cazul executarii unei excavatii Tn versant,
se pune problema mentinerii echilibrului existent in zona. Tn acest sens se recomanda urméatoarele
amenajari:
amplasarea de constructii care sa profite de panta terenului (constructii in trepte);

- executarea unor lucrari de sprijinire si consolidare: terasari, drenuri, taluzari, ziduri de sprijin,
plantatii de arbori cu radécini pivotante etc.

n aceste zone nu se vor executa decapari (excavatii) fara sprijiniri;

la amplasarea de noi constructii se va tine seama de retelele subterane si supraterane existente si, nu
in ultimul rand, de asigurarea stabilitatii constructiilor existente.

Pentru zonele cu risc geotehnic generate de alunecéari de teren se poate ridica interdictia temporara
de construire si se poate emite autorizatie de construire in baza unui STUDIU GEOTEHNIC
APROFUNDAT solicitat prin Certificat de Urbanism, studiu prin care s& se stabileascd daca exista
solutii de fundare pentru fiecare caz in parte, solutii care sa elimine riscurile pe Intreaga perioada de

exploatare a constructiei.

10
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- Strazile propuse Tn noile enclave cu locuinte individuale vor fi minimim de categoria a Ill-a, exceptie
facand strazile cu lungimi mai mici de 150 m pentru care nu exista posibilitatea de a se prelungi si se vor
amenaja ca niste fundaturi conform art.2 aliniatul 7.

- Strazile noi propuse ce leaga doua strazi existente vor prelua caracteristicile categoriei superioare cu care
au tangentd, cu conditia ca parcelarul si fondul construit existent sa permita acest lucru.

- Executarea lucrarilor edilitare ce afecteaza suprafata strazilor (carosabil si trotuar) se vor aproba doar cu
conditia, ca la terminarea acestora sa se refaca sistemul rutier ( stratificatie, grosime stratificatie si tip de
imbr&cdminte) identic cu cel existent la inceperea lucrarilor

- Trotuarele la strazile din localitate sunt de reguld, separate de partea carosabilda printr-o fasie liberd
rezervata pentru amplasarea pomilor, a instalatiilor subterane, a stalpilor de iluminat si de telecomunicatii.

- Fasia libera la strazile de categoria Il poate fi numai in cazul cind distanta dintre fronturile constructiilor
de pe partile laterale ale strazilor permite prevederea fasiilor libere; Tn caz contrar trotuarele sunt adiacente
partii carosabile.

- Artera de circulatie cu traseu infundat nu va avea o lungime mai mare de 150,00m si va fi prevazuta la

capatul infundat cu bucla pentru intoarcerea autovehiculeor, cu raza de minim 6,00m

5. DREPTUL DE PARCELARE:

1. Prin parcelare se intelege operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea in
4 sau mai multe parti alaturate a uneia sau mai multor proprietdti funciare distincte, destinate
construirii, Tn scopul de a fi sau nu Tnstrainate prin cedari, concesionari sau vanzari a loturilor
rezultate; (art.30 R.G.U)

2. Se intelege prin parceld, suprafata de teren situatd Tntr-o unitate administrativ-teritoriald pe un
amplasament bine stabilit, avand o singura categorie de folosinta si apartinand unui proprietar sau
mai multor proprietari, in indiviziune; (Legea 7/1996 si Norme tehnice de introducere a cadastrului
general aprobate cu Ordinul MAP 534/2001)

3. Faptul de a proiecta sau construi mai mult de patru cladiri pe o parceld, constituind un singur trup,
este considerat din punct de vedere al autorizarii constructiilor, ca o parcelare, in sensul celor

prevazute anterior;

11
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y pe a caror Tntindere se pot construi patru sau mai multe locuinte

Unlimited Pages & spectand prevederile prezentului regulament, au dreptul sa le

parceleze. Dreptul de parcelare este supus, in afara de prevederile Inscrise in reglementarile legale,

dispozitiilor prezentului regulament .

CONDITII DE REALIZARE A PARCELARILOR NOI

- Tn noile parcelari sau Tn extinderile de intravilan, unde sunt marcate strizi noi prin prezentul PUG
Tnainte de autorizarea constructiilor este obligatorie intocmirea unui PUZ de parcelare care sa fie redactat
pe o ridicare topo actualizatd, PUZ care va reglementa pozitia exacta a strazilor, racordarea la retelele
edilitare, forma parcelelor (raportul laturilor).

Se va aproba parcelarea unui teren intravilan sau care urmeaza sa fie introdus in intravilan, daca:

1. terenul se afla in Intregime sau in parte intr-o zona construibild;

2. pentru fiecare portiune de teren se aplicd prevederile zonei si ale unitatilor teritoriale
prevazute in prezentul regulament;

3. asezarea si natura terenului permite construirea Th mod igienic, eficient si dupa normele de

siguranta si rezistentd Tn vigoare .

Pentru a putea obtine aprobarea parcelarii unui imobil din intravilan, proprietarul terenului trebuie
sa solicite Tn prealabil certificatul de urbanism . Acesta se va obtine de la Primaria Comunei Cicarlau, si
prin el autoritatile publice locale sunt obligate conform Legii 350/2001 sa solicite Tntocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal ce se va aproba conform legilor in vigoare si care va sta la baza viitoarei parcelari,

reglementand forma, dimensiunile, accesul si echiparea edilitarad a viitoarelor parcele astfel obtinute.

Sunt interzise parcelarile prin care se obtin mai mult de 12 loturi pe terenurile situate pe strazi,
unde nu existd sau nu sunt prevazute retele de apa potabila si canalizare pentru evacuarea apelor uzate;

Se poate totusi admite pacelarea acestor terenuri dacd proprietarul executa sau plateste costul
executarii racordarii lucrarilor edilitare ale parcelarii la acelea ale localitatii, conform conditiilor cerute de
societdtile care administreaza retelele publice de alimentare cu apa si canalizare Th zona respectiva, sau de
Regia Apele Romane si Agentia de Protectia Mediului;

Pe strazile unde nu exista conducte pentru alimentare cu apa potabila si canalizare si unde nici
nu urmeaza a se executa de catre Primarie sau particulari lucrari de racordare la retelele localitatii, se poate
totusi autoriza, cu avizul Agentiei de Protectia Mediului, parcelari cu parcele cu suprafata minima de 1500

mp. Tn acest caz trebuie si se execute de catre parcelator lucrari locale separate pentru fiecare parceld in

12
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Dacé ulterior executarii parcelarilor in conditiile de mai sus, se vor infiinta pe strada respectiva
canalizarile necesare - fie de catre Primarie, fie de catre proprietar/parcelator — acestia din urma vor putea
reduce prin divizare suprafata parcelelor de 1500mp , conform prevederilor regulamentare, dar numai dupa

ce vor fi executate racordurile necesare la conductele de apa si canal pentru aleile si strazile nou create prin
parcelare.

DISTANTE MINIME SI FORMA PARCELELOR:

Pentru ca o parcela sa poatd fi construibila trebuie sa indeplineasca anumite cerinte privind
suprafata, deschiderea la strada si adancimea (prevazute mai jos); fiecare conditie de minimum se va
considera separat pentru fiecare dimensiune, cat si pentru suprafete, ele trebuind sa fie respectate simultan.
- FRONT LA STRADA de minimum 8,0 m pentru cladiri insituite si respectiv de minimum 12,0 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

- SUPRAFATA minim& a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectiv de minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- ADANCIMEA PARCELEI trebuie sa fie de maxim trei ori mai mare decét deschiderea la strada sau cel
putin egala cu deschiderea la strada.

=[atime
= [atime X2
= [atime x3

adancimea
adancimea

adancimea

latime

latime Tatme

minim ideal maxim

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se Thcadreaza in prevederile de mai sus.

13
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tle au acces direct la un drum public existent, trebuie sa aiba cel

putin o strada deschisa la ambele capete;

- Aleile carosabile din interiorul zonelor parcelate vor avea minim doua benzi de circulatie;

- Strézile, aleile carosabile (inclusiv fundaturile) nou create vor respecta profilul transversal indicat in
plansa de ,,Reglementari urbanistice”.

- Pentru a fi construibild, o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra Tn maxim doua parcele, una
la alinierea strazii si alta cdtre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces carosabil de min. 5 m
creat pe teren propriu si cu adancime de maxim 30m de la alinierea strazii;

- Fundaturile nu pot avea mai mult de 100 m lungime- din alinierea strazii pana in capatul ei. La partea de
capat, funddtura trebuie sa prezinte o largire de o forma si cu dimensiunile astfel alese, Tncat sa asigure
intoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, Tnscriindu-se Tn curbe cu raza exterioara de minim 10m.

- Pe cét e posibil se va evita ca o artera de mare circulatie sa fie Tntreupta prea des de astfel de strazi
provenite dintr-o parcelare.

- Proiectul de parcelare trebuie sa prevada strazi, alei, piete si treceri spre parcele in conditiile impuse prin
prezentul Regulament.

- Proiectul cu toate aceste suprafete, complet echipate din punct de vedere edilitar, se vor preda Primariei Tn
mod obligatoriu si gratuit de catre proprietar.

- La parcelérile unor terenuri cu suprafatd mai mare de 50 000 mp — in afara Tndeplinirii celorlalte conditii
de parcelare, trebuie sa se prevada pe langa terenul necesar asigurarii strazilor, o suprafata de teren pentru
scopuri publice (comert, scoala, bisericd, terenuri de sport, etc) .

- Aceasta suprafatd va fi de minim 5 % din Tntinderea totald a terenului — pentru terenurile cu suprafata

ntre 50000 si 200000mp si de minim 7 % pentru terenurile Tn suprafatda mai mare de 200000mp.

5. UNITATEA DE CARACTER ARHITECTURAL A PARCELARILOR

- Toate cladirile ce urmeaza a se construi pe parcelele rezultate din diviziunea unei singure proprietati sau
pe parcele Tn indiviziune, trebuie sa fie concepute si executate intr-o coerenta de caracter arhitectural, astfel
ncat toate cladirile sa apara ca un intreg armonios;

- O data cu planul urbanistic de parcelare, trebuie prevazut un numar de norme generale dupa care urmeaza

a fi realizate construirea grupului de cladiri si ambientarea lui cu plantatii si elemente de mobilier urban.

14
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INTA CUPRINSE IN INTRAVILANUL EXISTENT:

CM - ZONA POLIFUNCTIONALA CENTRALA : zona mixta continand institutii, servicii si
echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
colective si personale, comert, , restaurante, recreere) si locuinte individuale si colective.

CM — ZONA POLIFUNCTIONALA CENTRALA:

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona centrala reprezinta teritoriul in care sunt concentrate cela mai importante institutii
administrative si sociale, culturale, comerciale si servicii cu profil specializat, amenajari variate de spatii
verzi si pietonale, locuinte, constituind cadrul ambiental reprezentativ cel mai frecventat de locuitorii
comunei.

Dintre cele mai importante institutii publice existente in zona mentionam : primaria, biserici,
caminul cultural, scoli generale, oficii postale, remiza PSI, politie.

Zona este constituita din mixtarea diferitelor functiuni publice si de interes general cu locuintele
dispuse in lungul principalelor artere de circulatie. Contine functiuni si echipamente cu caracter de
centralitate si reprezentativitate, polarizatoare ale interesului public la nivel local.

Caracteristica de diversitate si lipsa de omogenitate a zonei care uneori devine disfunctie.
Mentinerea acestui caracter face imposibild aplicarea unor reglementari rigide, ceea ce implica ca fiind
necesara o anumita elasticitate a reglementarilor care trebuiesc aplicate cu creativitate atat de promotorii de
investitii cat si de administratori.

Pentru a face posibile diferentierile urmarite prin regulament, zona a fost sub&mpartita n
urmétoarele subzone si unititi teritoriale de referinta :

Zona CM se compune din urmatoarele subzone:

C L1 - Subzona locuintelor individuale si colective, situate in zona centrala, cu regim de inaltime
maxim admis P+2

C L2 - Subzona locuintelor colective, situate in zona centrala, cu regim de inaltime maxim admis
P+4

CV1a - Subzona spatii verzi : parcuri, gradini publice, scuaruri si fasii plantate (publice), din zona
centrala

C V1b - Subzona amenajari sportive situate in zona centrala

C V2 - Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica, trasee pietonale, din zona centrala

C V3 - Subzona spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede, din zona centrala

C IS1 - Subzona unitati socio-culturale
C IS2 - Subzona unitati comerciale si servicii
C IS3 - Subzona unitati de invatamant
C IS4 - Subzona unitati administrative

15
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it interdictie temporara de construire pana la elaborarea, (in
conformitate cu reglementarlle P.U.G.), a Planurilor Urbanistice Zonale, care vor detalia prevederile din
PUG. si se vor realiza pe suport topografic actualizat la scara 1/500 inainte de demararea oricarei investitii
in zona centrala.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

CM: Sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii, echipamente publice;
- lacasuri de cult;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- comert cu amanuntul,
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, cofetarii, cafenele etc;
- loisir si sport in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu infostructura), servicii
manageriale, tehnice si profesionale
- cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media;
- centre de informare, biblioteca / mediateca;
- activitati asociative diverse; servicii profesionale, colective si personale
- comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite
- sali de conferinte, spectacole si cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe,
- spatii pentru Tnvatdmant, Tnvatamant superior si de formare continua,;
- birouri si ateliere de intretinere, locuinte de serviciu.
- spatii sociale si medicale
- spatii verzi publice

CL1+CL2 - locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- spatii verzi, amenajari sportive in aer liber

CV1a: Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :
- spatii plantate, scuaruri
- circulatii pietonale
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere, avand suprafata construita
desfasurata limitata la cel mult 60 mp.
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cticarea sportului

- sali de competitii sportive
- loisir in spatii acoperite;
- patinoare, popicarii

CV2+CV3 : spatii plantate, mobilier urban

CIS 1: - constructii de cult: lacasuri de cult

constructii de cultura: biblioteci, camin cultural, expozitii, sali de reuniune, centre si complexe
culturale.

CIS2: - constructii comerciale: comert alimentar, nealimentar, magazine, piata agroalimentara, servicii,
autoservice, restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, hoteluri, pensiuni, agentii de turism

constructii financiar-bancare:, filiale, sedii de societati de asigurari
constructii de sanatate: spital general, spital de specialitate, dispensare, stomatologii, farmacii,
crese speciale

CIS3: - constructii de invatamant: invatamant prescolar - gradinite, scoli primare, gimnaziale, scoli
profesionale

CIS4: - constructii administrative: sedii primarii, sedii de partide, sedii de servicii descentralizate in
teritoriu al ministerelor si ale altor organe de specialitate, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
nonguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de politie, pompieri, jandarmerie, etc

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CM:

pentru zona centrala s-a instituit interdictie temporara de construire pana la elaborarea P.U.Z.,
P.U.D.

In cazul unor cladiri care vor depasi cu cel putin 2 nivele cladirile invecinate, pentru acordarea
autorizatiei pot fi cerute studii cu perspective a noii volumetrii din punctele de co-vizibilitate.
autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite
numai daca existé posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public (Art. 33 din RGU),
de preferat pe parcela aferenta.

in subzonele care intra Tn zona intersectiilor ce trebuie modernizate, amplasamentul
constructiilor se va face in afara suprafetei circulare cu raza de 50 m, masurata din centrul
actual al intersectiei (suprafata pozata in planul unitatilor de referinta).

Activitatile productive existente vor putea functiona pana la reconversia acestora in zone
functionale stabilite prin P.U.G.

se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni, de preferintd un
partiu special adaptat zonei centrale de afaceri;
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functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia
tuintelor de minim 30% din totalul ariei construite desfasurate pe

- se admit constructii specifice infrastructurii de telecomunicatii daca acestea sunt astfel mascate
ncét sa nu fie percepute din circulatiile publice

CL1+CL2:

extinderile si schimbarile de profil, conversiile functionale, se admit cu conditia s& nu incomodeze
prin poluare si trafic functiunile Tnvecinate

se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii acestei functiuni in minim 30
% din ADC

vor fi prevazute pe domeniul public locuri de parcare dupa cum urmeaza : cate un loc de parcare la
1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu, cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte
semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun ; cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in
locuinte colective si lot in comun

sunt permise autorizarea de garaje Si anexe gospodaresti cu respectarea Normelor de igiena
aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatapii nr. 981/1994.

Se admit schimbari de destinatie la apartamentele din blocuri, cu acordul tuturor locatarilor, doar

pentru urmatoarele activitati:

prestari servicii: birouri de proiectare, IT,

CV1a+ CV1b + CV2+CV3:

- Se vor asigura circulatii pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in cadru urban, in
pondere de minim 10% din suprafata de teren.

CIS1+CIS2+CIS3+CIS4:

se admit activitati in care accesul publicului la parterul cladirilor nu este liber numai cu conditia ca
acestea sa nu prezinte la strada un front mai lung de 12.0 metri si sa nu fie invecinate mai mult de
doua astfel de cladiri

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica
de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile neconstruite cu conditia sa se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, parcari si spatii verzi conform prezentului RLU si
sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente.

se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor.

piatele agroalimentare se vor amplasa in zona de interes comercial sau la minimum 40 m fata de
cladiri avand alte functiuni decat cea comerciala

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

CM:

Se interzic urmatoarele utilizari:
orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei
activitati productive
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- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CL2:- avand in vedere ca procentul de ocupare a terenului in zona central este mic, se admit indesiri,
acestea fiind n detrimentul realizarii noilor constructii de locuinte P+4, a institutiilor si serviciilor publice,
a zonelor verzi si a locurilor de joaca pentru copii.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI)

CL1:

- pentru a fi construibila o parcela trebuie sa aiba suprafata minima de 150 mp si front la strada de
minim 8m, pentru fiecare lot in cazul in care vor fi realizate constructii cu regim inchis (insiruite,
covor, etc) si respectiv o suprafata de minim 200 mp cu front la strada de minim 12 m, in cazul in
care se are in vedere realizarea unor constructii izolate sau cuplate.

- pentru obtinerea unui tesut urban coerent si a asigurarii confortului de locuit, adancimea parcelei
trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

- este recomandabil ca locuintele insiruite sa constituie un front construit, alcatuit din maxim 12
loturi.

CL2:

- incazul locuintelor colective suprafata minima a unei parcele pentru a fi construibila trebuie sa fie

2500 mp, iar deschiderea minima a parcelei sa fie 40 metri

CIS1+CIS2+CIS3+CIS4 ¢
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp. cu un front la strada de
minim 30.0 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500
mp. si un front la strada de minim 12.0 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane
laterale si de minim 18.0 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente;
in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele
adiacente.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul este definit Tn sensul prezentului regulament ca fiind, linia de demarcatie intre

domeniul public si proprietatea privata.

CM -

cu urmatoarele conditionari sau conform PUZ:

- cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de profilul activitatii si caracterul zonei construite;

- cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe
aliniament cu conditia ca inaltimea maxima la cornise sa nu depaseasca distanta dintre acesta si
aliniamentul de pe latura opusa a strazii;

- daca inaltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va
retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta
dintre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4.0 metri; fac exceptie de la aceasta regula numai
situatiile de marcare prin plus de inaltime a intersectiilor si intoarcerile si racordarile de inaltime a
cladirilor pe strazile laterale conform Articolului 10;

- pentru cladirile care alcatuiesc fronturi continue se stabileste un aliniament posterior situat la o

distanta de maxim 20 metri fata de aliniamentul la strada.
- pentru nucleele noi constituite, amplasarea cladirilor fata de aliniamente se va face conform P.U.Z.,
cu urmatoarele conditii:

n zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6.0 metri;

pentru zonele destructurate, in reconstructie, pentru operatiuni pe terenuri libere sau cu
statut juridic mixt, retragerea cladirilor publice va fi de 10.0 metri.

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime maxima fatd de
aliniament care nu va depasi 20.0 metri.

-Retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu

conditia sa se Tnscrie Tn tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, in conditiile
pastrarii unei distante de min. 4,50 m. fatd de nivelul terenului si avizérii documentatiei de catre
Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

-Balcoanele sau bow-windowurile pot depasi cu max. 0,90 m. alinierea spre strada
-Cornisele pot iesi din aliniamentul catre strada cu max. 1,20 m.

-Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafata a parcelei

pana la limita propusa pentru domeniul public cu conditia asigurarii suprafetelor obligatorii de spatii
verzi cu un strat de pamant vegetal cu o grosime de min. 1,50 m.

ARTICOLUL 6

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CM:

Cu urmatoarele recomandari sau conform PUZ:
- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, cladirile care adapostesc restul functiunilor se
recomanda sa fie realizate predominant in regim continuu sau discontinuu;
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ue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate daca acestea sunt
lelor, pana la o distanta de maxim 20.0 metri de la aliniament;
care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale
cu o cladire avand calcan pe I|m|ta de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie a subzonei mixte de
o functiune publica izolata, de o biserica sau de subzona predominant rezidentiala relizata in regim
discontinuu; in aceste cazuri se admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele parcelei egala
cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.0 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de
minim 10.0 metri; cladirile apartinand altor confesiuni pot fi integrate in fronturi continue;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornise, dar nu mai putin de 5.0 metri;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

CM -

PARCELA

cu urmatoarele conditionari sau conform P.U.Z:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;

- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.0 metri numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

CM -

cu urmatoarele conditionari sau conform PUZ:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, cu conditia ca lungimea accesului pana la intrarea pe parcela sa nu
depaseasca 25 metri;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat, astfel incat sa permita accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor; distanta
dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.0 metri.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute
mai sus cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,

eliberate de administratorul acestora
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'OVEHICOLELOR

CM : - stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii supra /
subterane sau Tn parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate cu gard viu de 1,20 m. indltime;
- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra,
prin prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj in cooperare, ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona
adiacenta la o distanta de maxim 150 metri;
- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate;

CL1+CL2 : pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza :
- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu
- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu
si lot folosit in comun.
- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.
- din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60-100 %.

CIS 1 - pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se in vedere minim 5 locuri de parcare.
- Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori si spectatori si
personal, dupa cum urmeaza :
- cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere
- unloc la 10-20 locuri in sala

CIS 2 - pentru institutiile financiar-bancare, cate un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de
50%pentru clienti ; in functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti dupa cum
urmeaza :
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600
mp
- un loc de parcare la 50mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale
de 600-2000 mp
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cate un loc de parcare la 5-10 locuri de masa ; la acestea se vor
are a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de

- pentru constructiile de sanatate va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un
spor de 10%.

CIS 3 - pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12
cadre didactice.

CIS 4 — pentru constructiile administrative vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati Si
un spor de 30%
- pentru spatii destinate reuniunilor sau conferintelor se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

CV1b- pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza :

-pentru complexuri sportive, sali de antrenament sau de competitie, un loc de parcare la 5-
20 de locuri

- la cele de mai sus se va adauga un 1-3 locuri de parcare pentru autocar.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CM - cu urmatoarele conditionari recomandate a fi preluate in PUZ:
- autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si
caracterul zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
invacinate.
- inaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;
- in cazul cladirilor de colt situate la racordarea dintre strazi avand regim diferit de inaltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe
intreaga parcela; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul
tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egala cu distanta
dintre aliniamente;

Regim de inaltime maxim admis :
CL1+CIS1+CIS3: P+2
CL2+CIS2+CIS4:P+4
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ional de 3 m.
Numar niveluri suplimentare
admise *):
Tnaltimea Tnaltimea (A) retrase in interiorul unui
" ... - . Numar arc de cerc cu raza de 4,0
Latimea strazii maxima maxima la niveluri metri si tangenta la 45 ° la
ntre aliniamente(metri) la coama cornisa conventionale | acesta
| profile standard actuale admisa admisa . - lanul  fatadei  Ia
(metri) (metri) (3.0 metri) (B) ~in planul fatadei
cladirile de colt pe o lungime
de maxim 15 metri, apoi
retrase (A)
Sub 9 metri 12 8 P+1+M, P+2 | (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01-11,00 15 11 P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil - 7 m. + trotuare
2x1,5 m. =10 metri (categoria
170)
11,01 -13,00 15 12 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3
metri =13 metri (categoria Ill)
13,01 - 16,00 20 16 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

*) in toate cazurile Tn care constructiile existente au acoperis cu pante de

mansardarea.

peste 45 grade se admite

- In cazul racordarii Tntre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de Tnaltime, se va
prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundard pe o lungime de 25,0 metri; daca diferenta este
mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CM:

Conform P.U.Z. care va tine cont de urmatoarele conditionari:

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni, dar respectand
conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor

studii si avize suplimentare;

- orice interventii vor necesita studii de insertie avizate conform legii;
- se interzic modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de
cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel.
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PARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
CM:

- se va asigura o suprafata de 26mp/loc de spatiu verde public intravilan.
- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte;
- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite
catre cladirile invecinate si circulatiile publice de pe dealurile inconjuratoare;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.
- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si inconjutate cu un gard
viu de 1.20 metri inaltime;
- in zonele de versanti se recomanda ca plantarea sa se faca pe baza unor consultari de specialitate
privind speciile care favorizeaza stabilizarea terenului.
- se recomanda ca pentru Tmbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s& se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;
- se recomanda Tnverzirea teraselor neutilizabile ale cladirilor cu Tnaltime mai micé de P+2
niveluri in proportie de 70%;
se vor identifica, proteja si pastra Tn timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m. inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm.
spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea principald a
cladirilor va fi tratat Tn mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei pietonale

CL1+CL2: vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de
2mp/loc.

CIS1 : - pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate.

- Pentru toate constructiile culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de
odihna, in functie de capacitatea constructiei — 10-20% din suprafata totala a terenului.

CIS2 :- pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei,
dupa cum urmeaza :
- aliniamente simple sau duble cu rol de protectie
- parc organizat cu o suprafata de 10-15 mp/bolnav
- pentru crese speciale : 10-15mp/copil
- pentru constructiile comerciale, vor fi prevazute cu rol decorativ si de agrement in exteriorul
cladirii sau in curti interioare 2-5% spatii verzi din suprafata totala a terenului.
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nt prescolar, incintele vor fi prevazut un spatiu verde cu latimea
ea influentei zgomotului stradal.

O

CIS4 : pentru constructiile administrative vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minim 15 %
din suprafata terenului

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :

CM :
- este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :
- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale.
- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

- se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de

maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri inaltime, din care 0.30 metri soclu opac, dublate de gard viu.

- spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

- nu se recomanda construirea la aliniament a imprejurimilor opace mai inalte de 2m

- pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomanda realizarea imprejmuirilor
transparente sau din gard viu .

- In toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei cu vedere la strada. Se interzice
vopsirea in culori stridente si strélucitoare a imprejmuirilor

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
CM :
CL1:
POT maxim = 30%,
CL2:
P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii Tn proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri)

CIS1+CIS2+CIS3 :
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vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului cu
axim = 50%, pentru diferite utilizari;

iveluri P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului
curtii in proporgle de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CM : in functie de studiile geotehnice, cu urmatoarele conditionari:

- CUT maxim =2,5 mp. ADC / mp. teren;

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, dar fard a se
depasi CUT maxim = 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri.

M - ZONA MIXTA:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Prevederile regulamentului sustin dezvoltarea ipotetica a unor zone complexe din punct de vedere
functional (mixare functiuni locuire cu activitati comerciale,servicii, agrement etc.), ca raspuns la cererea
urbana preconizata, pe fondul impulsionarii dezvoltarii unor astfel de activitati.

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes
general si public.

Zona mixta permite conversia locuintelor n alte functiuni, Tn contrast cu zona de locuit (L), in care
acest lucru este limitat.

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

M1- subzona functiuni mixte de productie, depozitare, reprezentare, comert si servicii.

M2 - subzone functiuni mixte de recreere: case de vacanta, structuri primire, locuinte, cu
preponderenta spatiilor plantate:

M3 - subzone functiuni mixte — zona servicii, cu preponderenta spatiilor plantate:

M4 - subzona functiuni mixte : ecoferme

M1- SUBZONA FUNCTIUNI MIXTE DE PRODUCTIE, DEPOZITARE, REPREZENTARE,
COMERT SI SERVICII :

Zona de activitati productive si servicii se compune din terenurile ocupate de activita{i productive de

bunuri (productie “concretd” incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN) si servicii
(productie “abstracta” cuprinzand activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare,
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distributie si comermahzare catsi terenurlle rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

Pentru subzona mixta M1 s-a instituit interdictie temporara de construire pana la elaborarea P.U.Z,
P.U.D, cu exceptia UTR-ului cuprinzand fosta ferma de iepuri, in vederea detalierii regulamentului cu
privire la asigurarea cu utilitati, drumuri noi propuse, etc. Aceste documentatii vor respecta prevederile din
prezentul regulament.

Se va tine cont de zona de protectie a siturilor natural si de zona de protectie pentru calea ferata.

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

M1:

Activitadti productive desfasurate Tn constructii industriale mici si mijlocii, destinate distributiei si
depozitdrii bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si anumitor activitati comerciale (dar nu
de vanzare cu amanuntul) care necesita suprafete mari de teren.

- Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru
camioane — incarcat,descarcat Si manevre.

- Tn mod obisnuit activititile permise sunt cele care creeazd in mod redus disconfort/incomodare,
activitati care se desfasoard in intregime Tn cladiri (mai putin parcare, incdrcat, descarcat si
manevrd), nu necesita spatii mari Tn jurul cladirilor pentru depozitarea materiei prime si a
produselor obtinute si care nu genereaza emisii poluante.

- parcaje la sol si multietajate;

- statii de intretinere si reparatii auto;

- statii de benzing;

- comert, alimentatie publica si servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

- birouri profesionale sau de afaceri;

- servicii pentru afaceri;

- institutii financiare sau bancare;

- restaurant (conventional).

- productie manufacturierg;

- birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundara;

- constructii destinate cercetarii si dezvoltarii cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi;

- perdele verzi de protective
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U CONDITIONARI

M1:

Pentru toate suprafetele s-a instituit interdictie temporara de construire pana la elaborarea P.U.Z,

P.U.D.

- activitatile productive sunt permise numai cu conditia de a nu agrava situatia poluarii.
- stationarea autovehiculelor se va realize numai in interiorul incintelor

terenurile accesibile pe cale ferata vor fi rezervate activitatilor productive si de depozitare care
utilizeaza acest mod de transport pentru materia prima si produse.

se admit functiuni de locuire temporara pentru angajatii unitatilor.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

M1:

orice alte functiuni decat cele prevazute la articolul 1

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

M1:

Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 50,00 metri si o suprafata
minima de 2000 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decét cele anterior specificate nu
sunt construibile pentru activitdti productive. Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi
aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, Tnstrdinare, etc.).

Tn cazul in care Tn momentul aprobarii prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici
decét cele specificate anterior, este necesara relocarea unitdtilor productive respective in termen de
5 ani de la data aprobarii prezentului regulament.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE ALINIAMENT
M1:

- retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare vor fi obligatoriu mai mari de :
- 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a l1-a;
- 6,00 metri pe strazile de categoria a Ill-a.
- la intersectia dintre strazi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea

unghiului dintre strdzi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strézi de categoria I, a Il-a si de 6.0 metri
pe strazi de categoria a Ill-a.
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ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M1:

- conform PUZ

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare, situate pe
limita de proprietate, Tn cazul Tn care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

- In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd egala
cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- In toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00 metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referintd decat M1, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00
metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale
orientate spre alte unitdti teritoriale de referinta (in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu
parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

- in situatiile in care subzone M1 este situate in vecinatatea zonelor de locuit se va impune prin PUZ,
PUD o retragere minima obligatore a constructiilor

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta Tntre cladiri va fi egald cu jumatate din Tnal{imea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin
de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/
sau daca nu sunt ferestre care s& lumineze incaperi in care se desfasoard activitdti permanente;

- Tntoate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice
specifice.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aibd acces dintr-o cale publica sau privatd de
circulatie sau s& beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate adiacentd
avand o l&time de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si
a mijloacelor de transport grele;
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ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, Tncarcare si intoarcere;

- 1n spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand Tnaltimea de minimum 1,20 m.

- Calculul capacitdtii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare
se vor asigura in conformitate cu ,,Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme 1n localitdti urbane” (indicativ P 132-93)”

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- Conform PUZ, PUD
- se vor respecta tnaltimi maxime ale cladirilor de 20,0 metri;

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Conform PUZ, PUD

volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai Tnalte
inconjuratoare

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Conform PUZ, PUD
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;
- In cazul alimentarii cu apa din surse proprii se va obtine acordul autoritatii competente
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ATII PLANTATE

Conform PUZ, PUD

orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicg, inclusiv de pe calea feratd, va fi
astfel amenajatd Tncét sa nu altereze aspectul general al localitatii.

suprafetele libere din spatiul de retragere fatda de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei, cu latimea de min.15m

se impune crearea perdelelor de protectie fata de zonele de locuit

- se impune ca Tn interiorul zonelor industriale mari organizarea spatiald sa permita creerea unui

spatiu verde compact de tip scuar cu suprafata minima de 15% din suprafata zonei respective

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un

arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii Tnalte in lungul limitelor incintelor care reprezintd totodatd linii de

separatie fatd de alte subzone si unitdti teritoriale de referinta.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

Conform PUZ, PUD

imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Tnaltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de
0.60 m., vor fi dublate cu un gard viu. Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m Tnal{ime, ntre
cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice
Tnainte de admiterea lor Tn incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice

SECTIUNEA III:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M1:

Conform PUZ, PUD

H maxim = 20 m; POT maxim = 60%

ART .16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
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- Conform PUZ, PUD

H maxim =20 m; CUT =5

M2 - SUBZONE FUNCTIUNI MIXTE DE RECREERE: CASE DE VACANTA
ECOLOGICE, CAMPINGURI

Subzona se caracterizeaza prin valori si atractivitati peisagistice, departare de aglomerarea urbana,
poluari si circulatii intense, procent mic de ocupare a terenului si suprafete mari de vegetatie si spatii verzi
publice, ceea ce ofera un cadru intim pentru doritori.

Se urmareste realizarea unui spatiu destinat recreerii, prin posibilitatea construirii de case de vacanta
si a locuintelor, cu preponderenta spatiilor plantate. Sunt acceptate spatii de cazare, care nu afecteaza
conditiile de locuit.

Se va tine cont de realizarea lacului de agrement din nordul localitatii Cicarlau.

In vederea construirii se vor lua in considerare zonele stabilite cu interdictie temporara de construire
pana la elaborarea P.U.Z., P.U.D., conform plansei anexate de Unitati Teritoriale de Referinta.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE .

M2: Sunt admise urmatoarele utilizari:
- locuire in imobile de tip vild, numai locuinte individuale
servicii si echipamente publice legate de functiunea de recreere si agrement;
loisir si sport in aer liber;
parcaje la sol,
grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea spatiilor

publice.
- spatii verzi amenajate, scuaruri, parcuri publice, etc

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
M2:

- se admit campinguri cu conditia asigurarii cerintelor sanitare.
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Circulatii pietonale, precum si spatii verzi pentru recreere in cadru
suprafata de teren.
ederea analizarii stabilitatii versantilor (pentru UTR-urile situate

in Handalul llbei) .

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
- orice alte activitdti care nu corespund caracterului zonei si care nu sunt trecute la prevederile de la
articolul 1
- orice functiuni, cladiri si amenajari care produc diminuarea valorii peisagistice si ecologice si deci a
atractivitatii zonei prin agresarea peisajului, prin provocarea de intense aglomerari, poluari si
circulatii, prin diminuarea vegetatiei si contravin normelor de protectie stabilite pe plan local.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- conform PUZ

- dimensiunea minima a loturilor va fi de 500 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform PUZ

- cladirile vor fi dispuse izolat si vor fi retrase cu minim 4.0 m. de la aliniament

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform PUZ

- cladirile vor fi retrese cu minim 3.0 m. de la limitele laterale ale parcelei si cu minim 5.0 m. de la
limita posterioara a acesteia.
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\ CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

- conform PUZ
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai Tnalte, dar nu mai
putin de 3 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESE.

- conform PUZ
- parcelele sunt construibile numai daca au acces direct la un drum public sau beneficiaza de drept
de trecere legal obtinut cu o latime de minim 3.0 m

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- vehicolele vor stationa numai in spatiul parcelei si se vor prevedea prin PUZ parcaje conform
normelor in vigoare

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- conform P.U.Z. care va respecta urmatoarele:
- regimul maxim de inaltime- P+1+M
- inaltimea maxima admisa la coama: 15 metri
- inaltimea maxima admisa la cornisa (streasina): 10 metri

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform PUZ;

- aspectul caselor de vacanta va fi in concordanta cu utilizarea acestora si cu caracterul zonei
etnogeografice

- se vor folosi culori pastelate la finisarea fatadelor si materiale naturale : lemn, piatra
- invelitorile se vor realiza din tigla ceramica doar in culoare caramiziu sau maro

- latamplaria exterioara si la balustrade se recomanda folosirea lemnului
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- conform PUZ;
- toate cladirile vor fi racordate la o retea publica de apa, canalizare si alimentare cu energie electrica

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- conform PUZ, dar nu mai putin de 20% din suprafata parcelelor;
ARTICOLUL 14 - IMPREIJMUIRI.

- conform PUZ;

- imprejmuirile vor fi spre strada de maxim 1.80 m inaltime din care un soclu opac de maxim 0.60 m.
si 0 parte transparenta relizata din fier, plasa metalica sau lemn, dublate eventual cu gard viu;
imprejmuirile dintre proprietati pot fi opace si de maxim 2,00 m. inaltime

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M2:

- P.O.T maxim admis = 30 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M2:

- C.U.T. maxim admis= 1,00
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MIXTE - ZONA SERVICII, CU PREPONDERENTA

Se incurajeaza realizarea de noi obiective de agrement: baze de tratament, baze sportive, spatii de
agrement, campinguri, agentii de turism, centre de informare, loisir in spatii acoperite sau descoperite, etc

Pentru aceasta subzona s-a instituit interdictie temporara de construire pana la elaborarea P.U.Z.,

P.UD.,

care vor tine cont de prezenta documentatie.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE .

M3: Sunt admise urmatoarele utilizari:

baze de tratament, recuperare sau odihna

structure de primire

loisir in spatii acoperite si descoperite;
alimentatie publica si mic comert pentru turism
restaurante, terase amenajate pentru comert

circulatii pietonale amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite, anexele necesare i
alte activitati legate direct de activitatea sportiva.

mobilier urban, spatii pentru joc si odihna;

spatii plantate-squaruri, parcuri publice sau private

parcaje

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se vor asigura accese carosabile si circulatii pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in
cadru urban, in pondere de minim 10% din suprafata de teren.
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica

de

100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

orice functiuni decat cele prevazute la articolul 1

orice functiuni, cladiri si amenajari care produc diminuarea valorii peisagistice si ecologice si deci a
atractivitatii zonei prin agresarea peisajului, prin provocarea de intense aglomerari, poluari si
circulatii, prin diminuarea vegetatiei si contravin normelor de protectie stabilite pe plan local.
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\SARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- conform PUZ

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform PUZ

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform PUZ

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- conform PUZ

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESE.

- conform PUZ, care va tine cont de propunerile prezentei documentatii.(plansa Reglementari
urbanistice)

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- vehicolele vor stationa numai in spatiul parcelei;
- pentru vizitatori se vor prevedea prin PUZ parcaje conform normelor in vigoare

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Conform PUZ, respectand volumetria zonei, cu recomandarea de a nu depasi inaltimea maxima de
20 m si regim de inaltime P+4.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform PUZ;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- conform PUZ, dar nu mai putin de 20% din suprafata parcelelor;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
- conform PUZ;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului, se va stabili conform P.U.Z. Se
recomanda a nu se depasi valoarea de 40%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului, se va stabili conform P.U.Z

39


http://www.pdfcomplete.com/cms/hppl/tabid/108/Default.aspx?r=q8b3uige22

PDE

% Complete

Proiectare constructii ~arhitectura~urbanism

S APDIIS PROIECT S.R.L

=,

Your complimentary | . 25. terisx 0362 404 917 h 0 ‘ |

use period has ended. | ' o000’ coso 2101 @ Net .. Nrmg AL AL

Thank you for using | 7" i..comemspocetro 1ISO 900 101SO 14001JOHSAS 18001
PDF Complete.

Cllck Here to upgi

Unlimited Pages al

IXTE : ECOFERME

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona este specifica fermelor montane specializate in obtinerea de produse exclusiv naturale,
avand ca trasatura faptul ca isi produc singure materia prima. Aceste unitati urmaresc in general, obtinerea
de produse biologice pure, care corespund in totalitate normelor ecologice in vigoare.

Productivitatea fermelor ecologice depinde de trei categorii de factori: factori ecologici, factori
biologici, factori economico-sociali.

Produsele rezultate din agricultura ecologica sunt considerate acele produse agricole a caror
producere, conservare sau transformare se realizeaza fara a utiliza substante chimice de sinteza.

Productia agroalimentara ecologica are ca scop realizarea unor sisteme agricole durabile,
diversificate si echilibrate, care asigura protejarea resurselor naturale si sanatatea consumatorilor.

Printre cele mai importante componente ale tehnologiilor de productie in agricultura ecologica se
numard: asolamentul si rotatia culturilor, lucrarile solului, fertilizarea, séméanta si semanatul, combaterea
buruienilor, bolilor si daunatorilor, irigarea si recoltarea.

Cresterea animalelor in cadrul acestor unitati presupune totodata ca animalele sa aiba acces la spatii
deschise si Tn acest fel un confort comportamental si conditii minime de stres.

Principiul de baza Tn cresterea animalelor este apropierea animalelor de mediul natural.

SECTIUNEA I :

UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Productie manufactiera de:

produse vegetale primare neprocesate, animalele si produsele animaliere neprocesate,

ingrediente obtinute in conformitate cu metode de productie ecologica

produsele de origine vegetala si animala procesate, destinate consumului uman, preparate

din unul sau mai multe ingrediente de origine vegetala si/sau de origine animala;

furaje

crescatorii de animale

cultivarea plantelor
centre de colectare

anexe specifice pentru adapostirea si hranirea animalelor
anexe pentru depozitarea produselor obtinute
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit locuinte pentru personal, cu conditia ca acestea sa fie realizate in conformitate cu

specificul zonei si cu material traditionale (lemn, piatra)

- se admit unitati de cazare si de masa cu conditia folosirii produselor traditionale ( lemn, piatra) si

comercializarii produselor proprii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice alte functiuni decat cele mentionate la articolul 1.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- suprafata minima a parcelei - 3000 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor amplasa la o distanta de cel putin 6 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- seinterzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.0

metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse, dar nu mai

putin de 6,0 metri.

- Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si / sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activiti permanente.

- Intoate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice

specifice
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Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata sau sa
beneficieze de servitute de trecere , legal instituita , dintr-o proprietate adiacenta strazii - cu latime
de minim 4.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de

transport grele

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de minimum 1,20m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

— inaltimea maxima admisa 6 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile

imediate;
- Se vor folosi in exclusivitate materiale traditionale (lemn, piatra)

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

surse proprii de alimentare cu apa prin puturi forate si evacuarea apelor uzate prin sisteme moderne,
ecologice .

- Se propune utilizarea centralelor pentru furnizarea caldurii si a apei calde menajere pe sistemul
combinat cu panouri solare si alt combustibil, panourile solare asigurand pana la 35% din energie.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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ala pe tot frontul incintei;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile se vor realiza din lemn sau nuiele sau se vor realiza garduri vii, cu inaltimi in functie

de necesitati, dar nu mai inalte de 2.20 m.
- In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 4.0 metri
distanta cu un al doilea gard transparent de 2.20 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens

arbori si arbusti.

SECTIUNEA I11I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

POT maxim 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

CUT maxim = 1.

L - ZONA DE LOCUIT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban (subzone), diferentiate din urmatoarele
puncte de vedere:

(&) functional
- caracterul locuintelor: individuale, colective mici, medii sau mari;
- caracterul tesutului urban : omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat Tn
proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie
manufacturierd, mica productie agricola de subzistenta;
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- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitdtii pe terenuri

agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);
- configuratia Tn raport cu spatiul stradal:
- spontan ordonatd Tn raport cu traseul liber (rezultat din evolutia Tn timp) al strézilor, datorita
efectului diferitelor reglementari urbanistice anterioare;
- geometric ordonatd Tn raport cu trasee prestabilite fie de tip strapungeri, fie de tipul celor din
noile lotizari sau din noile mari ansambluri;
- diferentiatd sau nu n raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela (constructii
principale — constructii secundare — anexe)
- atitudine de tip urban sau cu reminiscente rurale (parcele inguste si foarte adanci rezultate
din diviziunea unor proprietdti agricole, permitdnd numai constructia locuintelor tip vagon,
dispuse, nu prin cuplare, ci prin retragere pe aceeasi limita de nord a fiecarei parcele si oferind
astfel Tn imaginea strazii serii de calcane) ;
- volumetria; regim de construire (continuu sau discontinuu), Tnaltime mica (P — P+M
niveluri), medie (P+1, P+1+M niveluri), mari (P+2, P+4 niveluri), mod de terminare al
volumelor (terasa, acoperis)
- spatiul liber : continuu (vizibil din circulatiile publice), in care grédinile de fatada sunt
vizibile prin gardurile transparente discontinuu (vizibil accidental — Tn cazul fronturilor
continue), abuziv discontinuu si marcnd o evidentd scadere a nivelului civilizatiei anumitor
locuitori (prin Tnlocuirea Tn ultimii ani a unora dintre imprejmuirile transparente cétre strada cu
ziduri opace, contrar regulamentelor urbanistice anterioare);

(c) vechime: expriménd atdt capacitatea locuintelor de a satisface necesitatile actuale de locuire, cét si
starea de viabilitate (uzura fizica a cladirilor de peste 60 ani constituind, conform standardelor U.E., un
prag Tn probabilitatea necesitatii reabilitarii sau reconstructiei acesteia);

(d) calitatea constructiei: definitd prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul de
izolare termicd, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor, zonele de locuit pot fi incluse Tn zona
protejatd datoritd valorii arhitectural — urbanistice, pot fi viabile in raport cu cerintele actuale ale
locuitorilor, pot fi reabilitate pentru a satisface aceste cerinte sau pot fi insalubre.

Evolutia anticipatd si sustinuta prin prevederile regulamentului este urmatoarea:

- tranzitia catre un alt tip de locuire, regim de construire si volumetrie;

- mentinerea zonelor existente bine constituite in tesutul traditional

- reabilitarea ansamblului existent de locuinte colective;

- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

- extinderea pe terenuri neconstruite a noi cartiere de locuinte individuale si colective mici pe baza unor
operatiuni funciare de comasare si relotizare, in cadrul unui parteneriat intre sectorul public si sectorul
privat.

Zona de locuit este alcatuitd din urmatoarele subzone si unitéti de referinta:

L 1 - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P - P+2 niveluri, situate in zone
construite constituite.

L 2 - Subzona locuintelor individuale cu regim de Tnaltime maxim admis P+1+M, situate pe versanti
slabi construiti in conditii de stabilizare si echipare tehnica a intregului versant.

L3 — Subzona locuintelor individuale si colective cu maxim P - P+2 niveluri, situate in noile
extinderi sau in enclave neconstruite.
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‘ t urmatoarele:

- este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii cauzate de vaile din zona, sa se efectueze lucrari
de regularizare si indiguiri.

- este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de constructie, reconstructie, extindere, modernizare sau
relotizare, deoarece o interventie incompatibila intr-un anumit punct, prezinta riscul de a antrena
destabilizarea unui intreg sector de versant, precum si cu strazi si retele edilitare publice, provocand
importante pagube si punand in pericol siguranta locuitorilor;

- pentru zonelele noi introduse in intravilan, care nu au rezolvate problemele legate de accese, retele
edilitare, sau terenuri care necesita parcelari, in vederea construirii, se vor intocmi PUZ-uri, PUD-
uri, conform plansei anexate de Reglementari urbanistice-Unitati teritoriale de referinta.

- Se va tine cont de drumurile noi propuse, de retelele edilitare cu zonele de protectie aferente, de
zonele de protectie sanitara din jurul cimitirelor (50m) si de zonele de protectie pentru
infrastructura edilitara.

L 1 - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P - P+2 niveluri, situate in
zone construite constituite.

GENERALITATI: CARACTERUL SUBZONEI :

Subzona se caracterizeaza prin locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
perimetrul urban existent, diferit de zona centrala, cu regim de construire in general discontinuu (cuplat,
izolat); dezvoltate in timp prin refaceri succesive. Prezintd o diversitate de situatii din punctul de vedere al
calitatii si viabilitatii, precum si o ilustrare a evolutiei localitatii.

Analizand plansele anexte s-a constatat ca terenurile cu functiuni predominante de locuit s-au realizat
in majoritatea cazurilor de-a lungul arterelor principale de circulatie.

Tesut urban existent reprezinta un context urban relativ coerent, cu potential de a se dezvolta prin
construirea de noi locuinte si dotari.

Cu toate ca actuala densitate si utilizare a terenului sunt incompatibile cu modul de locuire urbana
care presupune echiparea edilitara a locuintelor si absenta poluarii provocate de cresterea animalelor si
intretinerea culturilor pentru productie, acest tip de locuire se mentine in mod limitat si provizoriu deoarece
asigura integral sau partial mijloacele de subzistenta pentru cateva mii de locuitori.

Regimul de inaltime specific este mic.

Principala ocupatie a locuitorilor fiind agricultura, pentru subzona mixta L1 sunt specifice anexele
gospodaresti (adaposturi pentru animale, depozite de furaje, etc).

In vederea construirii se va tine cont de drumurile noi propuse prin prezentul P.U.G. si de
propunerile privind posibilitatile de racordare la retelele edilitare.

Se vor lua in considerare zonele de protectie sanitara a cimitirelor (50m), zonele de protectie a
retelelor edilitare si a cursurilor de apa.
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locuinte individuale si colective

echipamente publice;

scuaruri publice.

spatii verzi publice

mobilier urban, locuri de joaca pentru copii

amenajari descoperite pentru practicarea sportului

unitati de alimentatie publica care deservesc o anumita zona
cai de acces carosabile si pietonale.

parcari la sol, garaje, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1:

se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa se inscrie Tn volumul unui
acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui
nivel curent;

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga
mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa
nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu suprafata
desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elabordrii si aprobarii unor documentatii PUD;

este admisa amplasarea urmadtoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese,
fnvatamant, culte, sport-intretinere - in baza PUD aprobat;

in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile de
construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct sau in
baza unor documentatii PUD (dupa caz).

orice lucrari de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 150 mp, fara racordare la retele
publice de apa si canalizare si fara Tncaperi sanitare in cladire, se pot admite numai pe baza unui act
notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauza de utilitate publica, proprietarul accepta sa fie
despdgubit numai pentru valoarea cladirii dinainte de extindere, stabilita prin expertiza tehnica.

in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile de
construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct in
baza prezentului regulament

Autorizarea construirii ansamblurilor de locuinte colective mici si semicolective situate pe parcele
de peste 1500 mp este admisa Tn baza unui P.U.D. aprobat, iar cele situate pe parcele de peste 3000
mp in baza unui PUZ aprobat
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functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00;

constructii provizorii;
instalarea Tn curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive

statii de betoane;

autobaze;

statii de Tntretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEAII:

CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L1:

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(2) - dimensiuni minime:

Regimul  de | Dimensiune minima
construire

Suprafata | Front

mp. m.
Tnsiruit 150 8
Cuplat 200 12
Izolat 200 12
Parcela de colt | - -

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia, dar nu mai mare decat latimea *3
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latime
latime x3

adancimea = latime x2

adancimea
adancimea

latime latime latime

minim ideal maxim

- 0 parcela poate fi adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele vecine sau prin
alipire cu aceasta

- pe parcelele neconstruibile, sub 150mp, conform prevederilor prezentului articol Consiliul Local poate
decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu, care sa
demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului

ARTICOLUL 5§ - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L1:

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de categoria I, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de
categoria a Ill-a.

- cl&dirile se dispun in functie de caracterul strazii;
In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de aliniament:
- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria 1l si 5.0 metri pe strazi de

categoria Il si [;

- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au profile
minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora Tn cazul protejarii unor arbori sau Tn cazul alipirii la o cladire existenta
situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il si 5,0
metri pe strazi de categoria Il si I,

- 1n fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri
inaltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se vor retrage fata
de cealaltd limita la o distanta de cel putin jumatate din Tndltimea la cornisa in punctul cel mai Tnalt
fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; Tn cazul Tn care parcela se Tnvecineaza pe ambele
limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietdtii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza in regim izolat;

cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din

indltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din Tnaltimea la cornisa,
masurata n punctul cel mai nalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelei numai
in cazul in care pe aceasta limita existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea
respecta Tnaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild Tn cazul unor anexe si
garaje;

garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa nu depaseasca Thaltimea
gardului catre parcelele invecinate

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

L1:

distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu Tnaltimea la cornisa a cladirii
celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la
mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din Tnaltimea la cornisa,
masurata Tn punctul cel mai Tnalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri

in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelei numai
in cazul Tn care pe aceasta limitd exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar dosarea

respecta Tnaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild Tn cazul unor anexe si
garaje;
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- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri Iatime dintr-
o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
nvecinate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L1:
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.
- pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, se vor asigura
locuri de parcare, dupa cum urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu
- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective sau cu acces
propriu si lot folosit in comun.
- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces comun si lot
comun.
- din totalul locurilor de parcare, pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de
60-70 %.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1:
- regim maxim de inaltime P+2
- Tndltimea maxima a cladirilor la streasina sau cornisa va fi 10 metri; se admite un nivel mansardat
nscris Tn volumul acoperisului, Tn suprafatd de maxim 60% din aria construita;
- inaltimea maxima la coama 15 metri
— se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una
dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)
- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in  cazul
regimului de construire cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1:

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;

- seinterzice realizarea unor mansarde false;

- la finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor
nespecifice functiunii de locuire
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lor naturale: piatra, lemn, tigla ceramica sau tigla de beton de

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu sau a tablei vopsite in
culori nespecifice functiunii de locuinte pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

se recomanda realizarea balustradelor balcoanelor din lemn sau fier forjat; se va evita folosirea
inoxului care este nespecific functiunilor domestic ale zonei

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice Tn reteaua de canalizare;
toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

se admit Tn mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele
de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L1:

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

se vor asigura spatii plantate pe o suprafata minima de 30% din parcela pe care se vor executa
constructii

spatiile publice neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L1:

imprejmuirile spre stradad vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 si
0 parte transparenta dublata cu gard viu;

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tnaltimi de maxim 2.50 metri.
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= DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim P+1 = 0.9 mp. ADC/mp. teren
P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- Tn cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim

0.6 din AC.

L 2 - Subzona locuintelor individuale cu regim de indltime maxim admis P+1+M, situate pe
versanti slabi construiti in conditii de stabilizare si echipare tehnica a intregului versant.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona L2 se caracterizeaza prin constructii avand functiunea de locuinte, situate pe versanti slab
construiti cu regim de construire izolat, avand inaltimea maxima P+1+M

Problemele ridicate de aceasta subzona sunt urmatoarele:

e se impune limitarea riscurilor de alunecare a versantilor instabili sau cu stabilitate incerta

e este obligatoriu ca in zona versantilor instabili sa se efectueze studii si expertize geotehnice, pentru

orice lucrari de constructie, reconstructie, extindere, modernizare sau relotizare, deoarece o

interventie incompatibila intr-un anumit punct, prezinta riscul de a antrena destabilizarea unui intreg

sector de versant, cu grupuri de alte cladiri precum si cu strazi si retele edilitare publice, provocand

importante pagube si punand in pericol siguranta locuitorilor;

e solicitantii certificatelor de urbanism pentru terenuri situate in panta trebuie avertizati ca societatile

de asigurare nu vor accepta asigurarea cladirii in cazul incalcarii prevaderilor Regulamentului Local

de Urbanism si a conditiilor din autorizatia de construire;

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
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- locuinte individuale in regim de construire izolat cu regim de inaltime P, P+1,P+1+M.
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd;

- echipamente publice

- Spatii verzi amenajate

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L 2:

in zonele cu risc de produce a alunecarilor de teren, este obligatoriu sa se intocmeasca studii
geotehnice

nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu stabilitate generala
neasigurata sau incerta fara studii geotehnice si lucrari speciale de consolidare;

regimul de construire va fi numai izolat;

se va sigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;

lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15.0 m.

raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1.0;
inaltimea maxima admisa este P + 1+M ;

se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete impermeabile
sub 20%;

plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului.

se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250 metri;

se admite utilizarea terenului pentru productie agricola

se admite in anexele gospodaresti adapostirea animalelor (maxim 4 UVM), depozitarea rezidurilor
si depozitarea produselor, cu conditia ca intre acestea si zonele centrale sau cele apartinand altor
UTRuri sa se respecte o distanta de minim 25.0 metri .

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L 2:
Se interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;
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- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L2:
- parcela se considera construibila daca are o suprafata de minim 500 mp. si un front la strada de
minim 12.0 m;
- parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta de
minim 3.0 m..
- parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii, tinandu-se seama
de dimensiunea maxima admisa a cladirii de 15.0 x 15.0 metri (225 mp.) si de limitarea acoperirii cu
constructii a parcelei (la suprafata construita a locuintei se pot adauga inca circa 80 mp. pentru aneze,
garaj, trotuare , accese, curte pavata):
— adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L2 -cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 4.0 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L 2:

- cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de
4.0 metri;

- seinterzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate.

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.
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L 2 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornise a cladirii celei
mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3.0 metri;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L 2 - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 4.0 metri latime;
- se interzice circulatia animalelor pe traseele tramei majore de circulatie;
- se vor crea drumuri “de camp” prin fundurile de lot care pot ramane in proprietate privata.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
L 2 - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- regimul maxim de construire: P+1+M;

- Tnaltimea maxima la cornisd a cladirilor va fi de 7,00 m; se admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperisului, Tn suprafata de maxim 60 % din aria construita;

- inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului (2.20 m.).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2:

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;

- la finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor
nespecifice functiunii de locuire

- se recomanda folosirea materialelor naturale: piatra, lemn, tigla ceramica sau tigla de beton de
culoare caramiziu sau maro

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu sau a tablei vopsite in
culori nespecifice functiunii de locuinte pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

- daca se va folosi tabla sau sindrila bituminoasa aceasta va avea doar culoare maro inchis sau
caramiziu ( nu rosu sau bordo-visiniu)

- se recomanda realizarea balustradelor balcoanelor din lemn sau fier forjat; se interzice folosirea
inoxului care este nespecific functiunilor de locuire ale zonei
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (dupa realizarea extinderilor
pentru retelele edilitare) ;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV;

- sevaasigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L2:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi care prin forma radacinilor favorizeaza
stabilizarea versantilor, conform unui aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI
L2:
- gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 m metri din care un soclu opac de 0.60 m si

0 parte transparenta din metal sau lemn dublata eventual de gard viu; se interzice realizarea
gardurilor din inox

- gardurile laterale vor avea inaltimea de maxim 2.20 m metri si pot fi realizate din zidarie ,lemn sau
metal dublate eventual de gard viu

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L2:

- In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de specialitate
- pentru loturi cu suprafata intre 500 - 1000 mp: POT maxim = 35 %;
- pentru loturi cu suprafata peste 1001 mp: POT maxim = 30 %
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IM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L2:

- CUT max. pentru loturi de 500 mp — 1000 mp:
¢ 1,20 pentru cladiri P+1+M etaje;
¢ 0,70 pentru cladiri P+1 etaje;
¢ 0,50 pentru cladiri parter.
- CUT max. pentru loturi cu suprafata peste 1.001 mp:
¢ 0,90 pentru cladiri P+1+M etaje;
¢ 0,60 pentru cladiri P+1 etaje;
¢ 0,45 pentru cladiri parter.

L3 — Subzona locuintelor individuale si colective cu maxim P - P+2 niveluri, situate in noile
extinderi sau in enclave neconstruite

GENERALITATI: CARACTERUL SUBZONEI

Subzona se caracterizeaza prin locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate
n noile extinderi sau Tn enclavele neconstruite, prevazute a fi realizate prin viitoare operatiuni urbanistice,
n regim de construire continuu (Tnsiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat).

Analizand bilantul teritorial al situatiei existente (conform Memoriului General si a plansei Situatia
existenta anexate) s-a constatat o suprafata mare de teren liber in intravilanul localitatii, avand categoria de
folosinta — teren agricol. Acesta a rezultat in urma folosirii ineficiente a terenului, in principal datorita
retelei stradale insuficient dezvoltata si a suprafetelor mari a cvartalelor, construite de jur imprejur (in
partea din mijloc ramanad terenuri libere).

In vederea adoptarii unui aspect urbanistic adecvat, se considera necesara crearea premiselor in
vederea construirii. Prin Planul Urbanistic prezent s-au propus noi cai de acces (strazi) si solutii de
ansamblu cu privire la posibilitatea de racordare la retelele edilitare. Pentru detaliere, se impune elaborarea
de P.U.Z., P.U.D., conform plansei anexate de Unitati Teritoriale de Referinta.

Subzona L2 vizeaza construirea de noi zone pentru locuinte colective si individuale, avand ca
principal scop dezvoltarea sectorului locuibil si utilizarea rationala a terenului.

Pentru suprafetele de teren situate in perimetrul zonei de protectie a cimitirelor se va respecta
distanta minima de protectie sanitara de 50m. (conform planselor anexate).
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ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L3:

Sau

Cai

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (insiruit)

discontinuu (cuplat sau izolat):

echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

scuaruri publice.

Spatii verzi publice

Mobilier urban, locuri de joaca pentru copii

Amenajari descoperite pentru practicarea sportului

Unitati de alimentatie publica care deservesc o anumita zona

de acces carosabile si pietonale.

Parcari la sol, garaje, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L3:

realizarea locuintelor in zonele care nu dispun de accese sau retele edilitare sau necesita parcelare
este conditionatd de elaborarea P.U.Z., P.U.D. aprobat conform legii.

se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa se inscrie in volumul unui
acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui
nivel curent;

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga
mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa
nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu suprafata
desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elabordrii si aprobarii unor documentatii PUD;

in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile de
construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct sau in
baza unor documentatii PUD (dupa caz).

orice lucrari de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 150 mp., fara racordare la retele
publice de apa si canalizare si fara Tncaperi sanitare in cladire, se pot admite numai pe baza unui act
notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauza de utilitate publica, proprietarul accepta sa fie
despdgubit numai pentru valoarea cladirii dinainte de extindere, stabilita prin expertiza tehnica.

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc.;
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- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, produc poluare, au program prelungit dupa orele 22.00.

- activitati productive

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- constructii provizorii;

- instalarea Tn curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort pentru
locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc,
depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie,
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L3:
- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(2) - dimensiuni minime:
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Regimul ~ de | Dimensiune minima
construire

Suprafata | Front

mp. m.
Tnsiruit 150 8
Cuplat 200 12
Izolat 200 12
Parcela de colt | - -

Pentru constructii cu regim de inaltime: P+1+M:

Regimul  de | Dimensiune minima
construire

Suprafata | Front

mp. m.
Tnsiruit 200 15
Cuplat 250 15
Izolat 350 15
Parcela de colt | - -

Pentru constructii cu regim de inaltime: P+2:

Regimul  de | Dimensiune minima
construire

Suprafata | Front

mp. m.
Ingiruit 300 20
Cuplat 350 20
Izolat 500 20
Parcela de colt | - -

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia
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DIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului

dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de categoria I, a Il-a si de 5,0 metri pe strazi de
categoria a Ill-a.

- cl&dirile se dispun in functie de caracterul strazii:
In cazul regimului de construire continuu (insiruit) clidirile se dispun fata de aliniament:

pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia s nu se
lase calcane vizibile;

retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au profile
minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

distantele se pot majora Tn cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existentd
situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il si 5,0
metri pe strdzi de categoria Il si I,

banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi adancimea de
15.0 metri de la alinierea cladirilor.

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri
inaltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) clidirile se dispun fata de
aliniament:

ARTICOLUL 6 -

pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il si 5.0 metri pe strazi de
categoria Il si [;

retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au profile
minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

distantele se pot majora Tn cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existentd
situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il si 5,0
metri pe strdzi de categoria Il si I,

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri
inaltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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fruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
Kim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade

- 1n cazul segmentarii Tnsiruirii, spre interspatiu se vor ntoarce fatade care vor fi retrase de la limita
proprietdtii la o distantd de cel putin jumatate din Tndltimea la cornisa Tn punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; Se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care
insiruirea este Tnvecinata cu o functiune publicd sau cu o unitate de referintd, avand regim de
construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata
de cealaltd limita la o distanta de cel putin jumatate din Tndltimea la cornisa in punctul cel mai Tnalt
fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; Tn cazul Tn care parcela se Tnvecineaza pe ambele
limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietdtii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
indltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumdtate din Tnaltimea la cornisa,
masurata n punctul cel mai nalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

- Incazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelei numai
in cazul Tn care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar andosarea

v oA v

respecta Tnaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild Tn cazul unor anexe si
garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

L3:

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la cornisa a cladirii
celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la
mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L3:

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime
dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Tnvecinate;

- locuintele Tnsiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5
metri.
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incendiilor.
- Se vor asigura alei si trasee pietonale, accese la parcaje si garaje.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L3:
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.
- pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, se vor asigura
locuri de parcare, dupa cum urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu
- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective sau cu acces
propriu si lot folosit in comun.
- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces comun si lot
comun.
- din totalul locurilor de parcare, pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de
60-70 %.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Conform P.U.Z, P.U.D, pentru zonele stabilite cu interdictie temporara de construire

- regim maxim de inaltime P+2
- Tndltimea maxima a cladirilor la streasina sau cornisa va fi 10 metri; se admite un nivel mansardat
nscris Tn volumul acoperisului, Tn suprafatd de maxim 60% din aria construita;
- inaltimea maxima la coama 15 metri
— se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una
dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)
- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in  cazul
regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L3:

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;

- seinterzice realizarea unor mansarde false;

- la finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor
nespecifice functiunii de locuire
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lor naturale: piatra, lemn, tigla ceramica sau tigla de beton de

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu sau a tablei vopsite in
culori nespecifice functiunii de locuinte pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

- se recomanda realizarea balustradelor balcoanelor din lemn sau fier forjat; se va evita folosirea
inoxului care este nespecific functiunilor domestic ale zonei

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L3:
- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- sevaasigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

- se admit Tn mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele
de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara.

- Conform P.U.Z, P.U.D, pentru zonele stabilite cu interdictie temporara de construire

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L3:
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

- Pentru zonele stabilite conform plansei anexate de U.T.R. - conform PUZ

conditionari:

- terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor va fi plantat cu un arbore
la fiecare 100 mp;

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta
cel putin 50% din suprafata totala a terenului ramas liber;

- in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp. se va prevedea ca din
aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

CU urmatoarele

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L3:

- Tmprejmuirile spre strada vor avea tnadltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 si
0 parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tnaltimi de maxim 2.20 metri.
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= DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim P+1 = 0.9 mp. ADC/mp. teren
P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- Tn cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim
0.6 din AC.

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

Zona cuprinde urmatoarele UTR-uri :
Al - Subzona activitatilor industriale si de depozitare mici
A2 - Subzona activitati agrozootehnice.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie “concreta”
incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN) si servicii (productie “abstracta”
cuprinzand activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru
distributie, expunere si comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.).
Din aceastd zona fac parte atdt unitdtile existente care se mentin, se afla Tn proces de restructurare
presupunand conversie in profile industriale diferite sau in profile de servicii pentru industrie, distributie si
comercializare, cét si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

Subzona A1l se caracterizeaza prin unitati industriale mici si mijlocii EXISTENTE cu profil
nepoluant si cu caracter dispersat.

Pentru obtinerea unei zonificari functionale coerente si omogene, se va urmari reconversia
functionala a unitatilor industriale apropiate zonei centrale, in unitati de servicii, unitati comerciale, spatii
plantate sau sportive, parcaje, etc, pentru a dirija sectorul industrial catre zonele industriale noi create (M1).
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unitati de crestere a animalelor, centre de colectare si prelucrare
Ure si alte activitati legate de agricultura.
hiu de activitate, se considera necesara dezvoltarea unor astfel de

subzone de activitati agro zootehnlce in vederea valorificarii produselor rezultate.

aceasta

protecti

Se preconizeaza o dezvoltare a acestui sector, de aceea s-au alocat noi suprafete de teren avand

functiune.
Nu se impune elaborarea P.U.Z., P.U.D. pentru construire. Se vor institui in schimb zone de

e conform legii in vigoare.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE :

Al :

Se propune reconversia treptata a functiunilor unitatilor industriale situate in afara subzonei M1, in
functiuni compatibile cu zonele de locuit

Se va urmari dirijarea activitatilor industriale de orice natura catre subzona M1, de aceea nu se vor
admite construirea altor unitati industriale, decat in subzona M1

Depozitarea materialelor pentru unitatile comerciale existente se va realiza numai in interiorul
cladirii.

Functiuni admise dupa reconversie:
- unitati comerciale: comert alimentar, nealimentar, magazine, supermarketuri, piata agroalimentara,
servicii, autoservice, restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, , pensiuni, agentii de turism
- servicii : sedii, birouri, filiale
- institutii publice: centre si complexe culturale, biserici, etc.

-d

menajari pentru practicarea sportului

- loisir
- spatii plantate, scuaruri, mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna

-p

A2:

arcaje la sol

unitati agro-zootehnice si functiuni complementare

ferme sau crescatorii de animale

ferme mixte

centre de colectare si prelucrare a produselor animaliere, a produselor cultivate sau a fructelor de
padure

activitati legate de utilizarea si prelucrarea terenului agricol sau activitati legate de cresterea
animalelor.

plantatii verzi de protectie
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Al :

- se admit activitati productive nepoluante existente desfasurate Tn constructii industriale mici,
distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, care nu afecteaza zonele de locuit, pana la
reconversia functionala a acestora.

- 1ncazul reconversiei functionale, se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale sau
demolarea si reconstruirea, pentru realizarea de noi unitati compatibile cu zonele de locuit

A2:

Unitatile zootehnice vor fi limitate la urmatoarele numere de capete de animale si vor avea instituite
urmatoarele zone de protectie:

- Ferme si ingrasatorii de taurine: 500 capete - zona de protectie: 200m
- Ferme de cabaline: 100 capete - zona de protectie: 100m

- Ferme de pasari: 5000 capete - zona de protectie: 500m

- Complexe avicole industriale — zona de protectie 1000m

- Ferme de ovine - zona de protectie: 100m

- Ferme de porci: 2000 capete - zona de protectie: 500m
10000 capete — zona de protectie:1000m

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Al+A2:
- seinterzice localizarea activitdtilor poluante si care prezinta risc tehnologic.
- orice alte functiuni fata de cele prevazute la art. 1

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Al - se va mentine situatia existenta pana la reconversia functionala dupa care, pentru noile functiuni, se

va proceda conform regulamentului de urbanism specific pentru unitatile teritoriale de referinta
viitoare sau conform P.U.Z.
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Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 40,0 metri si o suprafata
minima de 3000 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior specificate nu sunt
construibile pentru activitati productive.

Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor parcele anterioare
(prin schimb, instrainare etc. ) In cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele au
dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior este necesara relocarea unitatilor productive respective
in termen de 2 ani de la data aprobarii prezentului regulament.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Al - se va mentine situatia existenta pana la reconversia functionala dupa care, pentru noile functiuni, se
va proceda conform regulamentului de urbanism specific pentru unitatile teritoriale de referinta
viitoare sau conform P.U.Z.

A2:
- se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa
obligatoriu mai mari de :

- 10,0 metri pe strazile de categ. a ll-a

- 6,0 - 8.0 metri pe strazile de categ. a lll-a

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Al - se va mentine situatia existenta pana la reconversia functionala dupa care, pentru noile functiuni, se
va proceda conform regulamentului de urbanism specific pentru unitatile teritoriale de referinta
viitoare sau conform P.U.Z.

A2:
- seinterzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.
- Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.0
metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele

spre alte unitati teritorile de referinta, a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la
nivelul solului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Al - se va mentine situatia existenta pana la reconversia functionala dupa care, pentru noile functiuni, se

va proceda conform regulamentului de urbanism specific pentru unitatile teritoriale de referinta
viitoare sau conform P.U.Z.
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aTTta cle u mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse, dar nu mai

putin de 6,0 metri.

- Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si / sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activiti permanente.

- Intoate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice
specifice

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Al - se va mentine situatia existenta pana la reconversia functionala dupa care, pentru noile functiuni, se
va proceda conform regulamentului de urbanism specific pentru unitatile teritoriale de referinta
viitoare sau conform P.U.Z.

A2:

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sa privata sau sa
beneficieze de servitute de trecere , legal instituita , dintr-o proprietate adiacenta strazii - cu latime
de minim 4.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele

- Sevor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

- Accesele in parcele se vor face din strazile de categoria | si Il vor fi la minimum 40 m distanta, iar
daca acest lucru nu este posibil, accesele se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de
circulatie.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Al — se va mentine situatia existenta pana la reconversia functionala dupa care, pentru noile functiuni , se
va proceda conform regulamentului de urbanism specific pentru unitatile teritoriale de referinta
viitoare sau conform P.U.Z.

A2:

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

- In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de minimum 1,20m.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Al - se va mentine situatia existenta pana la reconversia functionala dupa care, pentru noile functiuni , se

va proceda conform regulamentului de urbanism specific pentru unitatile teritoriale de referinta
viitoare sau conform P.U.Z.
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- Inaltimea cladirilor situate pe strazile interioare nu va depasi distanta intre aliniamente
- Inculoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Al - se va mentine situatia existenta pana la reconversia functionala dupa care, pentru noile functiuni , se
va proceda conform regulamentului de urbanism specific pentru unitatile teritoriale de referinta
viitoare sau conform P.U.Z.

A2:
- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;
- Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe inaltimile
inconjuratoare

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

A1 - cladirile sunt racordate la retelele edilitare existente in localitate

A2

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Al - se va mentine situatia existenta pana la reconversia functionala dupa care, pentru noile functiuni , se
va proceda conform regulamentului de urbanism specific pentru unitatile teritoriale de referinta
viitoare sau conform P.U.Z.

A2

- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, vor fi
astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Al - se va mentine situatia existenta pana la reconversia functionala dupa care, pentru noile functiuni , se
va proceda conform regulamentului local de urbanism specific pentru unitatile teritoriale de referinta
viitoare sau conform P.U.Z.

A2

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.20 metri din care un soclu de
0.30 m. si vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior la 4.0 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2.20 m inaltime, intre
cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice
inainte de admitarea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA I11I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Al - se va mentine situatia existenta pana la reconversia functionala dupa care, pentru noile functiuni , se
va proceda conform regulamentului de urbanism specific pentru unitatile teritoriale de referinta viitoare sau
conform P.U.Z

A2: POT maxim 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Al - se va mentine situatia existenta pana la reconversia functionala dupa care, pentru noile functiuni , se
va proceda conform regulamentului de urbanism specific pentru unitatile teritoriale de referinta viitoare sau
conform P.U.Z

A2: CUT maxim = 5.

IS- ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII:

GENERALITATI : CARACTERUL ZONE

71


http://www.pdfcomplete.com/cms/hppl/tabid/108/Default.aspx?r=q8b3uige22

Proiectare constructii ~arhitectura~urbanism

S APDIIS PROIECT S.R.L

Your complimentary

- use period has ended.
Thank you for using

t CO m p I ete PDF Complete.

CI)'ck Here to upg
Unlimited Pages}i

,nr. 25, telfax 0362 404 917
yO5 / 2004 ; CUI: 16927071
[CX 0000 0030 2101
BANK BAIA MARE
e-mail : office@aedilisproiect.ro

R [T

=,

“AC

Certificat Nr.6969

unitati comerciale si servicii, unitati de invatamant, situate in

In localitatile apartinatoare institutiile publice sunt limitate, fiind adaptate la cerintele locale. Exista in
unele sate, unitati de invatamant scolar, unitati culturale si unitati de cult (in toate satele apartinatoare).
Unitatile comerciale sunt in general magazine mixte. Nu exista unitati administrative, satele fiind
subordonate resedintei de comuna Cicarlau.

Zona cuprinde urmatoarele subzone:
IS 1 — Subzona unitati socio-culturale
IS 2 — Subzona unitati comerciale si servicii
IS 3 — Subzona unitati de invatamant

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

IS 1: - constructii de cult: lacasuri de cult
- constructii de cultura: biblioteci, case de cultura, expozitii, sali de reuniune, centre si complexe
culturale.

IS2: - constructii comerciale: comert alimentar, nealimentar, magazine, piata agroalimentara, servicii,
autoservice, restaurante, cofetarii, cafenele, baruri pensiuni, agentii de turism
- constructii financiar-bancare: sedii de banci, filiale, sedii de societati de asigurari
- constructii de sanatate: spital general, spital de specialitate, dispensare, stomatologii, farmacii,
crese speciale

IS3: - constructii de invatamant: invatamant prescolar - gradinite, scoli primare, gimnaziale, profesionale

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

IST1+IS2+IS3 :

- se admit activitati in care accesul publicului la parterul cladirilor nu este liber numai cu conditia ca
acestea sa nu prezinte la strada un front mai lung de 12.0 metri si sa nu fie invecinate mai mult de
doua astfel de cladiri

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica
de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile neconstruite cu conditia sa se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, parcari si spatii verzi conform prezentului RLU si
sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente.

- sevaasigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor.

- piatele agroalimentare se vor amplasa in zona de interes comercial sau la minimum 40 m fata de
cladiri avand alte functiuni decat cea comerciala
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE :

IS1+IS2+IS3 :

- orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la articolul 1.

- activitati productive

- depozitare en gros;

- statii de intretinere auto sau spalatorii auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI)

IS1+IS2+IS3 :
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp. cu un front la strada de
minim 30.0 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500
mp. si un front la strada de minim 12.0 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane
laterale si de minim 18.0 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente;
in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele
adiacente.

ARTICOLUL 5§ - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

IS1+IS2+IS3 :
- cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de profilul activitatii si caracterul zonei construite;
- daca inaltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va
retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta
dintre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4.0 metri; fac exceptie de la aceasta regula numai
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

IS1+IS2+IS3 :

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de minim
10.0 metri; cladirile apartinand altor confesiuni pot fi integrate in fronturi continue;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornise, dar nu mai putin de 5.0 metri;]

- in cazul cladirilor comerciale se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii celorlalte
prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

IST1+IS2+IS3 :

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;

- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.0 metri numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru activitati ce necesita
lumina naturala;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

IS1+IS2+IS3 :
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- se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare.

- circulatiile carosabile din subzonele de invatamant si sanatate vor fi prevazute cu denivelari transversale
pentru temperarea vitezei autovehiculelor.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

IS 1 — pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-
se in vedere minim 5 locuri de parcare.
- Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori si spectatori si
personal, dupa cum urmeaza :
- cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere
- unloc la 10-20 locuri in sala

IS 2 - pentru institutiile financiar-bancare cate un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru
clienti ; in functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi impreuna cu cele
ale clientilor, adiacent drumului public.
- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti dupa cum
urmeaza :
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600
mp
- un loc de parcare la 50mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale
de 600-2000 mp
- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri de masa ; la acestea se vor
adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de
parcajele clientilor.
- pentru constructiile de sanatate va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un
spor de 10%.

IS 3 — pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12
cadre didactice.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si
caracterul zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile

invacinate.

- inaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;

Regim de inaltime maxim admis :
IS 1+IS2+ IS3 : P+2

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

IS1+IS2+IS3 :

ARTICOLUL 12 -

- aspectul cladirilor va respecta conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama
de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare;

- orice interventii vor necesita studii de insertie avizate conform legii;

- se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului
de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

IS1+IS2+IS3 :

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate.

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

IS1 : - pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localite.
- Pentru toate constructiile culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de
odihna, in functie de capacitatea constructiei — 10-20% din suprafata totala a terenului.

IS2 :- pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei,
dupa cum urmeaza :
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- pentru constructllle comerC|aIe vor fi prevazute cu rol decorativ si de agrement in exteriorul

cladirii sau in curti interioare 2-5% spatii verzi din suprafata totala a terenului.

_l'

IS3 : pentru unitatile de invatamant prescolar, incintele vor fi prevazut un spatiu verde cu latimea de
minimum 25 m, cu rol in reducerea influentei zgomotului stradal.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :

IST1+IS2+IS3 :
- este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :
- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale.
- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

- se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de

maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri inaltime, din care 0.30 metri soclu opac, dublate de gard viu.

- spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

- pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomanda realizarea imprejmuirilor
transparente sau din gard viu .

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
IST1+IS2+IS3 :

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului cu
recomandarea de a se opta pentru POT maxim = 50%, pentru diferite utilizari;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

In functie de studiile geotehnice, cu urmatoarele conditionari:
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, dar fard a se
depasi CUT maxim = 2,2
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Se compune din urmatoarele subzone:

V 1 - spatii verzi publice cu acces nelimitat
V 1a — Parcuri, gradini publice, scuaruri si fasii plantate publice
V 1b - Amenajari sportive

V 2 - spatii verzi pentru agrement

V 3 - spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede

V 4 - culoare de protectia fata de infrastructura tehnica

V 5 - fasii plantate de protectie sanitara

V 6 — arii naturale protejate

Pentru zonele umede sunt necesare studii de specialitate inclusiv pentru a se identifica valoarea
acestora din punct de vedere ecologic.

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes local, spatii pentru
sport si agrement, spatii plantate de protectie, arii naturale protejate (,,Rozeta de Piatra” Ilba).

S-a constatat un deficit al spatiilor verzi publice, de aceea se impune crearea de noi astfel de
suprafete astfel incat sa se respecte norma de 26mp/loc conform legislatiei in vigoare.

Suprafetele intravilane cu risc de producere a alunecarilor de teren vor fi plantate in vederea
stabilizarii versantilor.
Se vor realiza fasii plantate de protectie sanitara pentru cimitire si zonele de productie.

Se va urmari imbunatatirea calitatii mediului si infrumusetarea aspectului urbanistic prin ponderea

mare a suprafetelor plantate — parcuri, scuaruri, fasii de protectie, ornamente florale, amenajari pentru joc si
odihna, mobilier urban, etc.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

V 1 a - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :
- spatii plantate
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere avand suprafata construita
desfasurat limitata la cel mult 60 mp.
V 1b - sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite
V 2 -sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor avizate
V3+V4+V5+V6 -conform legilor si normelor in vigoare
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CU CONDITIONARI

tii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci Tn aer
liber, pavilioane cu utlllzare erX|b|Ia sau cu diferite tematici), activitdti sportive, alimentatie publica si
comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care functioneaza in acest scop;
- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora
fnsumatd la suprafata construitd existentd si mentinut, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a
platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totald a parcului.
- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.
- orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

V 1-V 6 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

V 1+ V 2 - se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea
suprafetelor inverzite;

V 4 - se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura
tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice si gazelor;

V 1-V 6 - se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
V 1-V 6 - conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

V 1-V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V 1 -V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
V 1-V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

V 1-V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
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V 1-V 6 conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V 1-V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V 1-V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V 1-V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

V1-V6é6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform
cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat Tn care este admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- Tn cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

V 1-V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

V 1-V 6 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
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T - ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urmatoarele subzone:

T 1 - Subzona transporturilor rutiere
T 2 - Zona transporturilor pe cale ferata

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr. 158/1996 al
Ministrului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si Tn vecinatatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie s& obtina avizul organelor publice specializate.

Zona de céi ferate cuprinde infrastructura feroviara, constructiile si instalatiile aferente exploatarii i
ntretinerii liniilor de cale ferata.

Autorizarea constructiilor din zona cailor ferate se emite in temeiul OUG nr.12/1998 privind
transportul pe cdile ferate romane. Pentru lucrari in zona cdilor ferate si in vecinatatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie s& obtina avizul S.N.C.F.R.

Zona este constituita din cladiri de interes public, platforme si caile ferate.

Intrucat aspectul general al comunei este puternic influentat de imaginile oferite de catre principalele
cai de acces rutiere si feroviare, se va acorda o atentie sporita considerentelor estetice in acordarea
autorizatiilor de construire pentru subzonele de transporturi dupa cum urmeaza:

T 1+ T 2 - se conditioneaza acordarea autorizatiei de construire de calitatea cladirilor si amenajarilor
vizibile din drumurile publice;

T 2 - aspectul oferit de spatiul aferent caii ferate, va face obiectul unui studiu de ansamblu si a unor
programe de ameliorare

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

T1:

- cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente

- unitati ale Tntreprinderilor de transporturi, garaje

- spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun
- refugii si treceri de pietoni
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- lucrdri de terasamente

- constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu rutier si pentru
transferul marfurilor prin mijloace de transport cu tonaj si gabarit permis in localitate, instalatii de transfer,

precum si serviciile anexe aferente;

T2:
- constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

- constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a

circulatiei
- instalatii fixe pentru tractiune electrica;

- instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si

constructii aferente acestora;

Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren indiferent de proprietar, cu
latimea de 100,00 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

(conform RGU)

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

T1:

- incintele unitdtilor de transport si garajele publice vor obtine avizul de mediu si se vor incadra in

normele admisibile de poluare si de asigurare Tmpotriva riscului de incendiu si explozie.

- garajele si parcajele publice vor fi plantate si Tnconjurate de gard viu de minim 1,20 m inaltime.
- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei,

produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
- sd nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, sigurantd);

T2:

- Constructii care se amplaseaza Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se

autorizeaza cu avizul organelor publice specializate.

- Lucrérile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice , care afecteaza zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul organelor publice specializate si

anume:
- cai ferate industriale;
- lucréri hidrotehnice;
- traversarea cdii ferate de cdtre drumuri prin pasaje denivelate;

- subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electricd, conducte

sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologie si canale libere.
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- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;
se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, realizarea drumului expres si a dotarilor
aferente;
- modernizarea intersectiilor;
- realizarea spatiilor de parcare;
- realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane
se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutierd : depozitdari de materiale, piese sau utilaje
degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate,
terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;
- in zona de siguranta si protectie aferentd drumurilor si autostrazilor este interzisd autorizarea
urmatoarelor lucrari:
- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;
- panouri independente de reclama publicitara.
- seinterzice:
- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;
- amplasarea n incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin
natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau prezinta risc de
incendiu / explozie.

T2:
- Se interzice construirea de orice fel Tn zona de siguranta a caii ferate. In prezentul regulament prin
zona de siguranta a caii ferate se Tntelege fasia de teren de 20,00 m de o parte si de alta din axul cdii
ferate, de-a lungul acesteia.

- In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

- amplasarea oricdror constructii, depozite de materiale sau nfiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

- efectuarea oricaror lucrari care , prin natura lor ar provoca alunecdri de teren, surpari sau ar
afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau
care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor
de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate
romane, a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate romane precum si a conditiilor de
desfasurare normala a traficului.

- Seinterzice amplasarea reclamelor luminoase care sa deranjeze vizibilitatea semnalelor C.F.R.
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
T 2 - conform studiilor de specialitate.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

T 1 - constructiile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament cu minim 8.0 metri pe strazi de
categoria I11 si 10.0 metri pe strazi de categoria Il si I;

T 2 - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

T 1 - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6,0
metri;

T 2 - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

T 1 - distanta minima intre cladiri va fi egala cu media inaltimilor fronturilor opuse, dar nu mai putin de
6.0 metri sau conform normelor tehnice legate de tipul mijloacelor de transport;
- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si nu
sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente;
- in toate cazurile se vor respecta conditiile de protectie fata de incendii.

T 2 - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
T 1- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere
in permanenta.

T 2 - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
T1+T2:
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ilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei

hrcere;

- in spaglul de retragere fata de allnlament se pot prevedea parcaje cu conditia Tnconjurarii acestora cu
un gard viu avand Tnaltimea de minimum 1,20m, dar fara sa obtureze vizibilitatea de-a lungul liniilor
ferate si a semnalelor CF.

Unlimited Page. |

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
T 1- inaltimea cladirilor nu va depasi 12.0 metri cu exceptia instalatiilor si a cosurilor;

T 2 - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

T 1- volumele construite vor simple si se vor armonizaza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate; in
acest scop prin certficatul de urbanism se va solicita ca in dosarul pentru autorizatia de construire sa
se prezinte fotografii si documente grafice sugestive;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe inaltimile
inconjuratoare;

T 2 - conform studiilor de specialitate.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

T 1- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

T 2 - conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

T 1 - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi
astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp.

T 2 - conform studiilor de specialitate.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.00 metri din care un soclu de
0.30 m., vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
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distanta cu un al doilea gard transparent de 2.00 m inaltime, intre
is arbori si arbusti;

ata se aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor inainte

de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

T 2 - conform studiilor de specialitate.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

T1-POT maxim =50%

T 2 - conform studiilor de specialitate

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

T 1 - CUT volumetric maxim = 15 mc./mp. teren

T 2 - conform studiilor de specialitate

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

G 1 - subzona cimitirelor

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Gl-c

imitire si cladiri anexa:
cimitire;

capeld mortuarg;
mausoleu - osuar;
circulatii carosabile;
parcaje;

circulatii pietonale;
plantatii;

pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.
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CU CONDITIONARI

G 1 - sevaasigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 metri;
- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0
mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si 0 pondere mai
ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

G1 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA 11 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

G1 - fara obiect

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

G1 - fara obiect

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
G1 - fara obiect
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
G1 - fara obiect

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

G2 - se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totala a
cimitirului;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
G1 - fara obiect

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G1 - se va tine seama de caracterul functiunii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

G 1 - se vor asigura: puncte de apa din retea publica, un punct sanitar, un spatiu de depozitare a deseurilor .
- se va sigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

G 1 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

G 1 - imprejmuirile spre strada vor fi semiopace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret potrivit
functiunii, avand inaltimi de maxim 2.20 metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

G1 - suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp. din care 15 % circulatii carosabile si
pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

G2 - CUT =0,15 mp ADC / mp.teren
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ZONEL
Zona TE reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare (surse de apa, statii de epurare,
statii de pompare, statii de transformare si reglare presiune, etc.)

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare
si servitutiile impuse de catre acestea, vecinatatilor prezentate in Anexa la prezentul regulament.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-
a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor, retelelor, statia de epurare, statii de
pompare, etc.) se face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform
legii.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare
cu energie electrica si termica, alimentare cu gaze naturale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

TE -se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

TE - pentru incintele situate Tn zone rezidentiale sau mixte se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza;

SECTIUNEA I1 -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,DIMENSIUNI).

TE -pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 500,00 mp si un front la strada
de minim 15,00 m.

- pentru incintele tehnice, Tn functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul inconjurator, se
va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact asupra mediului;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
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l:ru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada
oi se afla Tn aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de
minim 5,00 metrl in cazul Tn care majoritatea fronturilor dominante sunt retrase de la stradg;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

TE - distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu
mai putin de 6,00 m;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de
locuit;

- in cazul Tn care activitdtile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul n care au loc procese de
productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in
vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

TE - distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii celei mai
Tnalte, dar nu mai putin de 6,00 m;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese n
cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineazd incaperi in care se desfasoard activitati
permanente;

- Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

TE - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

TE - stationarea autovehiculelor pentru admiterea n incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice;
- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- n spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40 % din teren pentru
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
TE - indltimea cladirilor nu va depasi indltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu

exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hald se recomanda o ndltime maxima de
10,00 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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ple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile

tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile inconjuratoare

mai Tnalte.
ARTICOLUL 12 - CONDITI!I DE ECHIPARE EDILITARA.

TE - toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor care provin din ntretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si
platforme exterioare;

- Tn cazul alimentdrii cu apd n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

TE - orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea feratd, va fi
amenajatd astfel Tncét sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m si vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200,00 mp;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

TE -  Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indltimi de minim 2,00 m din care un soclu de
0,60 m, si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior la 2,50 m distantd cu un al doilea gard transparent de 2,50 m Tnaltime, intre cele
doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- Inscopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in comun,
portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
Tnainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

TE- POT maxim = 50 %, sau conform normelor tehnice specifice.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

TE - CUT maxim = 1,5 mp ADC / mp teren, sau conform normelor tehnice specifice.
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ulterioare de modernizare ale localitatii;

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, Tn limitele teritoriului administrativ al
localitatii Cicarlau se poate face numai cu respectarea prevederilor legale.

Autorizarea constructiilor Tn zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept scop
limitarea acestora este interzisd (conform Regulamentului General de Urbanism, HGR 525/ 1996
Art.10 Expunerea la riscuri naturale).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | si 1l de calitate, pe cele amenajate
cu Tmbunatatiri funciare precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa, cu exceptia
utilizarilor permise de Codul Silvic.
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IETELELOR TEHNICO-EDILITARE SI SERVITUTILE
IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - “Amplasarea Tn localitati a retelelor edilitare subterane executate Th sapaturd” stabileste
distantele minime Tntre retele, de la retele la functiile constructiile si drumuri, in functie de asigurarea
executiei lucrérilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare:

- conductele de apé se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile constructiilor, iar Tn punctele
de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

Ordinul 536/1997 al Ministrului Sanatatii privind normele de igiend si recomandari privind mediul de viata

al populatiei, stabileste:

> norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor (Art.23)

eSursa de apa folositd pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie protejata impotriva
activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de protectie sanitara si controlul activitatilor
poluante din teritoriul aferent.

eSursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel Tncét sa fie protejate de inundatji si
siroiri si Tmprejmuite astfel Incét sa previna accesul publicului si al animalelor.

eSursele de suprafata vor fi protejate de activitatile umane majore: industrie poluantd, depozite de
deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva, turism si agrement.

norme de igiena referitoare la amplasarea fantanilor (Art.27):

efantina trebuie amplasatd si construitd, astfel incat sa fie protejatd de orice sursd de poluare si s&
asigure accesibilitatea. Tn situatia In care constructia fantanii nu asigura protectia apei, iar adancimea
acviferului folosit este mai mica de 10,00 m amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10,00 m
de orice sursa posibila de poluare, latring, grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale, etc.

eadancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4,00 m, peretii sa fie astfel amenajati
incat s& previna orice fel de contaminare exterioard si prevazuti cu ghizduri de min. 0,70 - 0,100 m
deasupra solului si min. 0,60 m sub nivelul acestuia, Tn jurul fantanii trebuie s& existe un perimetru de
protectie, amenajat Tn pantd, cimentat sau pavat.

norme de igiend referitoare la colectarea si Indepartarea reziduurilor lichide (Cap. 4):

eIndepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de canalizare a apelor uzate;
n lipsa posibilittii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa-si prevada
instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata
astfel Tncét sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

eEste interzisa raspandirea neorganizata a apelor uzate menajere si industriale, precum si deversarea
acestora in zonele de protectie sanitard a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

e Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care localitatile
sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

ein cazul in care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii
individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide.

eindepadrtarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de canalizare se
face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie executate si amplasate
conform normelor in vigoare.
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E ELECTRICA

este necesar a se respecta o distantd de protectie minima fatd de
«ta din axul cablului de:

7 m (min) pentru LEA 400 kV;

6 m (min) pentru LEA 220 kV;

5 m (min) pentru LEA 110 kV.
Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea
oricaror lucrari Tn apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si
cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectul de specialitate RENEL..
Retelele electrice existente si propuse Tn localitatile studiate respectd normele RENEL precum si cele
din domeniile conexe.
Tn principal se face referinti la:
- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni Si
transformare, cu tensiuni peste 2 kV;
- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd, cu tensiuni peste 1 kV;
- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;
- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;
- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii de

telecomunicatii;

- ILi - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA m.t. si

LEA ].f. fatd de alte linii, instalatii i obiective;

- STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate n sapaturi;
- ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia, verificarea

si receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie;

- PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu tensiuni

peste 1 kV cu sistemele de imbunatatiri funciare;

- PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor electrice

care trec prin paduri si terenuri agricole.

RETELELE DE GAZE NATURALE

In conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915 - 94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport de gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele

dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele:

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominala de 110 kV sau mai mare, 55 m
inclusiv statiile
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea nominald mai 50 m
mica de 110 kV, posturi de transformare
- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu linii CF, cartament normal 80 m
- paralelism cu drumuri:
. nationale 52 m
*  judetene 50 m
. din localitate 48 m

Tn ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redusa si alte
instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul 16 - 86 si STAS 8591/91,

din care se anexeaza un extras.
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jlare masurare (cu debit pana la 60.000 mc/h si presiunea la

istenta la foc 12 m;
- la cl&dirile civile cu grad Il - IV de rezistentd la foc 15 m;
- fatd de marginea drumului carosabile 8 m.
Tn cazul amplasarii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la ROMGAZ - sectia
de exploatarea conductelor magistale de gaze naturale.

Distante minime Tntre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane - normativ 16
- 86 si STAS 8591/1-91

Instalatia, constructia sau Distanta minima/m
obstacole subterane Presiune redusa Presiune medie

Cladiri cu subsol sau terenuri propuse pentru constructii 3,0 3,0
Cladiri fard subsoluri 15 2,0
Canale pentru retelele termice, canale pentru instalatii 15 2,0
telefonice
Conducte canalizare 1,0 15
Conducta de apa, cabluri de fortd, telefonice si caminele 0,6 0,6
acestor instalatii
Camine pentru retele termice, canalizare, telefonice 1,0 1,0
Copaci 15 15
Stalpi 0,5 0,5
Linii de cale ferata — 55 55

TRANSPORTURI RUTIERE

o sa respecte Tn extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la
marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

drum expres - 50 m;

drumuri nationale - 22 m;

drumuri judetene - 20 m;

drum de centura- 20 m

drumuri comunale - 18 m;

TRANSPORTURI FEROVIARE

o zona de sigurantd a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita a 20 m fiecare, situate
de o parte si de alta a axei cdii ferate
. zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe de o parte si alta a axei cdii

ferate, indiferent de proprietar, Tn limita a maximum 100 m de la axa caii ferate.

PROTEJAREA MONUMENTELOR ISTORICE

conform Legii nr. 422/2001
Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea integrata
a monumentului istoric si a cadrului sdu construit sau natural

Tn zonele de protectie ale monumentelor istorice, instituite conform Legii nr. 422/2001, pentru avizarea
interventiilor (amplasarea, configurarea volumetriei, aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari,
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este necesard realizarea unor documentatii de urbanism de tip

ZONE DE PROTECTIE SANITARA

cf. Ordin al Ministerului Sanatatii nr. 536/1997

Ferme cabaline

100 m

Ferme de ingrasatorii de taurine, pana la 500 capete

200 m

Ferme de ingrasatorii de taurine, peste 500 capete

500 m

Ferme de pasari, pana la 5.000 capete

Ferme de pasari cu peste 5.000 capete si complexe avicole
industriale

Ferme de ovine

500 m
1.000 m
100 m

Ferme de porci, pana la 2.000 capete

500 m

Ferme de porci, Tntre 2.000 — 10.000 capete

1.000 m

Complexe de porci cu peste 10.000 capete

1.500 m

Spitale veterinare

30m

Grajduri de izolare si carantina pentru animale

100 m

/Abatoare, targuri de vite si baze de receptie a animalelor

500 m

Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine
animala

300 m

Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd

500 m

Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin

1.000 m

Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine, sub
10.000 capete

1.000 m

Cimitire de animale, crematorii

200 m

Statii de epurare a apelor uzate orasenesti

300 m

Statii de epurare a apelor uzate industriale

200 m

Paturi de uscare a namolurilor

300 m

Campuri de irigare cu ape uzate

300 m

Campuri de infiltrare a apelor uzate si bazine deschise pentru
fermentarea namolurilor

500 m

Depozite controlate de reziduuri solide

1.000 m

Camere de tratare biotermica a gunoaielor

100 m

Crematorii ordsenesti de gunoi

1.000 m

Autobazele serviciilor de salubritate

200 m

Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport

50 m

Cimitire

50 m

96


http://www.pdfcomplete.com/cms/hppl/tabid/108/Default.aspx?r=q8b3uige22

PDE

Unlimited Pages al

% Complete

Cllck Here to upgi

Proiectare constructii ~arhitectura~urbanism

Your complimentary
use period has ended.
Thank you for using
PDF Complete.

05
[CX

/ 2004 ;
0000

BANK BAl

S AFDIIS PROIECT S.R.L.

. nr. 25, telffax 0362 404 917
CUI: 16927071
0030

2101

IA MARE

e-mail : office@aedilisproiect.ro

I Net

~ I

Liso 14001orisas fa0o

IN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE
LOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR SI

cf. Legea nr. 107 /1996 legea apelor

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

b) Ldtimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale
10-100

c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare

Latimea cursului de apa (m)

10-5

0

51-500

peste 500

Latimea zonei de protectie (m)

15

30

50

Suprafata lacului natural (ha)

101-1000

peste 1000

Latimea zonei de protectie (m)

5

10

15

Volumul brut al lacului de
acumulare (mil. mc)

0,1-

1

1,1-50

peste 50

Latimea zonei de protectie (m)

5

10

15

d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor

e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite
0,5-2

Indltimea medie a digului (m)

0,5-2

)

2,6-5

peste 5

Latimea zonei de protectie (m)

- spre cursul de apa

5

10

- spre interiorul incintei

3

4

Adancimea medie a canalului (m)

2,1-5

Latimea zonei de protectie (m)

- Canal cu debitul instalat pana |
mc/s

a 10

- Canal cu debitul instalat de la 10
mc/s la 50 mc/s

- Canal cu debitul instalat peste 50
mc/s

f) Baraje si lucrari-anexe la baraje

Indltimea maxima a barajului de
la fundatie la coronament (m)

5-15

16-50 peste 50

Latimea zonei de protectie (m)
- Baraj de pamant, anrocamente,
beton sau alte materiale

10

20 50

- Lucrdri-anexe la baraje

5

10 20

- Instalatii de determinare a
automata calitatii apei,

acesteia

- 2 min jurul constructii hidrometrice si instalatii

- Borne de microtriangulatie, foraje de 1 m in jurul
drenaj, aparate de masurarea debitelor acesteia
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c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea centrala in
domeniul sanatatii publice.

Intocmit: cart. Faur Camelia
Sef proiect: arh. urbanist Florut Florin Dan
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CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte normative specifice sau
complementare domeniului urbanismului:

« Codul Civil.

o Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« Legea nr. 50/2001 a amenajarii teritoriului si a urbanismului;

o Legea nr. 18/1991 a fondului funciar.

o Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor si completari.

o Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena si
sanatate publica.

o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

o Legea nr. 137/1995 cu modificarile si completdrile ulterioare privind protectia mediului.

o Legeanr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

o Legea nr.26/1996 — Codul silvic.

o Legea nr. 107/1996 a apelor..

« Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

« Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

o Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al drumurilor.

o Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

« Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national- Sectiunea a Il1-a- zone
protejate.

o Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea
IV:Reteaua de localitati

o Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

o Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20
octombrie 2000.

« HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si
modificarile ulterioare.

« HGRnr. 162 /2002 privind depozitarea deseurilor

o OUG nr.12/1998 privind transportul pe céile ferate roméne.

o Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor.

o Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea constructiilor.

e  Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor

privind mediul de viata al populatiei.

 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind incadrarea
n categorii a drumurilor nationale.

o Ordinul Ministrului Transporturilor — nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice.
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Click Herelton . 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea

stalatii si a pomilor in localitdtile urbane si rurale.

: 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea

si realizarea strdzilor 1n localitatile urbane.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea

si realizarea strdzilor Tn localitétile rurale.

e  Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si
stingere a incendiilor.

e Ordinul M.L.P.A.T. nr. 1270/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a H.G. nr.
577/1997 pentru aprobarea Programului privind pietruirea drumurilor localitateale, alimentarea cu apa
a satelor, conectarea la reteaua de electrificare si la retelele telefonice, astfel cum a fost modificat prin
H.G. nr. 211/1999.

Unlimited Pag

Diferite reglementari tehnice in domeniu:

= | 22/1999 - Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare a
localitétilor.

= SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

» SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabilad pentru localitati.

= STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii pentru
proiectare.

= PE 101A/1985 - Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor electrice
cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat Tn 1993).

» PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000
V.

» PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune.

» PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si similari.

= PE 125/1995 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1....750 KV cu
linii de telecomunicatii.

= PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.

= 1.RE-Ip-3/1991 — Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.

= 1.LI-Ip-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT fata de alte
linii, instalatii i obiective.

= | 46/1993 - M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor si
instalatiilor de televiziune prin cablu.

= ID 17/1986 — MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea si executarea, verificarea Si
receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

= |.6 PE/1997 —Normativ experimental pentru proiectarea Si executarea sistemelor de distributie gaze
naturale cu conducte de polietilena.

= 1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale.

= 3915/1994 - Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale.

= Diferite alte reglementdri tehnice Tn domeniu;91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si ONCGC
pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrului retelelor
edilitare Tn localitati.

= 1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru aprobarea
Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.
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NI UTILIZATI iN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM AL COMUNEI CICARLAU:

ACTIVITATI TERTIARE = activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii Activitatilor
din Economia Nationald - Comisia Nationala de Statistica, 1992.

ACTIVITATI MANUFACTURIERE = forma de productie industriald, bazatd pe predominarea muncii
manuale, pe diviziunea muncii in cadrul atelierului.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privatd. Se utilizeaza n
reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre
interiorul terenului, Tn scopul de a se proteja 0 mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre stradd si care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fati de acesta, conform prevederilor regulamentului. Tn cazul
retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este
non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de
cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld independent de
cladirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement (umbrare, pergola acoperite,
sere), pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistentd sau comercializare;

CENTRU COMERCIAL SI DE AFACERI = parte a zonei centrale care grupeaza cele mai importante
servicii manageriale, tehnice si profesionale (grupate in cladiri specializate pentru birouri multietajate, dar
recomandabil nu peste P+2 niveluri conform celor mai recente studii de marketing), servicii financiar-
bancare, servicii profesionale pentru persoane fizice si juridice, posta si telecomunicatii, agentii diverse
(imobiliare, de turism etc.), edituri, centre media, centre si galerii de artd, expozitii, hoteluri, restaurante,
comert general, specializat si de lux, servicii colective si personale, activitdti ale diverselor organizatii
politice, economice, patronale si profesionale, recreere si sport in spatii acoperite, mici activitati productive
manufacturiere specializate sau necesare pentru functionarea altor activitati din centrul de afaceri, depozite
mic-gros, locuinte cu partiu special, in care sunt incluse spatii pentru profesiuni liberale (birouri de
avocatura cabinete medicale, birouri de consultanta financiar - contabila etc.), strazi si piatete pietonale,
parcaje multietajate. Institutiile si serviciile publice pot fi localizate Tn centrul de afaceri dar nu participa la
definirea acestuia, nici functional, nici ca indici urbanistici utilizati pentru delimitare (CUT exclusiv pentru
comert si servicii - mai mare de 1,0).

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - coeficient de utilizare a terenului (CUT) -
raportul dintre suprafata construitd desfasuratd (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata
parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera
de péna la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

COMERT EN GROS = societdti comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea, reambalarea si
distribuirea méarfurilor cdtre comerciantii detailisti.
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onstructii determinate de necesitatea sau potentiabilitatatea
herate de anumite evenimente culturale, sportive , educative, de
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er ( patinoar, terase pentru alimentatie publica, amenajari pentru
comer; sezonier — Cracmn Martisor, Paste etc.)

LOCUINTE CU PARTIU SPECIAL =
serviciu.

locuinte care includ spatii pentru profesiuni liberale, locuinte de

DESCHIDERE LA STRADA - distanta/lungimea perpendicularei dintre limitele laterale masurata in
punctul cel mai apropiat de aliniament.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprima in metri si numar de niveluri conventionale (3 m)
Tndltimea maxima admisa Tn planul fatadei, masuratd intre teren (in situatia anterioarda lucrarilor de
terasament) si cornise sau limita superioard a parapetului terasei.

PARCELA = Conform pct. 16 (glosar de termeni) din Norma tehnici din 01.10.2001 pentru introducerea
cadastrului general aprobat cu Ordinul 534 a Ministerului Administratiei Publice, parcela este ,, suprafata
de teren situatd intr-o unitate administrativ-teritoriald pe un amplasament bine stabilit, avand o singura
categorie de folosinta si apartindnd unui proprietar sau mai multor proprietari, Tn indiviziune. Din punct de
vedere economic o parceld poate avea mai multe subdiviziuni fiscale. O subdiviziune fiscala este o
portiune a parcelei avand aceeasi clasificare calitativa.”

PERDELE DE PROTECTIE = sunt formatiuni cu vegetatie forestiera, infiintate prin plantare, cu lungimi
diferite si latimi relativ Tnguste, amplasate la 0 anumita distantd unele fatd de altele sau fatd de un obiectiv,
cu scopul de a-1 proteja impotriva efectelor unor factori daunatori.

Perdelele de protectie sunt pentru protectia terenurilor agricole contra factorilor climatici daunatori
si pentru ameliorarea conditiilor climaterice din perimetrul apérat, antierozionale, de protejare a solului
supus fenomenelor de eroziune, pentru protectia cdilor de comunicatie si de transport, in special
impotriva inzépezirilor, pentru protectia digurilor si a malurilor contra curentilor, viiturilor, ghetii si
altele;

Perdelele forestiere de protectie pot fi, dupa caz, proprietate publica sau privata si constituie bun de
interes national.Dreptul de proprietate asupra terenurilor cu perdele forestiere de protectie se exercita
n conformitate cu dispozitiile Legii 289/2002

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - Procent de ocupare a terenului (POT) -
raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor Inchise ale etajelor se include n suprafata construitd. [cf. Ordonanta nr. 27 din 27.08.2008]

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE - serviciile publice care sunt finantate de la buget, se
stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente publice
se referd la serviciile publice structurate n retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier — crese,
dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.
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