Documentele necesare emiterii certificatului de urbanism si
autorizatiei de construire/desfiintare .

Documentele necesare emiterii certificatului de urbanism (art.19 — Norme
839/2009 de aplicare a Legii 50/1991)

(1) Pentru emiterea certificatului de urbanism, solicitantul - orice persoana fizica sau
juridica interesata - trebuie sa depuna la emitent o documentatie cuprinzand:

a) cererea-tip (formularul-model F.1 «CERERE pentru emiterea certificatului de
urbanismy), in conformitate cu precizarile privind completarea acesteia, cuprinzand:

1. elementele de identificare a solicitantului;

2. elementele de identificare a imobilului pentru care se solicitd emiterea certificatului de
urbanism, respectiv localitate, numar cadastral i numar de carte funciara, in cazul in care
legea nu dispune altfel;

3. elementele care definesc scopul solicitarii;

b) planuri cadastrale/topografice, cu evidentierea imobilelor in cauza, astfel:

1. pentru imobilele neinscrise in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara: plan de
incadrare n zona, la una din scarile 1:10.000, 1:5.000, 1:2.000, 1:1.000, 1:500, dupa caz,
eliberat, la cerere, de catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara;

2. pentru imobilele inscrise in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara: extras din
planul cadastral de pe ortofotoplan si extras de carte funciara pentru informare actualizat la zi,
eliberate, la cerere, de catre biroul de cadastru si publicitate imobiliara.

c¢) documentul de plata a taxei de eliberare a certificatului de urbanism, in copie.

(2) Potrivit prevederilor art. 6 alin. (1) si (4) din Lege, certificatul de urbanism este un act
de informare privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilului, precum si cerintele
urbanistice specifice amplasamentului, determinate in conformitate cu prevederile
documentatiilor de urbanism avizate si aprobate, document care se elibereaza, la cerere,
oricdrui solicitant - persoana fizica sau persoana juridica - nefiind necesara prezentarea
titlului asupra imobilului sau a altui act care sa ateste dreptul de proprietate.

(3) Se interzice emitentului sd conditioneze emiterea certificatului de urbanism de
claborarea prealabild a unei documentatii de urbanism pentru imobilul in cauza, precum si a
oricaror documentatii tehnice de definire a scopului solicitarii.

(4) Potrivit Legii, certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de
construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.



Documentele necesare emiterii autorizatiei de construire/desfiintare (art.20 —
Norme 839/2009 de aplicare a Legii 50/1991)

(1) Documentatia pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii elaborata in
conformitate cu prevederile legale in vigoare, in temeiul si cu respectarea prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate, potrivit legii, pe langa cererea pentru emiterea
autorizatiei de construire, inclusiv anexa - se utilizeaza formularul-model F.8 «CERERE
pentru emiterea autorizatiei de construire/desfiintare» obtinut de la emitent - va contine, in
mod obligatoriu, urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism, in copie;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, in copie legalizata, sau, dupa
caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare
actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

c¢) documentatia tehnica - D.T., in doud exemplare, dintre care un exemplar se arhiveaza la
emitent si un exemplar vizat spre neschimbare se returneaza beneficiarului;

d) avizele, acordurile si punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii pentru protectia
mediului competente, solicitate prin certificatul de urbanism, Tn copie;

e) studiile de specialitate, nota tehnica justificativa sau raportul de expertiza tehnica pentru
lucrari de interventie la constructii existente si/sau raportul de audit energetic pentru lucrari
de interventie in vederea cresterii performantei energetice la cladiri, solicitate prin certificatul
de urbansim, in conditiile legii, un exemplar;

(2) In conformitate cu prevederile art. 8 alin. (2) din Lege, documentatia pentru autorizarea
executarii lucrarilor de desfiintare, elaborata in temeiul si cu respectarea prevederilor
documentatiilor de urbanism, avizate si aprobate, potrivit legii, are aceeasi structura cu
documentatia pentru autorizatia de construire si este consideratd completd daca, pe langa
cererea pentru emiterea autorizatiei de desfiintare - inclusiv anexa - (se utilizeaza formularul-
model F.8 «CERERE pentru emiterea autorizatiei de construire/desfiintare» obtinutde la
emitent), completata cu elementele de identificare si datele tehnice conform documentatiei
tehnice - D.T.A.D. cuprinde aceleasi documente mentionate la alin. (1), adaptate scopului,
precum si certificatul de atestare fiscald privind valoarea de impozitare a imobilului (in
copie).

(3) La depunerea documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii se
vor avea in vedere urmatoarele:

a) in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (1) din Lege, odata cu autorizatia de
construire/desfiintare se soliciti, de reguld, si autorizarea organizirii executarii lucrarilor. In
aceasta situatie, solicitantul are obligatia de a prezenta, pe langa documentatia tehnica - D.T.
pentru autorizarea executarii lucrarilor de baza (D.T.A.C.), documentatia tehnica - D.T.
pentru organizarea executarii lucrarilor (D.T.O.E.) - piese scrise si desenate -, Intocmita in
baza prevederilor anexei nr. 1 la Lege, impreuna cu avizele specifice aferente (aviz circulatie,
aviz pentru ocuparea temporara a domeniului public, aviz sanitar, aviz/contract cu societatea
de salubritate si altele asemenea, dupa caz), in doua exemplare;

b) in situatia 1n care, prin certificatul de urbanism a fost solicitata elaborarea unor studii
suplimentare, sintezele acestora se anexeaza documentatiei, inclusiv avizele/aprobarile
obtinute pentru acestea (doua exemplare). La nevoie, solicitantului 1 se va putea cere
prezentarea studiilor in intregul lor.



Definitie (art.30 — Norme 839/2009 de aplicare a Leqii 50/1991)

(1) Certificatul de urbanism este actul de informare al autoritatii administratiei publice
competente sa emitd autorizatii de construire/desfiintare, prevazute la art. 4 alin. (1) si art. 43
lit. a) din Lege, care se emite, in principal, in vederea inceperii procedurii de autorizare a
executarii lucrarilor de constructii, precum si a instalatiilor aferente acestora, inclusiv pentru
desfiintarea constructiilor ori a altor lucrari ori amenajari

(2) Prin Certificatul de urbanism, potrivit prevederilor art. 6 alin. (1) din Lege, se aduc la
cunostintad investitorului/solicitantului informatii - existente la data solicitarii, In conformitate
cu prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor aferente acestora ori ale planurilor
de amenajare a teritoriului, dupa caz, avizate si aprobate potrivit legii - cu privire la cerintele
tehnice ale amplasamentului, precum si la obligatiile pe care acesta le are in procedura de
autorizare a executdrii lucrarilor de constructii, privind:

a) regimul juridic, economic §i tehnic al imobilului - teren si/sau constructii existente la
data solicitarii -, in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale regulamentelor
aferente acestora, ori ale planurilor de amenajare a teritoriului, dupa caz, avizate si aprobate
potrivit legii;

b) cerintele urbanistice specifice amplasamentului;

c¢) avizele/acordurile legale necesare in vederea autorizarii;

d) obligatia de a contacta autoritatea competenta pentru protectia mediului, in scopul
obtinerii punctului de vedere si, dupa caz, al actului administrativ al acesteia, in vederea
autorizarii.

(3) Certificatul de urbanism se elibereaza solicitantului in termen de cel mult 30 de zile
calendaristice de la data inregistrarii cererii, mentionandu-se Th mod obligatoriu scopul
emiterii acestuia.

(4) Potrivit prevederilor art. 6 alin. (5) din Lege, in baza Certificatului de urbanism nu este
permisa executarea lucrarilor de constructii.

(5) Certificatul de urbanism se mai emite, in conformitate cu prevederile art. 6 alin. (6) din
Lege, pentru indeplinirea procedurilor legale de concesionare de terenuri, in vederea
adjudecarii prin licitatie a proiectarii lucrarilor publice in faza de documentatie tehnico-
economica "Studiu de fezabilitate", ori similara acesteia, precum si pentru cereri in justifie si
operatiuni notariale privind circulatia imobiliara, atunci cand operatiunile respective au ca
obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii,
precum si constituirea unei servitugi de trecere cu privire la un imobil.

(6) Pentru aceeasi parcela (imobil) se pot emite certificate de urbanism mai multor
solicitanti, indiferent de calitatea acestora in raport cu proprietatea asupra parcelei. In aceasti
situatie certificatele de urbanism urmeaza a avea acelasi continut cu caracter de informare
(privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilului) conform prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate, potrivit legii, pentru toti solicitantii.



Depunerea documentatiei (art.33 — Norme 839/2009 de aplicare a Leqii

50/1991)

(1) In vederea emiterii certificatului de urbanism solicitantul trebuie sa depuna la emitent -
autoritatile prevazute la art. 4 din Lege - actele mentionate la art. 19.

(2) Cererea tip pentru eliberarea certificatului de urbanism («Formularul-model F.1 -
CERERE pentru emiterea certificatului de urbanism») se procurd de la emitent si se
completeaza cu datele solicitate.

(3) La depunerea cererii-tip, emitentul comunica solicitantului cuantumul taxei necesare
eliberarii certificatului de urbanism, calculat potrivit reglementarilor legale in vigoare,
solicitantul avand obligatia de a achita taxa de indata si de a prezenta copia documentului de
plata.

Verificarea continutului documentatiei (art.34 — Norme 839/2009 de aplicare
a Leqii 50/1991)

(1) Verificarea continutului documentatiei depuse pentru obtinerea certificatului de
urbanism se efectueaza in cadrul structurilor (compartimentelor) de specialitate organizate n
cadrul consiliului judetean sau al primariei, dupa caz, constatandu-se daca:

a) cererea este corect adresata emitentului - presedintele consiliului judetean, primarul
general al municipiului Bucuresti, sau primarul, dupa caz - conform competentelor de emitere
stabilite de Lege;

b) cererea tip este completata corect;

¢) elementele de identificare privind solicitantul si imobilul sunt suficiente, potrivit
precizarilor privind completarea «Formularului-model F.1 - CERERE pentru emiterea
certificatului de urbanism»

d) este precizat (declarat) scopul pentru care se solicita certificatul de urbanism;

e) exista documentul de plata a taxei pentru emiterea certificatului de urbanism.

f) exista extrasul de plan cadastral actualizat la zi, respectiv extrasul de carte funciara
pentru informare, eliberate la cerere de catre biroul de cadastru si publicitate imobiliara.

(2) Daca documentatia depusa este incompleta sau cu elemente de identificare insuficiente,
in termen de 5 zile de la data inregistrarii acest lucru se notifica in scris solicitantului, cu
mentionarea elementelor lipsd din documentatie, care se restituie in vederea completarii.

(3) In situatia previzuti la alin. (2), incepand cu data notificarii, termenul legal de 30 de
zile calendaristice pentru emiterea certificatului de urbanism se decaleaza cu numarul de zile
necesar solicitantului pentru a elabora modificarile/completarile aduse documentatiei initiale,
ca urmare a notificarii precum si a depune si inregistra documentatia completa.

(4) In situatia prevazuta la alin. (3) taxa incasata nu se restituie, urmand a fi utilizata pentru
eliberarea certificatului de urbanism dupa depunerea documentatiei complete.



Redactarea certificatului de urbanism (art.35 — Norme 839/2009 de aplicare
a Leqii 50/1991)

(1) Certificatul de urbanism se redacteaza in baza cererii si a documentatiei complete
depuse, 1n deplind concordanta cu prevederile documentatiilor de urbanism aprobate si cu
situatia reald din teren la data solicitarii, utilizandu-se formularul-model F.6 «CERTIFICAT
DE URBANISM»

(2) Certificatul de urbanism solicitat in vederea realizarii unor lucrari de constructii se
redacteaza facandu-se specificarile necesare privind:

a) regimul juridic, economic si tehnic al imobilului;

b) incadrarea/neincadrarea lucrarilor in prevederile documentatiilor de urbanism si/sau de
amenajare a teritoriului aprobate;

c) nominalizarea avizelor, acordurilor, punctului de vedere si, dupa caz, a actului
administrativ al autoritdfii competente pentru protectia mediului, care trebuie sd insoteasca
documentatia tehnica - D.T,;

d) necesitatea intocmirii, dupa caz, a unor documentatii de urbanism suplimentare, de tip
P.U.Z. sau P.U.D., care s justifice solutia urbanistica propusa, sau sa modifice
reglementarile urbanistice existente pentru zona de amplasament, dupa caz, in conformitate
cu prevederile art. 32 alin. (3), cu indicarea elementelor tematice care urmeaza a fi rezolvate
prin acestea.

(3) In Certificatul de urbanism se inscriu informatiile cunoscute de emitent la data emiterii
extrase din documentatiile de urbanism si din regulamentele de urbanism aferente, aprobate
potrivit legii, sau in lipsa acestora din Regulamentul general de Urbanism - RGU - aprobat
prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996, republicata, privind regimul juridic, economic si
tehnic al imobilului - teren si/sau constructii -, dupa cum urmeaza:

a) Regimul juridic:

1. situarea imobilului Tn intravilan sau in afara acestuia;

2. natura proprietatii sau titlul asupra imobilului, conform extrasului de carte funciara
pentru informare, eliberat la cerere de catre biroul de cadastru si publicitate imobiliara;

3. servitutile care greveaza asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate
publica;

4. includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de
protectie a acestora, dupa caz.

b) Regimul economic:

1. folosinta actuala;

2. destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate;

3. reglementari ale administratiei publice centrale si/sau locale cu privire la obligatiile
fiscale ale investitorului;

4. alte prevederi rezultate din hotararile consiliului local sau judetean cu privire la zona in
care se afla imobilul.

¢) Regimul tehnic:

1. informatii extrase din documentatiile de urbanism, inclusiv din regulamentele de
urbanism aferente, din planul cadastral detinut de oficiul de cadastru si publicitate imobiliara,
ori din planurile de amenajare a teritoriului, dupa caz, precum si restrictiile impuse, in situatia
n care asupra imobilului este instituit un regim urbanistic special (zona protejata, interdictii




temporare sau definitive de construire); in functie de complexitatea si de volumul
informatiilor, acestea se vor putea prezenta si intr-o anexa la certificatul de urbanism (cu
mentiunea expresa ca aceasta face parte integrantd din certificatul de urbanism);

2. obligatii/constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la priectarea
investitiei:

(1) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente;

(i1) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile
vecine;

(i11) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele
invecinate, precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul
local de urbanism, din P.U.Z., P.U.D. sau din Regulamentul General de Urbanism, dupa caz;

(iv) inaltimea maxima admisa pentru constructiile noi (totala, la cornisa, la coama, dupa
caz) si caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cat si in
dimensiuni reale (metri);

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) s1 coeficientul maxim de utilizare a
terenului (CUT), raportate la suprafata de teren corespunzatoare zonei din parcela care face
obiectul solicitarii;

(vi) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor
de parcelare);

3. echiparea cu utilitati existente si referinte cu privire la noi capacitati prevazute prin
studiile si documentatiile anterior aprobate (apa, canalizare, gaze, energie electrica, energie
termicd, telecomunicatii, transport urban etc.);

4. circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zona,
potrivit studiilor si proiectelor anterior aprobate.

(4) In vederea incadririi investitiei in reglementirile urbanistice, aprobate in conditiile
legislatiei in vigoare privind amenajarea teritoriului si urbanismul, la cerere, autoritatea
administratiei publice locale competentd anexeaza la certificatul de urbanism informatiile
necesare cuprinse in documentatiile urbanistice, anterior aprobate, pentru zona de interes,
respectiv P.U.G./P.U.Z., inclusiv R.L.U. aferent - extrase din plansele de reglementari,
echipare tehnico-edilitara, UTR, dupa caz - pe care are obligatia de a marca retragerile
obligatorii care genereaza limitele edificabilului in raport cu vecinatatile, precum si alte
elemente apreciate ca necesare. Extrasul din P.U.G./P.U.Z. se anexeaza si in situatia in care s-
a cerut elaborarea, in conditiile si cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a unei
documentatii de urbanism premergatoare - P.U.Z. sau P.U.D. -, dupa caz.

(5) In cazul interventiilor necesare pentru consolidarea si/sau reabilitarea cladirilor
colective de orice fel (cu mai multi proprietari in acelasi imobil), in situatia in care unii
proprietari nu i1 dau acordul, in vederea urgentdrii autorizarii si a demararii lucrarilor de
consolidare, lipsa acordului acestora va putea fi suplinitd de hotararea asociatiei de
proprietari, adoptatd in conditiile legii.

(6) Tn cazul condominiilor - imobile formate din teren cu una sau mai multe constructii
(corpuri de cladiri sau tronsoane/ansamblu rezidential format din locuinte individuale in care
exista proprietdti comune si proprietati individuale -, n toate situatiile in care este necesara
evidentierea defalcata a participarii acestora, cotele-parti din proprietatea indiviza se




determind, conform prevederilor art. 40 alin. (3) din Lege, proportional cu suprafata utila a
locuintelor, a caselor de vacanta, ori a suprafetelor cu alta destinatie din cladire, dupa caz.

(7) Emitentul certificatului de urbanism are obligatia de a inscrie in rubrica rezervata
scopul utilizarii actului categoria de lucrari declarata de solicitant si inscrisa in «Formularul-
model F.1 - CERERE pentru emiterea certificatului de urbanism», in concordanta cu
precizarile la acesta.

(8) In cazul in care scopul pentru care se solicita eliberarea certificatului de urbanism nu se
incadreaza in prevederile documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate,
posibilitatea/imposibilitatea realizarii obiectivului de investitii.

(9) Certificatul de urbanism se completeaza, in functie de scopul pentru care a fost
solicitat, dupa cum urmeaza:

a) pentru operatiuni notariale privind circulatia imobiliara, efectuate in scopul precizat la
art. 6 alin. (6) din Lege, formularul se completeaza pana la pct. 3 inclusiv;

b) pentru situatia in care scopul declarat este realizarea de lucrari de constructii, se
completeaza in totalitate;

¢) pentru cererii in justitie se va completa in functie de cerintele acestora.

(10) Pe toate documentele anexa la certificatul de urbanism se aplica stampila-model
"Anexa la Certificatul de urbanism nr. ...... ", prezentatd in anexa nr. 4.

(11) In vederea autorizrii executirii lucrarilor de bransamente/racorduri, prin certificatul
de urbanism se solicita: proiectul de executie, contractul pe baza céruia se executa lucrarile,
taxa pentru ocuparea domeniului public, avizul Administratiei Domeniului
Public/Administratiei strazilor, avizele administratorilor/furnizorilor de retele, dupa caz,
avizul Comisiei de coordonare retele (pentru extinderi).



Definitie (art.42 — Norme 839/2009 de aplicare a Leqii 50/1991)

(1) Autorizatia de construire/desfiintare este, in conformitate cu prevederile art. 2 alin.
(1) din Lege, actul final de autoritate al administratiei publice competente potrivit legii, in
baza céruia se pot executa lucrari de constructii si pe baza caruia se asigura aplicarea
masurilor legale referitoare la amplasarea, conceperea, realizarea, exploatarea si
postutilizarea constructiilor cu privire la construirea, respectiv desfiintarea constructiilor,
inclusiv a instalatiilor aferente, precum si a amenajarilor, dupa caz.

(2) Lucrarile de executie a instalatiilor aferente constructiilor se autorizeaza, de regula,
odati cu lucrérile de constructii, constituind impreuna cu acestea lucririle de bazi. In anumite
situatii, lucrarile de executie a instalatiilor aferente constructiilor se pot autoriza separat.

(3) Potrivit definitiei cuprinsd in anexa nr. 2 la Lege, instalatiile aferente constructiilor sunt
echipamentele care asigura utilititile - apa, canal, energie electrica si termica, ventilatii,
comunicatii, etc. - necesare functionarii constructiilor, care sunt situate in interiorul limite1 de
proprietate, de la bransament/racord la utilizatori, indiferent daca acestea sunt sau nu
incorporate in constructie.

(4) Utilajele, echipamentele si instalatiile tehnologice industriale nu sunt de natura
instalatiilor aferente constructiilor, asa cum sunt acestea definite in anexa nr. 2 la Lege.

(5) Potrivit prevederilor art. 7 alin. (1) din Lege, autorizatia de construire se emite pentru
executarea lucrarilor de baza si a celor aferente organizarii executarii lucrarilor, aga cum sunt
definite la art. 3 alin. (1) din Lege.



Verificarea continutului documentatiei depuse (art.46 — Norme 839/2009 de
aplicare a Legii 50/1991)

(1) Structurile de specialitate organizate in cadrul consiliilor judetene, Primariei
Municipiului Bucuresti si primariilor municipiilor, sectoarelor municipiului Bucuresti,
oraselor si, dupa caz, ale comunelor, precum si persoana cu responsabilitate Tn domeniul
urbanismului, amenajarii teritoriului si autorizarii executarii lucrarilor de constructii din
cadrul primariilor comunale sau, dupa caz, structurile de specialitate ale autoritatilor
administratiei publice centrale competente, conform Legii, sd emitd autorizatii de construire,
au obligatia de a verifica daca documentatia este completa, constatand daca:

a) cererea este adresata autoritatii administratiei publice locale competenta, potrivit Legii,
sd emita autorizatia;

b) formularul cererii si anexa sunt completate corespunzator;

c) certificatul de urbanism este in valabilitate, iar scopul eliberarii sale coincide cu obiectul
cererii pentru autorizare;

d) exista dovada titlului solicitantului asupra imobilului, teren si/sau constructii, precum si,
dupa caz, a extrasului de plan cadastral si a extrasului de carte funciara de informare,
actualizate la zi, daca legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnicd - D.T. este completa si conforma cu prevederile anexei nr. 1 la
Lege si ale prezentelor norme metodologice;

f) exista avizele si acordurile favorabile si, dupa caz, studiile cerute prin certificatul de
urbanism;

g) exista referatele de verificare a proiectului si, dupa caz, referatele de expertizare
tehnica/audit energetic, dupa caz;

h) se face dovada achitarii taxelor legale necesare emiterii autorizatiei de
construire/desfiintare;

1) este aplicata pe piesele scrise si desenate parafa emisd de Ordinul Arhitectilor din
Romania, care confirma dreptul arhitectului/conductorului arhitect, dupa caz, de a proiecta si
semna documentatiile, in conditiile prevederilor art. 9 alin. (1) lit. a) si art. 24 alin. (1) lit. ¢)
din Lege.

(2) In situatia in care, in urma analizei documentatiei depuse, se constati faptul ca
documentatia tehnica - D.T. este incompleta sau necesita clarificari tehnice, potrivit
prevederilor art. 7 alin. (3) din Lege, acest lucru se notifica in scris solicitantului, in termen
de 5 zile calendaristice de la data inregistrarii, cu mentionarea elementelor necesare n
vederea completirii acesteia. Incepand cu data notificarii, termenul legal de 30 de zile
calendaristice pentru emiterea autorizatiei de construire/desfiintare se decaleaza cu numarul
de zile necesar solicitantului pentru a elabora, a depune si inregistra modificarile/completarile
aduse documentatiei tehnice initiale ca urmare a notificarii.

(3) Responsabilitatea emiterii unei autorizatii pe baza unei verificari superficiale sau
partinitoare revine, in egald masurd, atat semnatarilor autorizatiei, cat si persoanelor fizice cu
atributii in verificarea documentatiilor si elaborarea/emiterea autorizatiilor de construire care
raspund material, contraventional, civil si penal, dupa caz, pentru nerespectarea termenelor
prevazute la art. 43 alin. (2) si (3).



(4) In temeiul prevederilor art. 7 alin. (9) din Lege, autoritatea administratiei publice
locale/competente, potrivit Legii, emitenta a autorizatiei de construire/desfiintare, nu este
responsabild pentru eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta la momentul
emiterii actului a unor litigii apartinand solicitantului, aflate pe rolul instantelor judecatoresti,
privind imobilul - teren si/sau constructii -, situatie in care responsabilitatea revine exclusiv
solicitantului, cu exceptia cazului in care litigiul a fost notat in cartea funciara si este
evidentiat in extrasul de carte funciara depus de solicitant.

(5) In situatia prevazuta la alin. (2) taxa pentru autorizare incasata nu se restituie, urmand a
fi utilizata pentru emiterea autorizatiei dupa depunerea documentatiei complete.



Examinarea tehnica si avizarea documentatiei (art.47 — Norme 839/2009
de aplicare a Legii 50/1991)

(1) Examinarea tehnica a documentatiei depuse se efectueaza de structurile de specialitate
si are ca obiect documentatia tehnica - D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de
construire (D.T.A.C.+ D.T.O.E.) sau de desfiintare (D.T.A.D.#+ D.T.O.E.), dupa caz, inclusiv
datele Tnscrise in anexa la cerere, si constd in examinarea modului n care sunt respectate:

a) datele si conditiile cerute prin certificatul de urbanism;

b) reglementarile cu privire la Intocmirea si conginutul proiectului supus autorizarii, asa
cum rezulta din anexa nr. 1 la Lege, coroborate cu prevederile art. 21 alin. (4) si art. 28;

c¢) prevederile cu privire la competentele proiectantilor pentru semnarea documentatiilor, in
conformitate cu prevederile art. 9 din Lege si ale Legii nr. 184/2001 privind organizarea si
exercitarea profesiei de arhitect, republicata;

d) prevederile cu privire la verificarea proiectelor de catre verificatori de proiecte atestati
potrivit prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile
ulterioare si ale Hotararii Guvernului nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de
verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a
constructiilor, in vederea asigurarii cerintelor de calitate a proiectului;

e) introducerea conditiilor din avizele, acordurile, punctul de vedere al autoritatii
competente pentru protectia mediului si, dupa caz, actul administrativ al acesteia, favorabile,
obtinute in conditiile Legii, precum si, dupa caz, din studiile cerute prin certificatul de
urbanism;

(2) In situatia in care documentatia prezentati este conforma exigentelor cuprinse la alin.
(1), structura de specialitate a emitentului promoveaza documentatia in vederea emiterii
autorizatiei de construire/desfiintare.




Redactarea autorizatiei de construire/desfiintare (art.48 — Norme 839/2009
de aplicare a Legii 50/1991)

(1) Autorizatia de construire/desfiintare se redacteaza de catre structura de specialitate din
cadrul administratiei publice judetene, municipale, orasenesti sau comunale, ori de persoana
cu responsabilitate in domeniile urbanismului, amenajarii teritoriului §i autorizarii executarii
lucrarilor de constructii din cadrul primdriilor care nu au organizate structuri de specialitate,
prin completarea «Formularul-model F.11 - AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTAREY, in conformitate cu documentatia prezentata.

(2) Prin autorizatia de construire/desfiintare emitentul poate impune anumite conditii
pentru perioada executarii lucrdrilor autorizate, rezultate din aplicarea normelor generale si
locale, privind:

a) conditiile de utilizare a domeniului public (accese in zona santierului, stationari ale
utilajelor, inchideri de drumuri publice, ocupari temporare de spatii publice, treceri temporare
sau sdpaturi in spatiile publice, devieri ale circulatiei auto sau pietonale, protectia circulatiei,
executarea unor drumuri provizorii, folosirea unor elemente de reclama etc.);

b) masurile de protejare a proprietatilor particulare invecinate;

¢) masurile de protectie sanitara si sociala 1n situatia cazarii unor muncitori sezonieri
(executarea de baracamente, grupuri sociale, grupuri sanitare, dotari de toate tipurile in cazul
unui numar mai mare de muncitori, plata serviciilor suplimentare prestate de unitatile
existente etc.);

d) masurile de securitate la incendiu.

(3) In situatia autorizarii executirii lucrarilor pentru constructii cu caracter provizoriu, la
pct. 3 din «Formularul-model F.11 - AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE»
emitentul are obligatia de a face precizari privind obligatiile care decurg din "caracterul
provizoriu si durata de existentd limitata pana la......", inclusiv precizari privind termenul de
incetare a functionarii obiectivului autorizat.

(4) In situatia in care formularul tipizat nu permite inscrierea tuturor mentiunilor necesare,
acestea se vor putea insera intr-o anexa la autorizatie (cu mentiunea expresa ca aceasta face
parte integranta din autorizatia de construire/desfiintare).

(5) Documentatia tehnica - D.T. (D.T.A.C., D.T.A.D., D.T.O.E., dupa caz), constituie
documentul martor al autorizarii, scop in care i se aplica stampila "VIZAT SPRE
NESCHIMBARE", prevazuta in «Anexa nr. 5 - Model stampilda VIZAT SPRE
NESCHIMBAREDY, pe toate piesele scrise si desenate componente. Un exemplar se restituie
solicitantului odata cu autorizatia, iar al doilea exemplar raméane in arhiva emitentului
autorizatiei.



CERTIFICAT DE URBANISM
conform art. 34 din Ordinul 839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii 50/1991

Verificarea continutului documentatiei depuse pentru obtinerea
certificatului de urbanism

(1) Verificarea continutului documentatiei depuse pentru obtinerea
certificatului de urbanism se efectueaza in cadrul structurilor (compartimentelor)
de specialitate organizate in cadrul consiliului judetean sau al primariei, dupa caz,
constatandu-se daca:

a) cererea este corect adresata emitentului - presedintele consiliului judetean,
primarul general al municipiului Bucuresti, sau primarul, dupa caz - conform
competentelor de emitere stabilite de Lege;

b) cererea tip este completata corect;

¢) elementele de identificare privind solicitantul si imobilul sunt suficiente,
potrivit precizarilor privind completarea «Formularului-model F.1 - CERERE
pentru emiterea certificatului de urbanism»

d) este precizat (declarat) scopul pentru care se solicita certificatul de
urbanism;

e) existd documentul de plata a taxei pentru emiterea certificatului de urbanism.

f) exista extrasul de plan cadastral actualizat la zi, respectiv extrasul de carte
funciara pentru informare, eliberate la cerere de catre biroul de cadastru si
publicitate imobiliara.

(2) Daca documentatia depusa este incompleta sau cu elemente de identificare
insuficiente, in termen de 5 zile de la data inregistrarii acest lucru se notifica in
scris solicitantului, cu mentionarea elementelor lipsa din documentatie, care se
restituie Tn vederea completarii.

(3) In situatia prevazuti la alin. (2), incepand cu data notificirii, termenul legal
de 30 de zile calendaristice pentru emiterea certificatului de urbanism se
decaleaza cu numarul de zile necesar solicitantului pentru a elabora
modificarile/completarile aduse documentatiei initiale, ca urmare a notificarii
precum si a depune si inregistra documentatia completa.

(4) In situatia prevazuta la alin. (3) taxa incasata nu se restituie, urmand a fi
utilizata pentru eliberarea certificatului de urbanism dupa depunerea
documentatiei complete.



AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
conform art. 46 din Ordinul 839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii 50/1991

Verificarea continutului documentatiei depuse pentru obtinerea autorizatiei
de construire/desfiintare

(1) Structurile de specialitate organizate in cadrul consiliilor judetene,
Primariei Municipiului Bucuresti si primariilor municipiilor, sectoarelor
municipiului Bucuresti, oraselor si, dupa caz, ale comunelor, precum si persoana
cu responsabilitate In domeniul urbanismului, amenajarii teritoriului si autorizarii
executdrii lucrarilor de constructii din cadrul primariilor comunale sau, dupa caz,
structurile de specialitate ale autoritatilor administratiei publice centrale
competente, conform Legii, sa emitd autorizatii de construire, au obligatia de a
verifica dacd documentatia este completa, constatand daca:

a) cererea este adresata autoritatii administratiei publice locale competenta,
potrivit Legii, sd emitd autorizatia;

b) formularul cererii §i anexa sunt completate corespunzator;

c) certificatul de urbanism este in valabilitate, iar scopul eliberarii sale coincide
cu obiectul cererii pentru autorizare;

d) exista dovada titlului solicitantului asupra imobilului, teren si/sau
constructii, precum si, dupa caz, a extrasului de plan cadastral si a extrasului de
carte funciara de informare, actualizate la zi, daca legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnica - D.T. este completa si conforma cu prevederile anexei
nr. 1 la Lege si ale prezentelor norme metodologice;

f) exista avizele si acordurile favorabile s1, dupa caz, studiile cerute prin
certificatul de urbanism;

g) exista referatele de verificare a proiectului si, dupa caz, referatele de
expertizare tehnicd/audit energetic, dupa caz;

h) se face dovada achitarii taxelor legale necesare emiterii autorizatiei de
construire/desfiintare;

1) este aplicatd pe piesele scrise si desenate parafa emisa de Ordinul Arhitectilor
din Romania, care confirma dreptul arhitectului/conductorului arhitect, dupa caz,
de a proiecta si semna documentatiile, in conditiile prevederilor art. 9 alin. (1) lit.
a) si art. 24 alin. (1) lit. c) din Lege.



(2) In situatia in care, in urma analizei documentatiei depuse, se constata faptul
ca documentatia tehnica - D.T. este incompleta sau necesita clarificari tehnice,
potrivit prevederilor art. 7 alin. (3) din Lege, acest lucru se notifica in scris
solicitantului, in termen de 5 zile calendaristice de la data inregistrarii, cu
mentionarea elementelor necesare in vederea completirii acesteia. Incepand cu
data notificarii, termenul legal de 30 de zile calendaristice pentru emiterea
autorizatiei de construire/desfiintare se decaleaza cu numarul de zile necesar
solicitantului pentru a elabora, a depune si inregistra modificarile/completarile
aduse documentatiei tehnice initiale ca urmare a notificarii.

(3) Responsabilitatea emiterii unei autorizatii pe baza unei verificari
superficiale sau partinitoare revine, in egala masurd, atat semnatarilor autorizatiei,
cat si persoanelor fizice cu atributii in verificarea documentatiilor si
elaborarea/emiterea autorizatiilor de construire care raspund material,
contraventional, civil si penal, dupa caz, pentru nerespectarea termenelor
prevazute la art. 43 alin. (2) s1 (3).

(4) In temeiul prevederilor art. 7 alin. (9) din Lege, autoritatea administratiei
publice locale/competente, potrivit Legii, emitenta a autorizatiei de
construire/desfiintare, nu este responsabild pentru eventualele prejudicii ulterioare
cauzate de existenta la momentul emiterii actului a unor litigii apartinand
solicitantului, aflate pe rolul instantelor judecatoresti, privind imobilul - teren
si/sau constructii -, situatie n care responsabilitatea revine exclusiv solicitantului,
cu exceptia cazului in care litigiul a fost notat in cartea funciara si este evidentiat
in extrasul de carte funciara depus de solicitant.

(5) In situatia prevazuta la alin. (2) taxa pentru autorizare incasata nu se
restituie, urmand a fi utilizata pentru emiterea autorizatiei dupa depunerea
documentatiei complete.



ART. 1 (Legea 50/1991)

(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile prezentei legi, la solicitarea titularului unui
drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in
cazul in care legea nu dispune altfel.

(2) Constructiile civile, industriale, inclusiv cele pentru sustinerea instalatiilor si utilajelor
tehnologice, agricole sau de orice alta natura se pot realiza numai cu respectarea autorizatieli
de construire, emisa in conditiile prezentei legi, si a reglementarilor privind proiectarea si
executarea constructiilor.

ART. 2 (Legea 50/1991)

(1) Autorizatia de construire constituie actul final de autoritate al administratiei publice
locale pe baza caruia este permisd executarea lucrarilor de constructii corespunzator
masurilor prevazute de lege referitoare la amplasarea, conceperea, realizarea, exploatarea si
postutilizarea constructiilor.

(2"1) Procedura de autorizare a executarii lucrarilor de constructii incepe odata cu
depunerea cererii pentru emiterea certificatului de urbanism in scopul obtinerii, ca act final, a
autorizatiei de construire si cuprinde urmatoarele etape:

a) emiterea certificatului de urbanism;

b) emiterea punctului de vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului pentru
investifiile care nu se supun procedurilor de evaluare a impactului asupra mediului;

c) notificarea de catre solicitant a autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea solicitarii de obfinere, ca act final, a autorizatiei de construire, pentru investitiile
la care autoritatea competenta pentru protectia mediului a stabilit necesitatea evaluarii
impactului asupra mediului si a emis indrumarul conform legislatiei privind evaluarea
Impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

d) emiterea avizelor si acordurilor, precum si a actului administrativ al autoritatii pentru
protectia mediului competente privind investitiile evaluate din punctul de vedere al
impactului asupra mediului;

e) elaborarea documentatiei tehnice necesare pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, denumita in continuare documentatie tehnica - D.T.;

f) depunerea documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente;

g) emiterea autorizatiei de construire.

(3) Autorizatiile de construire pentru retele magistrale, cai de comunicatie, amenajari
pentru imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura, care se
executa in extravilanul localitatilor, se emit cu respectarea planurilor de amenajare a
teritoriului, avizate si aprobate potrivit legii.

(4) Prin exceptare de la prevederile alin. (2) se pot emite autorizatii de construire si fara
documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru:

a) lucrari de modificare, de reparare, de protejare, de restaurare si de conservare a cladirilor
de orice fel, cu conditia mentinerii aceleiasi functiuni, a suprafetei construite la sol si a
volumetriei acestora,;



a’™1) lucrari de supraetajare a cladirilor cu inca un nivel, o singura data, in suprafata de
maximum 20% din suprafata construita desfasurata a cladirilor, cu conditia situarii acestora in
afara zonelor construite protejate sau a zonelor de protectic a monumentelor, dupa caz;

a™2) lucrari de extindere a cladirilor sociale, de invatamant, de sanatate, de cultura si
administrative apartindnd domeniului public si privat al statului si unitdtilor administrativ-
teritoriale, dacd extinderea se incadreaza in prevederile regulamentului local de urbanism
aferent planului urbanistic general - PUG sau planului urbanistic zonal - PUZ, aprobat, n
vigoare;

a™3) schimbarea folosintei constructiilor existente, dacd noua folosinta corespunde
prevederilor regulamentului local de urbanism aferent planului urbanistic general - PUG sau
planului urbanistic zonal - PUZ, aprobat, in vigoare;

b) lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare si altele
asemenea, fara modificarea traseului si, dupa caz, a functionalitatii acestora;

c) lucrari de reparare privind imprejurimi, mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri
si gradini publice, piete pietonale si celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice;

d) lucrari de cercetare si de prospectare a terenurilor - foraje si excavari -, necesare in
vederea efectuarii studiilor geotehnice, exploatarilor de cariere, balastierelor, sondelor de
gaze si petrol, precum si altor exploatari;

e) organizarea de tabere de corturi.



ART. 3 (Legea 50/1991)

(1) Constructiile civile, industriale, agricole, cele pentru sustinerea instalatiilor si utilajelor
tehnologice, pentru infrastructurd de orice fel sau de oricare alta naturd se pot realiza numai
cu respectarea autorizatiei de construire, precum si a reglementarilor privind proiectarea si
executarea constructiilor, pentru:

a) lucrari de construire, reconstruire, consolidare, modificare, extindere, reabilitare,
schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel, precum si a instalatiilor
aferente acestora, cu exceptia celor prevazute la art. 11;

b) lucrari de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare, protejare, restaurare,
conservare, precum si orice alte lucrari, indiferent de valoarea lor, care urmeaza sa fie
efectuate la constructii reprezentand monumente istorice, inclusiv la anexele acestora,
identificate 1n acelasi imobil - teren si/sau constructii, la constructii amplasate in zone de
protectie a monumentelor si in zone construite protejate, stabilite potrivit legii, ori la
constructii cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita, stabilite prin documentatii de
urbanism aprobate;

¢) lucrari de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare, modernizare si
reabilitare privind caile de comunicatie de orice fel, drumurile forestiere, lucrarile de arta,
retelele si dotarile tehnico-edilitare, bransamente si racorduri la retele de utilitati, lucrarile
hidrotehnice, amenajarile de albii, lucrarile de imbunatatiri funciare, lucrarile de instalatii de
infrastructura, lucrarile pentru noi capacititi de producere, transport, distributie a energiei
electrice si/sau termice, precum si de reabilitare si retehnologizare a celor existente;

d) imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, locuri de joaca si
agrement, piete si alte lucrari de amenajare a spatiilor publice;

e) lucrari de foraje si excavari necesare pentru efectuarea studiilor geotehnice si a
prospectiunilor geologice, proiectarea si deschiderea exploatarilor de cariere si balastiere, a
sondelor de gaze si petrol, precum si a altor exploatari de suprafata, subterane sau
subacvatice;

f) lucrari, amenajari si constructii cu caracter provizoriu necesare in vederea organizarii
executarii lucrarilor, in conditiile prevazute la art. 7 alin. (1) si (1"°3);

g) organizarea de tabere de corturi, casute sau de rulote;

h) lucrari de constructii cu caracter provizoriu: chioscuri, tonete, cabine, spatii de
expunere, corpuri §i panouri de afigaj, firme si reclame, copertine si pergole situate pe caile si
spatiile publice, anexe gospodaresti, precum si anexele gospodaresti ale exploatatiilor
agricole situate Tn extravilan;

1) cimitire - noi si extinderi.

(2) In vederea simplificarii procedurii de autorizare a executirii lucrarilor de constructii
provizorii prevazute la alin. (1) lit. d), g) si h), autorizatia de construire se emite in baza
documentatiilor tehnice - D.T. cu continut simplificat in raport cu continutul-cadru prevazut
in anexanr. 1.



ART. 4 (Legea 50/1991)

(1) Autorizatiile de construire se emit de presedintii consiliilor judetene, de primarul
general al municipiului Bucuresti, de primarii municipiilor, sectoarelor municipiului
Bucuresti, ai oraselor si comunelor pentru executarea lucrarilor definite la art. 3, dupa cum
urmeaza:

a) de presedintii consiliilor judetene, cu avizul primarilor, pentru lucrarile care se executa:

1. pe terenuri care depasesc limita unei unitati administrativ-teritoriale;

2. in extravilanul comunelor ale caror primarii nu au organizate structuri de specialitate;

b) de primarii municipiilor, pentru lucrarile care se executa in teritoriul administrativ al
acestora, cu exceptia celor prevazute la lit. a) pct. 1;

c) de primarul general al municipiului Bucuresti, cu avizul primarilor sectoarelor
municipiului Bucuresti, pentru lucrarile care se executa:

1. pe terenuri care depasesc limita administrativ-teritoriala a unui sector si cele din
extravilan;

2. la constructiile prevazute la art. 3 alin. (1) lit. b);

3. lucrari de modernizari, reabilitari, extinderi de retele edilitare municipale, de transport
urban subteran sau de suprafata, de transport si de distributie, pentru: apa/canal, gaze,
electrice, termoficare, comunicatii - inclusiv fibra optica, precum si lucrari de modernizari
si/sau reabilitari pentru strazile care sunt in administrarea Primariei Municipiului Bucuresti;

d) de primarii sectoarelor municipiului Bucuresti, pentru lucrarile care se executa in
teritoriul administrativ al sectoarelor, cu exceptia celor prevazute la lit. c), inclusiv
bransamente si racorduri aferente retelelor edilitare;

1. in teritoriul administrativ al acestora, cu exceptia celor prevazute la lit. a) pct. 1;

2. la constructiile reprezentand monumente istorice clasate sau aflate in procedura de
clasare potrivit legii, aflate pe teritoriul administrativ, in conditiile art. 10 lit. a) si ale art. 45
alin. (4) si cu avizul arhitectului-sef al judetului;

(2) Pentru lucrarile care se realizeaza pe amplasamente ce depasesc limitele judetului,
respectiv ale municipiului Bucuresti, in vederea armonizarii conditiilor de autorizare pentru
intreaga investifie, autoritatea administratiei publice centrale competente, potrivit legii, va
emite un aviz coordonator n baza caruia presedintii consiliilor judetene implicate, respectiv
primarul general al municipiului Bucuresti vor emite autorizatii de construire pentru lucrarile
amplasate in unitatile administrativ-teritoriale din aria lor de competenta.

(3) Autorizatiile de construire prevazute la alin. (2) produc efecte la data intrarii in vigoare
a ultimei autorizatii de construire emise in conditiile prezentei legi.

Alin. (4) al art. 4 a fost abrogat de pct. 7 al art. | din LEGEA nr. 261 din 7 iulie 2009,
publicatd in MONITORUL OFICIAL nr. 493 din 16 iulie 2009, care modifica pct. 5 al art. |
din ORDONANTA DE URGENTA nr. 214 din 4 decembrie 2008, publicati in
MONITORUL OFICIAL nr. 847 din 16 decembrie 2008.

(5) Pentru lucrarile de foraje si prospectiuni submarine, precum si de construire a retelelor
submarine de transport energetic si de comunicatii, amplasate Tn marea teritoriala, zona
contigua sau zona economica exclusiva a Marii Negre, dupa caz, autorizatia de construire se
emite de catre autoritatea administratiei publice centrale competenta.




ART. 6 (Legea 50/1991)

(1) Certificatul de urbanism este actul de informare prin care autoritatile prevazute la art. 4:

a) fac cunoscute solicitantului informatiile privind regimul juridic, economic si tehnic al
terenurilor si constructiilor existente la data solicitarii, in conformitate cu prevederile
planurilor urbanistice si ale regulamentelor aferente acestora ori ale planurilor de amenajare a
teritoriului, dupa caz, avizate si aprobate potrivit legii;

b) stabilesc cerintele urbanistice care urmeaza sa fie indeplinite in functie de specificul
amplasamentului;

c) stabilesc lista cuprinzand avizele/acordurile necesare in vederea autorizarii;

d) incunostinteaza investitorul/solicitantul cu privire la obligatia de a contacta autoritatea
competenta pentru protectia mediului, in scopul obtinerii punctului de vedere si, dupa caz, al
actului administrativ al acesteia, necesare in vederea autorizarii.

(1”°1) Punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului reprezinta
documentul scris emis de aceasta dupa etapa de evaluare initiald, respectiv dupa etapa de
incadrare a investitiei in procedura de evaluare a impactului asupra mediului, iar actul
administrativ al autoritdfii competente pentru protectia mediului este, dupa caz, acordul de
mediu sau avizul Natura 2000.

(2) Certificatul de urbanism se emite de autoritatile prevazute la art. 4, abilitate sa
autorizeze lucrarile de constructii, si se elibereaza solicitantului in termen de cel mult 30 de
zile de la data inregistrarii cererii, mentionandu-se in mod obligatoriu scopul emiterii
acestuia.

(3) Certificatul de urbanism se semneaza de catre presedintele consiliului judetean sau de
primar, dupa caz, de secretar si de arhitectul-sef sau de catre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului din aparatul propriu al autoritatii
administratiei publice emitente, responsabilitatea emiterii acestuia revenind semnatarilor,
potrivit atributiilor stabilite conform legii.

(4) In vederea eliberarii certificatului de urbanism, solicitantul - orice persoani fizica sau
juridica interesata - se va adresa autoritatilor prevazute la art. 4 cu o cerere care va cuprinde
atat elementele de identificare a imobilului pentru care se solicita certificatul de urbanism,
respectiv localitate, numar cadastral si numar de carte funciara, unde este cazul, daca legea nu
dispune altfel, cat si elementele care definesc scopul solicitarii.

(5) Certificatul de urbanism nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

(6) Certificatul de urbanism se emite si Tnh urmatoarele situatii:

a) in vederea concesiondrii de terenuri, potrivit legii;

b) in vederea adjudecarii prin licitatie a proiectarii lucrarilor publice in faza de "Studiu de
fezabilitate", potrivit legii;

¢) pentru cereri in justitie si operatiuni notariale privind circulatia imobiliara atunci cand
operatiunile respective au ca obiect Tmparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul
realizarii de lucrari de constructii, precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la
un imobil. Operatiunile juridice mentionate, efectuate in lipsa certificatului de urbanism, sunt
lovite de nulitate.



ART. 7 (Legea 50/1991)

(1) Autorizatia de construire se emite pentru executarea lucrarilor de baza si a celor
aferente organizarii executarii lucrarilor, in cel mult 30 de zile de la data depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care cuprinde, in copie,
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada, in copie legalizata, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii si, dupa
caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare
actualizat la zi, Tn cazul in care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnica - D.T.;

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism, punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului si, dupa caz, actul administrativ al acesteia;

f) dovada privind achitarea taxelor aferente certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire,

(17°1) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), pentru constructiile reprezentdnd anexele
gospodaresti ale exploatatiilor agricole termenul de emitere a autorizatiei de construire este
de 15 zile de la data Inregistrarii cererii.

(1°2) Documentatia pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii se depune si se
inregistreaza la autoritatea administratiei publice competente numai daca solicitantul prezinta
toate documentele prevazute la alin. (1).

(173) Cu respectarea legislatiei privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, in situatia in care apar modificari pentru care este necesard emiterea
unei autorizatii de construire distinctd pentru organizarea executarii lucrarilor, aceasta se
emite numai daca autoritatea competenta pentru protectia mediului constata ca modificarile
aduse se nscriu n limitele actului administrativ emis anterior in caz contrar, autoritatea
competenta pentru protectia mediului reface evaluarea efectelor lucrarilor de baza si a celor
aferente organizarii executarii lucrdrilor i emite un nou act administrativ.

(2) Documentatia tehnicad - D.T. se elaboreaza in conformitate cu continutul-cadru prevazut
in anexa nr. 1, in concordanta cu cerintele certificatului de urbanism, cu continutul actului
administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului, al avizelor si acordurilor
cerute prin certificatul de urbanism §i se Intocmeste, se semneaza si se verifica, potrivit legii.

(271) Documentatiile tehnice - D.T. aferente investitiilor pentru care autoritatea
competenta pentru protectia mediului a evaluat efectele asupra mediului si a emis actul
administrativ se verificd in mod obligatoriu pentru cerinta esentiala de calitate Tn constructii
«c) 1giend, sandtate si mediuy, potrivit legii.

(2”2) In situatia in care, dupd emiterea actului administrativ al autoritatii competente
pentru protectia mediului §i Thaintea depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, investitia suferd modificari care nu au facut obiectul evaluarii privind
efectele asupra mediului, acestea vor fi mentionate de cétre verificatorul de proiecte atestat
pentru cerinta esentiald «c) igienad, sanatate si mediu» in raportul de verificare a
documentatiei tehnice aferente investitiei, iar solicitantul/investitorul are obligatia sa notifice
autoritatea publicd pentru protectia mediului emitenta, cu privire la aceste modificari, potrivit
prevederilor legislatiei privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului.



(273) Documentatiile tehnice - D.T. pentru reabilitarea termica a cladirilor se verifica in
mod obligatoriu pentru cerinta esentiala de calitate in constructii «f) economie de energie si
izolare termicay, potrivit legii.

(3) In situatia depunerii unei documentatii tehnice incomplete, acest lucru se notifica in
scris solicitantului, in termen de 5 zile de la data inregistrarii, cu mentionarea elementelor
necesare in vederea completarii acesteia.

(3"1) Persoanele fizice cu atributii in verificarea documentatiilor si elaborarea/emiterea
autorizatiilor de construire raspund material, contraventional, civil si penal, dupa caz, pentru
nerespectarea termenelor prevazute la alin. (1) si (3).

(4) Executarea lucrarilor de constructii se poate face numai pe baza proiectului tehnic si a
detaliilor de executie.

(5) Autoritatea emitenta a autorizatiei de construire stabileste o perioada de valabilitate de
cel mult 12 luni de la data emiterii, interval in care solicitantul este obligat sa inceapa
lucrarile. In aceasta situatie, valabilitatea autorizatiei se extinde pe toata durata de executie a
lucrarilor prevazute prin autorizatie, in conformitate cu proiectul tehnic.

(6) Neinceperea lucrarilor ori nefinalizarea acestora in termenele stabilite conduce la
pierderea valabilitatii autorizatiei, fiind necesara emiterea unei noi autorizatii de construire. In
situatia in care caracteristicile nu se schimba fata de autorizatia initiala, se va putea emite o
noua autorizatie de construire, fara a fi necesar un nou certificat de urbanism.

(7) Prin exceptie de la prevederile alin. (6), in cazul justificat in care lucrarile de constructii
nu pot fi incepute ori nu pot fi executate integral la termenul stabilit, investitorul poate
solicita autoritatii emitente prelungirea valabilitatii autorizatiei cu cel putin 15 zile inaintea
expirarii acesteia. Prelungirea valabilitatii autorizatiei se poate acorda o singura data si pentru
0 perioada nu mai mare de 12 luni.

(8) Investitorul are obligatia sa instiinteze autoritatea emitenta a autorizatiei de construire,
precum si inspectoratul teritorial in constructii asupra datei la care vor incepe lucrarile
autorizate. In caz contrar, daca constatarea faptei de incepere a lucrarilor fara instiintare s-a
facut in termenul de valabilitate a autorizatiei, data inceperii lucrarilor se considera ca fiind
ziua urmatoare datei de emitere a autorizatiei.

(9) Autorizatia de construire se emite daca sunt indeplinite cumulativ conditiile cerute prin
prezenta lege. Autoritatea emitenta a autorizatiei nu este responsabild pentru eventualele
prejudicii ulterioare cauzate de existenta, la momentul emiterii actului, a unor litigii aflate pe
rolul instantelor judecatoresti privind imobilul - teren si/sau constructii - apartinand
solicitantului, responsabilitatea revenind exclusiv acestuia.

(10) Lucrarile de consolidare la cladirile incadrate prin raport de expertiza tehnica ori prin
nota tehnica justificativa in clasa I de risc seismic si care prezinta pericol public se
autorizeaza in regim de urgenta, in conditiile prevazute la alin. (16).

(11) In conditiile prezentei legi nu se emit autorizatii provizorii.

(12) Autorizatiile de construire/desfiintare se emit numai pe baza unei documentatii
complete, in conformitate cu continutul-cadru prevazut in anexa nr. 1, cu exceptia situatiilor
prevazute la alin. (16).

(13) Autorizatia de construire se semneaza de presedintele consiliului judetean sau de
primar, dupa caz, de secretar si de arhitectul-sef sau de persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului din aparatul propriu al autoritatii



administratiei publice emitente, responsabilitatea emiterii autorizatiilor revenind semnatarilor,
potrivit atributiilor stabilite conform legii.

(14) Valabilitatea autorizatiei se mentine in cazul schimbarii investitorului, Tnaintea
finalizarii lucrarilor, cu conditia respectarii prevederilor acesteia si a inscrierii in cartea
funciara a modificarilor intervenite cu privire la drepturile reale imobiliare.

(15) In situatia in care in timpul executdrii lucrarilor si numai in perioada de valabilitate a
autorizatiei de construire survin modificari de tema privind lucrarile de constructii autorizate,
care conduc la necesitatea modificarii acestora, titularul are obligatia de a solicita o noua
autorizatie de construire, potrivit prevederilor prezentei legi.

(1571) Pentru obtinerea unei noi autorizatii de construire, potrivit prevederilor alin. (15),
solicitantul va depune o noud documentatie tehnica - D.T., elaborata in conditiile
modificarilor de tema survenite, urmand ca autoritatea administratiei publice locale
competente sd decida, dupa caz:

a) emiterea noii autorizatii de construire, daca lucrarile corespunzatoare modificarilor de
tema se Inscriu in limitele actului administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului, precum si ale avizelor si acordurilor obtinute pentru autorizatia de construire
initiala;

b) reluarea procedurii de autorizare in conditiile prezentei legi, daca lucrarile
corespunzatoare modificarilor de tema depasesc limitele actului administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului, precum si ale avizelor si acordurilor obtinute pentru
autorizatia de construire initiala.

(1572) Verificarea incadrarii lucrarilor corespunzatoare modificarilor de tema in limitele
avizelor si acordurilor ob{inute pentru autorizatia de construire initiala se realizeaza de catre
structurile de specialitate ale autoritatii administratiei publice competente, precum si de
verificatorii de proiecte atestati in conditiile legii, pentru fiecare cerintd esentiala de calitate
in constructii, cu participarea reprezentantilor institutiilor avizatoare.

(1573) Verificarea incadrarii lucrarilor corespunzdtoare modificarilor de tema in limitele
actului administrativ al autoritd{ii competente pentru protectia mediului se realizeaza de catre
aceasta potrivit prevederilor legislatiei privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului.

(16) Cu respectarea legislatiei privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, in cazul constructiilor care prezintd pericol public, autorizatia de
construire pentru executarea lucrarilor de interventie in prima urgenta, care constau, in
principal, in sprijiniri ale elementelor structurale/nestructurale avariate, demolari partiale si
consolidari la structura de rezistentd, obligatorii in cazuri de avarii, accidente tehnice,
calamitati ori alte evenimente cu caracter exceptional, se emite imediat de catre autoritatea
administratiei publice competente potrivit prezentei legi, urmand ca documentatiile tehnico-
economice corespunzatoare fiecarei faze de proiectare - expertiza tehnica, studiu de
fezabilitate/documentatie de avizare, documentatie tehnica D.T., proiect tehnic - P.T., detalii
de executie D.E. - sa fie elaborate si aprobate pe parcursul sau la incheierea executarii
lucrarilor, cu respectarea avizelor si acordurilor, precum si, dupa caz, a actului administrativ
al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

(16™1) Prevederile alin. (16) se aplica in mod corespunzator si constructiilor prevazute la
art. 3 alin. (1) lit. b) care prezinta pericol public.



(17) Primariile pot dezafecta constructiile, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale,
aflate in stare avansata de degradare si care pun in pericol siguranta publica, cu exceptia
constructiilor monument istoric, pe baza de autorizatie de desfiintare emisa in conditiile alin.
(16), cu obligatia de a se intocmi documentatii specifice in conformitate cu prevederile
cuprinse in anexa nr. 1.

(18) Taxa pentru eliberarea autorizatiei de construire se calculeaza potrivit legii.

(19) Taxa pentru prelungirea valabilitatii autorizatiei de construire se calculeaza la 30% din
valoarea initiala a taxei de autorizare.

(20) Institutiile/Operatorii economici abilitate/abilitati prin lege sd emitd avizele/acordurile
prevazute la art. 5 alin. (1) au urmatoarele obligatii:

a) sa stabileasca continutul-cadru al documentatiilor specifice necesare pentru emiterea
avizelor/acordurilor, precum si lista altor documente si conditii specifice necesare, pe care le
pun la dispozitia publicului si autoritatilor administratiei publice competente pe pagina
proprie de internet si prin afisare la sediu;

b) sa emita avizele/acordurile, in termen de maximum 15 zile de la data inregistrarii
cererii/documentatiei specifice complete, sub sanctiunea aplicarii prevederilor legale privind
aprobarea tacita, fara alte proceduri prealabile.

(2071) Prevederile alin. (20) lit. b) nu sunt aplicabile actelor de autoritate emise de catre
autoritatile pentru protectia mediului competente, respectiv punctului de vedere si actului
administrativ al acestora, care se emit potrivit legislatiei privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

(21) Autorizatia de construire si anexele acesteia au caracter public si se pun la dispozitia
publicului spre informare pe pagina proprie de internet a autoritatii administratiei publice
emitente sau prin afisare la sediul acesteia, dupa caz.

(22) In aplicarea prevederilor alin. (21), autoritatile previzute la art. 4 au obligatia de a
respecta restrictiile impuse de legislatia in vigoare in legatura cu secretul comercial si
industrial, proprietatea intelectuald, protejarea interesului public si privat, precum si fara a se
aduce atingere garantarii si protejarii drepturilor si libertatilor fundamentale ale persoanelor
fizice cu privire la dreptul la viata intima, familiala si privata, potrivit legii.

(23) Autoritatile prevazute la art. 4 fac publica emiterea autorizatiei de construire sau, dupa
caz, a actului de respingere a cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii si
pun la dispozitia publicului urmatoarele informatii:

a) continutul autorizatiei de construire si al anexelor aferente, care includ toate conditiile
necesare a fi indeplinite de solicitanti, sau, dupa caz, continutul actului de respingere a cererii
pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

b) principalele motive si considerente pe care se bazeaza emiterea autorizatiei de construire
sau, dupa caz, a actului de respingere a cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, ca urmare a examinarii comentariilor i opiniilor exprimate de public, inclusiv
informatii cu privire la desfasurarea procesului de consultare a publicului;

c¢) descrierea, dupa caz, a principalelor masuri pentru evitarea, reducerea si, daca este
posibil, compensarea efectelor negative majore, conform actului administrativ emis de
autoritatea competenta pentru protectia mediului.



ART. 11 (Legea 50/1991)

(1) Se pot executa fara autorizatie de construire urmatoarele lucrari care nu modifica
structura de rezistenta si/sau aspectul arhitectural al constructiilor:

a) reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cand nu se schimba
forma acestora si materialele din care sunt executate;

b) reparatii si inlocuiri de tamplarie interioara si exterioara, daca se pastreaza forma,
dimensiunile golurilor si tamplariei, inclusiv in situatia in care se schimba materialele din
care sunt realizate respectivele lucrari, cu exceptia cladirilor declarate monumente istorice, in
conditiile legii;

C) reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit;

d) zugraveli si vopsitorii interioare;

e) zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de fatada si culorile
cladirilor;

f) reparatii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile exterioare, de orice fel,
aferente constructiilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor locale de incalzire si de
preparare a apei calde menajere cu cazane omologate, precum si montarea aparatelor
individuale de climatizare si/sau de contorizare a consumurilor de utilitati;

g) reparatii si inlocuiri la pardoseli;

h) lucrari de reparatii, inlocuiri ori reabilitari fard modificarea calitatii si formei
arhitecturale a elementelor de fatada, daca aceste lucrari nu se executa la constructiile
prevazute la art. 3 alin. (1) lit. b), astfel:

1. finisaje interioare si exterioare - tencuieli, placaje, altele asemenea;

2. trotuare, ziduri de sprijin ori scari de acces;

3. lucrari de reabilitare energetica a anvelopei si/sau a acoperisului - daca nu se schimba
sistemul constructiv al acestuia, respectiv terasd/sarpanta - la cladiri de locuit individuale cu
cel mult 3 niveluri, care nu sunt monumente istorice clasate sau in curs de clasare, respectiv
Situate 1n afara zonelor de protectie a monumentelor si/sau a zonelor construite protejate
stabilite potrivit legii;

1) lucrari de intretinere la caile de comunicatie si la instalatiile aferente;

J) lucrari de investigare, cercetare, expertizare, conservare si restaurare a componentelor
artistice ale constructiilor prevazute la art. 3 lit. b), cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor
si al autoritatii administratiei publice judetene sau locale, dupa caz;

k) lucrari de foraje si sondaje geotehnice pentru constructii de importanta normala sau
redusa, situate in afara zonelor de protectie instituite pentru zacaminte acvifere;

) lucrari de constructii funerare subterane si supraterane, cu avizul administratiei
cimitirului.

m) lucrari de compartimentare provizorie nestructurala.

(2) Se pot executa fara autorizatie de construire si lucrari pentru amplasarea de tonete,
pupitre acoperite sau inchise, destinate difuzarii si comercializarii presei, cartilor si florilor,
care sunt amplasate direct pe sol, fara fundatii si platforme, precum si fara racorduri si/sau
bransamente la utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice.

(3) Daca lucrarile prevazute la alin. (1), cu exceptia celor prevazute la lit. e) si j), se
executa la constructiile mentionate la art. 3 lit. b), este obligatorie emiterea autorizatiei de
construire.



